Pilismarot Kozség Polgarmestere

ELOTERJESZTES
A képviselg-testiilet 2026. augusztus 5-én tartandé rendkivitli iilésére

Térgy: Dintés a Pilismarot, kiilteriilet 044/11 helyrajzi szimi ingatlanra vonatkoz6 elGvasarlasi
jogrol

Eléterjesztés melléklete: adasvételi szerzddés

Eldterjesztést tArgyalo bizottsagok: Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési Bizottsag
Elédterjesztés nyilt vagy zért iilésen valé tirgyaldsa: nyilt

Eldterjesztésrol valo dontés formdja: egyszeri t5bbség

Eléterjesztés készitbje: dr. Varga Mark jegyz6
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Tisztelt Képvisel-testiilet!

Adasvételi szerz6dés jott létre a Pilismardt, kiilteriilet 044/11 helyrajzi szamt, 1656 m®nagységt, szantd
miivelési 4gh ingatlan 208/258 tulajdoni hényadara. Az ingatlanra az Esztergomi Kérzeti Foldhivatal
34448/2004. 04. 19. szami hatérozataval Pilismarét Kdzség Onkorményzata javéara eldvasérlasi jog van
bejegyezve.

Az ingatlan részletes leirdsat az adésvételi szerz6dés tartalmazza. Mivel az ingatlan telepiilésfejlesztési
céllal nem érintett, és a koltségvetés a vésarlasra fedezetet nem tartalmaz, ezért javaslom, hogy az
Onkormanyzat ne éljen el6vasirlasi jogaval. Az Onkorményzat nyilatkozata az eloterjesztéshez
mellékelt adasvételi szerzddéshez kapcsolddik, az Onkormanyzatot megilletd elévasarlasi jog az
ingatlan tulajdoni lapjéré] nem keriil torlése, az elvéasaridsi jog egy késobbi esetleges 4truhazas esetén
tovabbra is megilleti az Onkorméanyzatot.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eloterjesztést megtargyalni és a hatdrozati javaslatot
elfogadni sziveskedjen.

Hatdrozati javaslat:

Pilismarét Kézség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
vl 2026, (VIIL 5.) hatdrozata

Déontés a Pilismardt, kiilteriilet 044/11 helyrajzi szimu ingatlanra vonatkozé elévasarldsi jogrél
1. Pilismar6t Kozség Onkorményzata KépviselS-testiilete nyilatkozik arrél, hogy a Pilismarét,
kiilteriilet 044/11 helyrajzi szadmt, 1656 m? nagysdgn, szinté miivelési 4gh ingatlan 208/258

tulajdoni hdnyadét nem kivinja megvasarolni, az Esztergomi Kérzeti Foldhivatal 34448/2004. 04.
19. szamu hatarozatdval bejegyzett elévasarlasi jogaval nem kivan élni.

2. Pilismar6t Kozség Onkorményzata Képvisel6-testiilete felhatalmazza a polgarmestert, hogy az
elévasarlasi jogrol torténd lemondéssal kapesolatos jognyilatkozatokat aldirja.
Felel6s: Hunyadi Balazs polgarmester
Hatirid§: azonnal

Pilismarét, 2026. jtlius 31.

2028 Pilismardt, Rakéczi Ferenc utea 15. Tel: (33) 508-170, Fax: (33) 508-180
E-mail: polgarmester@pilismarot.hu
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Ingztlan ada Es
melyet kotbttek egyrészrdl Lik Janos sziiletetr Lik Janos /sziletési helye: sziiletési
ideje: . személyi szdm: , afiyja neve: 1it, szemetyazonositd
igazolvany szdm: 77 ibazonositd jel: / 2028 Pikismarét, Eperfa utca 2. szim
alatti lakos, mint eladd,

sziiletési ideje:
, személyazonositd
1064 Budapest, R6zsa utca 86. 3.

misrészr6l Tringer Bence szidletett Tringer Bence /sziiletési helye:
., személvi szam: .5, anvia neve:

igazolviny szdm: , addazonositd jel:

emelet 3. ajtd szam alatt lakos, mint vevd, az alibbi feltetelek mellett.

Az adisvétel tirgya

1. A szerzédd felek egybehangzéan illapitjik meg, hogy 2 Komdrom-Esztergom Virmegyei
Kotminyhivatal dltal Pilismar6t kislteriilet 044/11 hrsz alart nyilvintartott 1656 m’ (2,58
k.fill) szdntd ingatlan Lik Jinos eladé dsszesen 208/258 ardnyn tulajdonit képezi

Eladé tulsjdonjogt az ingatlan vonatkozisiban igazolja az illetékes Korminyhivatal ingatlan-
nyilvéntareisibdl elektronilus Gton lekért e-hiteles tulajdoni lap misolata. Ebbél
megéllapithaté, hogy eladé tulajdonjoga az 1. pontban megjelslt ingatanra s wlajdoni lap IL.
rész 5. sorszdma alatt keriilt az ingadan-nyilvintartisba bejegyzéste térvényes dr6klés jogcimen.

A tulzjdoni lap 1. rész 2. pontja alatt jogi jelleg: Duna-Ipoly Nemzeti Patk bejegyzés, I. rész
3. pont alatt jogi jelleg: Natura 2000 teriilet bejegyzés szerepel.

Az ingatlant a tulajdoni lap III. rész 1. pontja alapjin elvisirlisi jog terheli, melynek
jogosultja Pilismarét Kézség Onkorminyzata.

A tulajdoni lap mis hatilyos — nem tSélt — bejegyzést, feljegyzést vagy széljepyet nem
tartalmaz. Eladé a jelen okitat aliirdsival biintetGjogi feleldssége tudatiban kijelenti, hogy az
ingatlan-nyilvintartisban fellelhets adatok a mai napon a valésiggal mindenben megegyeznek
és azokon sem 5, sem pedig felhatalmazis alapjin tovibbi harmadik személy a jelen szerzSdés

aldirisdig semmiféle viltoztatisokat nem kezdeményezett.

Vételir, vételir kifizetése

3. Az eladé eladja, vevs pedig megveszi az iltala megismert és megtekintett dllapotban az
adésvétel tirpyit képezs Pilismardt dilterifet 044/11 hrsz ingatlan eladd nevén vezetett
208/2588 tulajdoni illetdségét telies mlajdonjoggal és — az eldvisirlisi jog kivételével -
tehermentesen 2 kolcséntsen kialkudott 350.600,-Ft /Hiromszdzétvenczer,-forint/
vételdrére. DR. SZIRANY! MIKLOS

Ao Dgyvéd
250d Eszipriom, Szeghenyi ter 19,

AdO2am: 488725421
o Tel: 5 -31
)/j Ka §§R5 bl +26-20497- 8552
.. e, e onestoseam 50z5s1
3] Dr. inyi Miklos iigyvéd

Lik Jinos eladé Tringer Benc vevd
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A felek régzitik, hogy a vételir az inpatlan forgelmi értékével teljes mértékben arinyos, azt
felek kifejezetten értéharinyosnak fogadjik el. Felek jelen adasvételi szerzédésnek
értékardnytalansdg jogcimén tdrténé megtimadisi joght kizatjak (Ptk. 6:98.§. (2)
bekezdése).

A telek rendezett, kedvezd alak, fekvésd, elhelyezkedésG, domborzati és lejtésviszonyai jok, jo
kultirdllapoti. Az ingatlanon épiilet és termény nem talilhato. A felek rogzirik, hogy az
inpztlanon épiilet, iiletvény nincsen, értélaik nulla (0) foring.

4. A vevd az el6zd pontban ire teljes 350.000,-Ft /Haromszdz&tvenezer,-forint/ vételdrat a
jelen szerzddés alairaséval egy iddben fizeti meg az eladénak a nevén vesetett
bankszamldjira utalissal Eladé a teljes vételdr atvételét, bankszamlijin jdviirdsat a jelen
szerzidés aldirisdval elismeri és nyugtdzza.

A szerz6dd felek megillapodnak zbban, hogy amennyiben a jelen adisvételi szerzddés
elévisitlisra jogosult vonatkozdsiban keriil jévahagyasta, akkor az eladd a vevd dlral
megfizetett vételirat koteles a vevdnek vigszafizetni azt kévetd hirom (3) napon belidl, bogy az
eladénak a vételirat az clGvisdrlisra jogosult megfizette.

Tulajdonjog bejegyzése, birtokbaadis

5. Az eladé a telies vételir megfizetésére tekintettel feltétlen, visszavonhatatlan és végleges
hozzijérulisit adja ahhoz, hogy a mlajdonjoga tbrlésével egyidejileg a jelen szerzbdés 1.
&t kilteritlet 044/11 hrsz ingatlan vonatkozdsiban Tringer

pontjaban megjeldle Pilismar
Bence vevé tulajdonjoga 208/258 tulajdeai ardnyban addsvétel jogcimén az ingatlan-

ayitvintartisba bejegyzésre keriiljion / tulajdonjog bejegyzési engedély/.

6. A vevdamegvisirolt ingatlan hinyad birtokiba a mai napon lép. Az eladé az ingatlan hinyad
bittokat 2 vevore rubazta, aki a mai napt6] hizza az ingatlan hinyad hasznait és viseli az Osszes

terheit és kirveszélyér.

Vegyes rendelkezések

7. Eladé szavatossigot vallal az addsvételi ligyletrel érntett ingatlan hinyadon fennallé kizardlagos
mlajdonjoga tekintetében, szavatol tovabbé, hogy az addsvétel tirgyat képez6 ingatlan hinyad
per — az elévisdrlisi jog kivételésel - , teher-, és igénymentes. Eladé kijelend, hogy a2 ingatlanra
vonatkozéan harmadik személy nem rendelkezik — akir az ngatlan-nyilvintartisba be nem
jegyzett — olyan joggal, amely 2 verd tehermentes tulajdonszerzését, birtokldsde korlatozna,

akadalyoznd vagy kizirad.

zetesen megrekintette, annak dllagival, dllapotaval,

8. Vevd kijelent, hogy az ingatlant ti
van, tovébba az ingatlan jogi helyzetét ismeri, tulajdoni

térmértékével teljes mértékben tisztiban
lapjait, szitkséges iratait megtekinteite, nem hagyatkozott kizérdlag az eladd allitdsaira.

/D;: SZIRANYI IMKLOS
dgyved
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9.

10.

11.

12.
13.

14,

15.

Lik Jinos eladd Tringer Bence

Az eladé kételezettséger villal arra, hogy jelen adisvéreli szerzGdést — az addsvételi szerzHdés
al4irisité] szimitott B (nyolc) napon beliil - a Féldforgalmi tv. 21. §-dban foplaltak alapjin a
fold fekvése szerint illetékes mezdgazdasigi igazgatisi szervnek cljuttatia a szerzddés
jovahagyésa és a tv.-ben irt elGvisdrlisi jogok gyakorlisa végett. A Nemzet Fldalapkezel
Szervezet 2 kifliggesztéssel értesil az addsvérelrdl

A vevd a szerzédés aldirisival a 2013, évi CXXII Tv. alapjin az alabbi nyilatkozatokat teszi:

A vevd kijelenti, hogy a birtokéban 4ll¢ £6ld teriiletnagysiga a megszerezni kivint fold
teriiletnagysigéval egyiitt nem baladja meg 2z 1 hekrart (Féidforgalmi trvény 10. § (2)
bekezdés);

A vevd villalja, hogy 2 f6ld haszndlatit mdsnak nem engedi 4t, azt maga haszndlja, és ennek
sotin eleget tesz a foldhasznositisi kotelezettségének, tovdbbd villaha, hogy a
tulajdonszerzés idGpontjié] szamitott 5 évig — a tv-ben irt esetek kivételével — mis célra
nem hasznositja;

A vevé kijelenti, hogy nincs a foldhasznilatért jir6 ellenszolgaltatisinak teljesitésébél ereds
bérmilyen koribbi foldhasznilattal kapcsolatos jogerSsen megallapitott és fenndlld dij-,

vagy egyéb tartozdsa (féldhaszndlati dijrartozds);
A vevé kijelenti, hogy a szerzést megel(iz6 5 éven belisl vele szemben nem illapitottik meg,

hogy a szerzési korlitozdsok megkeriilésére irinyuld jogigyletet kotdrt;

A vev kijelenti, hogy elévisatlisi joga nincsen;

A vevé kijelenti, hogy nem rendelkezik fold részariny tulajdonnal;

A felek régzitik, hogy amennyiben a f&ldhasznalati nyilvantartis adatai alapjdn az ingatlan
harmadik személy hasznilatdban ill, abban az esethen 2 vevd a foldforgalmi Tv. 13. § (4)
bekezdése alapjin kotelezettséget vallal, hogy a fenndlls féldhaszndlati jogviszony
idStartamit nem hosszabbitja meg, és 1 megszinését kévetden a Tv. 13. § (1) bekezdése

szerint kételezettségeket villalja.

Az adésvételi szerz6dés elkészitésének & ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzésének kdltségeit
J10.600,-Ft/, valamint a vissztethes vagyonitruhdzdsi illetéket vevs visel, az ingatlan
értékesitésével jr6 esctleges adofizetési kotelezettséget az eladd koteles viselni.

A szerz6dé felek kijelentik, hogy a jelen szerzédéssel kapesolatos 2d6- és illeték jogszabélyokkal
kapesolatos kiokeatést megkaptik és azt tudomasul vettek.

Szerz6dé felek rogzitk, hogy mind a ketten cselekv3képes magyar illampolgarok, 2 felek ligyled
képességét semmi nem korlitozza, vagy tiltja.

A szer25dd felek kijelentik, hogy jelen szerzddést szabad akaratukbdl kototék meg, annak
tartalmiban nem tévedrek, nyilatkozatuk megtételére nem inditotta Sket sem valaminek a téves
feltevése, sem valamely virakozds, tovabbi a jognyilackozat megtételére és a szerzGdés
alifrésira senki sem birta ré egyikiiket sem jogellenes fenyegetéssel vagy tisztességtelen

befolydsoldssal.

Eljiré iigyvéd tijékoztaja 2 feleket, hogy a pénzmosis és terrorizmus finanszirozisa
megeldzésérdl é megakadilyozdsiedl s26l6 2017. évi LIL Tv. (Pmt) alapjan azonositdsi
kételezettség terheli a felek adatai tekintetében. Felek adatai 2 Pmt. rendelkezései alapjin jelen
szerzbdésben keriilnek rogzitésre, a felek adatszolgiltatisa és az dltaluk bemutatott,

személyazonossig igazolisira a Pmt. szabilyai szerint alkalmas okirat bcmutaB’lﬁa %;
- I MIKLOS

véd
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sval mephatalmazzik Dr. Szirinyi Miklos tgyvédet 2z ezen
hogy a tulajdonjog bejegyzés érdekében az
amint az eladé meghatalmazza Ggyvédet,
dekében az illetékes hivataloknil teljes
AV B400E adatzp

16. A szerzodd felek a szerzédés aldirds
szerzGdés elkészitésével és ellenjegyzésével, illetve,
illetékes foldhivatalnil teljes jogkdrrel eljirjon, val
hogy a szerzddés kifiiggesztése és jovihagydsa ér
jogkdirel képviselje 6t A vevd meghamlmazza cljdrd idgyvédet a N
kitdltésére és az adShatésighoz elekuronikus dton toriénd benydjtasdra.
Az ellenjegyzé iigyvéd a meghatalmazasokat a jelen szerzddés ellenjegyzésével elfogadja.

17. A szerz6ds Felek régzitik, hogy a 2025. évi XLVIIL térvény a helyi Snazonossig védelmérdl 3.
§ (d) hekezdése alapjin a vevd betelepiilének mindsil. Elidro iigyvéd tijékoztatja a szerz6d6
feleket, hogy a jogszabillyal dsszefiiggd, 2 helyi énkormanyzat dltal alkotott jogvédelmi eszkdz
nincsen érvényben.

18, Szerzddd felek a jelen adisvételi szerzGdést tigyvédi tényvizlatként is elfogadjik és kijelentk,
hogy a szerzédésben foglaltakon til egyebet clGadni nem kivinnak.

19, A szerz6d6 felek jelen szerzddésben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgid Térvénykonyvy
vonatkoz6 szabilyait tartjdk irdnyadonak.

A szerz6d6 felek kijelentik, hogy a jelen jogiigylet akaratuknak megfelelen jott létre és elolvasds

utan helybenhagydlag alairjdk.

Esztergom, 2026. jilius 16.

Készitettern és ellenjegyzem:

Esztergom, 2026. jilius 16.
Dr. Szirinyi Miklds tgyvéd
JIKASZ 36069661/
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