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Targy: Dintés a Pilismarét, zdartkert 3174/3, /4, /5, /6 és /7 helyrajzi szamd ingatlanokra
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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Adésvételi szerz6dés jitt 1étre a Pilismarot, zértkert 3174/3 helyrajzi szamu, zdrtkerti mitvelés aldl kivett
teriilet megnevezésl, 699 m? nagységy, a Pilismar6t, zartkert 3174/4 helyrajzi szdmn, zdrtkerti mifvelés
alol kivett teriilet megnevezési, 697 m? nagysdgl, a Pilismarét, zartkert 3174/5 helyrajzi szama,
zdrtkerti mitvelés aldl kivett teriilet megnevezéstli, 696 m? nagysagti, a Pilismarét, zartkert 3174/6
helyrajzi szamu, kivett, magdnit megnevezésii, 206 m® nagysigi és a Pilismar6t, zértkert 3174/7
helyrajzi sz4m0, magdnit megnevezési, 144 m? nagysigu ingatlanok 1/1 tulajdoni hanyad4ra. Minden
ingatlanra az Esztergomi Korzeti Foldhivatal 34448/2004. 04. 19. szdmu hatirozatival Pilismardt
Kozség Onkorméanyzata javara elévasariasi jog van bejegyezve.

Az ingatlanok részletes leirdsat az adisvételi szerzO6dés tartalmazza. Mivel az ingatlanok
teleplilésfejlesztési céllal nem érintettek, és a koltségvetés a vasarldsra fedezetet nem tartalmaz, ezért
javaslom, hogy az Onkormanyzat ne éljen eldvasarldsi jogaval. Az Onkorméanyzat nyilatkozata az
cloterjesztéshez mellékelt adasvételi szerzédéshez kapcsolédik, az Onkorményzatot megilletd
elovésarlasi jog az ingatlanok tulajdoni lapjardl nem keriil torlése, az elGvasarlisi jog egy késObbi
esetleges Atruhdzés esetén tovabbra is megilleti az Onkorméanyzatot.

Kérem a Tisztelt Képviselé-testilletet, hogy az elGterjesziést megtargyalni és a hatarozati javaslatot
elfogadni sziveskedjen.

Hatdrozati javaslat:

Pilismarét Kozség Onkormsnyzata Képvisel6-testiiletének
+¢+./2026, (VIIL. 5.) hatdrozata
Dintés a Pilismarot, zartkert 3174/3, /4, /5, /6 és /7 helyrajzi szamii ingatlanokra vonatkozé
elovasarlasi jogrol

1. Pilismar6t Kozség Onkormanyzata Képvisel-testiilete nyilatkozik arrdl, hogy a Pilismarét, zartkert
3174/3 helyrajzi szamu, zartkerti miivelés alol kivett terillet megnevezésli, 699 m? nagysigi, a
Pilismardt, zartkert 3174/4 helyrajzi szamu, zartkerti miivelés alol kivett teriilet megnevezeési, 697
m? nagysdgl, a Pilismarét, zértkert 3174/5 helyrajzi szdmu, zéirtkerti miivelés alol kivett teriilet
megnevezésii, 696 m? nagysigl, a Pilismardt, zartkert 3174/6 helyrajzi szdmu, magénut
megnevezésli, 206 m? nagysigl és a Pilismar6t, zértkert 3174/7 helyrajzi szémi, magémit
megnevezésili, 144 m? nagysdgh ingatlanok 1/1 tulajdoni hanyadéit nem kivdnja megvasarolni, az
Esztergomi Korzeti Foldhivatal 34448/2004. 04. 19. szdm( hatérozataval bejegyzett eldvasérlasi
jogaval nem kivan élni.

2. Pilismar6t Kozség Onkorményzata Képviselé-testiilete felhatalmazza a polgirmestert, hogy az
elévasarlasi jogrol torténd lemondassal kapesolatos j i atokat alairja.

polgarmester

&*
2028 Pilismarét, Rékoczi Ferenc utca 15. TE%O, Fax: (33) 508-180

E-mail: polgarmester@pilismarot.hu

Felelos: Hunyadi Baldzs polgdrmester
Hatiridg: azonnal

Pilismarét, 2026. jilius 31.




tartozkodasi hely: . .

1. szamua melléklet

INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

mielvet a.pmzrul SZATMARI ESTVAR SEULETES!I NEVE: SZATMARL ISTVAN (320 ¢

.oan szemdlyl azonositd: . addazonosiid jele: s
kf.pvmh ‘smgcl Anna Eszter meghatalmazot) 1134 Budapest 13, Loporar kiz 5. 1. em. 9. szam alali
lakos, mint eladé

65 SZAGFR ANNA ESZTER SZDLETESI NEVE: SZAGER ANNA ESZTER (5201 L .. ... ey
an.: . személyi azonosiud: addazonosito jele: ) ll% Hudapesl 13,

Pérkany ulca 17. 2. em. 6. szam alatti lakos, mint eladé
(a tovihbiakban: Eladd)
masrészrél TOTH PETER S2ZULETES! NEVEM: TOTH PETER (sz.:

an.: \, személyl azonosiio: 7 addazonosilé jele:
) 2500 Esazergom, Aranyhalas utca 57. szam alatti

lakos, mint vevd
¢s TOTH TLDIKO SZUOLETEST NEVEM: CZEBELY TLDIKO (5z.: . . .
an.: * T ''n, személyi azonosito: 1, adoazono‘um _;ele 2500 Lszergom,

Aranyhaias urca 57, szim alatti lakos, mint vevé
(a lovibbiakban egyiitl: Vevdk)

e e ey

- Eladék és Vevok a tovabbiakban egyiitt: Szerzddé felek/Felek - kébiiek, alulint helyen és iddben, az alabbi
feliételek mellett:

ELOZMENYEK

Felek rbgzitik, hogy Eladok kézds tulajdondt képezik - 1/2-1/2 wlajdoni hényad ardnyban - a kdvetkezd

ingatlanok:

a) a Pilismarét 3174/3 hrse. alatti, khvett, zdrtkerti milvelés alal kivett teridet” megnevezési, 699 m2
teritletii zértkerti ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan L)

b) a Pilismarét 3174/4 hrsz. alatti , kivelt, zdrtkerti mivelés alol kivent terilef”™ megnevezésd, 697 m2

terhletdi zartkerti ingatlan (a tovibbiakban: Ingatian I1.)
a Pilismardt 3174/5 hrsz. alatti , kiven, zdrikerti mitvelés alol kivelt teriller” megnevezésti, 696 m2

c)
teritletli zartkerti ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan I11.)
d) a Pilismarét 3174/6 hrsz. alatti Jbiver magdnif® megnevezdsit, 206 m?2 teriilettt zérikerti ingatlen (a

tovibbiakban: Ingatlan IV.)
¢) a Pilismarét 3174/7 hrsz. alatti ,kivert magdnir”™ megnevezésii, 144 m2 teriiletd zértkerti ingatlan (2

tovabbiakban: Ingatlan V., az Ingatlan I-V. a tovabbiakban egyiitl: Ingatlanok)

Liladék a tulajdonjogukat az Ingatlanck 2026. méjus 29. napjan kelt ulajdoni lapjaival igazoljdk, mely
dokumentumok tartalmat a Felek megismerték.

Felek rogzitik, hogy az Ingatlanok vonatkozésdban Pilismarit Kézség Onkorményzata jogosuli (a
tovibbiakban: Eldvisarlisra jogosult) javéra eldvasirlisi jog (a tovabbiakban: Eldvisirlasi jog) all
fenn. ladok kotelezettsépet villalnak, hogy a jelen szerz8dés szerinti vételi ajanlatot teljes terjedelmében
kézlik az elévasarlasra jogosulttal. Eladok meghatalmazzik dr. Mészaros Istvan Tamas Ggyvédet, hogy a
vételi ajaniat kdzlése sordn eljarjon. Eljard figyvéd a meghatalmazisi elfogadja.

I. AZ ADASVETEL TARGYA

Eladdk cladjak az Ingatlanokat Vevik részére a kblesondsen kialkudott mindGsszesen 25.000.000.- Ft,
azaz: Huszondtmillié forint vételdrért (tovabbiakban: Vételir). Felek rogritik, hogy a teljes Vételarbol
az Ingatlan 1. vételira 8.000.000.- 11, az Ingatlan 1L vételira 8.000.000.- Ft, az Ingatlan HI. véielira
£.000.000.- Ft, az Ingatlan IV. vételara 500.000.- Ft, az Ingatlan V. vételara pedig 500.000.- 141,
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Vevik kijelentik. az Ingatlanchat személyesen meptekintetick, missaki- ¢s joui Allaputubal kelléen
megismertek, megvasiroljik az Ingatlanok 172 -1:2 wlajdoni hinyvadair Tladekiol a kolesindsen
kialkudott mindésszesen 25.000.000.- Fi, wzaz: Huszondtmillio forint vételardn.,

lielek 16gzitik, hogy Eladék az Inpatlanokat kizsrolag dologissressépéhént kivanjik értékesiteni,
illetve Vevik az Ingattanokat kizdrdlag dolopgsszességhkénl kivanjik nregvasdrolni.

[, A VETELAR MEGFIZETESE

Vevik a jelen szerzddés aldirasdval egyidejilleg megfizettek Eladdk részére 1.500.000.- Fi, araz
Egymillié-ttszdzezer forint Bsszeget, foglald jogeimén, Szager Anna cladénak a K& Banknal vezetert,
itt megjeldle: 10405004-82574857-54571004 sz. bankszamlajéra 16rénd Alutalds wjan. Eladok a jelen
pont szerinti bankszimldra Wrténd teljesitést a sajat keziikhdz 16r1énd ieljesitésnek ismerik el.

Eladdk a jelen pont szerinti foglalé Vevik altali hidnyialan megfizetését jelen szerzbdés aliirasaval
elismerik és nyugtizzdk.

Szerzidé felel kijelentik, hogy a foglald jogi természetével tisztaban vanpak. Amennyiben Szerzidé
felek a szerzddést Leljesitik, a foglald a Vélelarba beleszamit, Ha a szerzddés teliesilése olyan okbol hitisul
meg, amelyérl egyik Fél sem feleldss, vagy mindegyik Fél felelds, a foglald visszajir. A tcljesfiés
meghitsulasdért felelds Fél az adott foglalél clveszti, a kapot foglaldt kétszeresen kbteles visszatériteni.
A foglald elvesziése vagy Léiszeres visszatéritése a szerzddésszegés kévetkezményei aldl nem mentesit,

Vevik kbtelezettséget vallanak, hogy azt kivewd 3 munkanapon Dbekiil, hogy hitelt érdemld médon
meggyozddick arrél, hogy ar elovasdriasra jogosult nem kivanja az Eldvasarldsi jogat gyakoralni,
megfizetik Eladék részére 2 teljes vételarbdl még  fennmaradé 23,500.000.- Ft, azax
Huszonharommillié-diszdzezer forint utolsé vételirrészletel, az Fladsk altal a I1.1. pontban megjeldlt
bankszamidra tdriénd dwutalas dtjén.

Felek kotelesek eljard iigyvédet email (meszarosistvan@drbartalos.iv) dtjan haladékialanul

tajékoztatni a teljes Vételir kiegyenlitéséril.

HL BIRTOKATRUHAZAS

. A hirtokdtruhdzasra a teljes véreldr Kiegyenlitésével egyidejileg keriil sor.

A birtokbavétel napjén Szerz8db felek egyiitiesen rogzitik a kziizemi mérodrak allasat, és kitelezetiséget
vallalnak arra, hogy a birtokba véleltd! szimitott 15 (tizendi) napon belill az illetékes kozizemi
szalgaltatoknak a tulajdonosvaltozast bejelentik.

Fladék az esetleges hitralékos rezsikiiliség, vagy az Ingatlanokat terheld cpyéh tartozas fenndllisa eselén
annak megfizetésére haladéktalanul kéitelesek.

TV. SZAVATOSSAG

. Eladok kijelentik, hogy az Ingatlanck az Elovdsirlasi jogon wilmenden, per-, igény- és tehermentesnck

mindsiilnek, azokon semminemit tariozds nem all fenn, tovabba semmilyen olyan kérilményrdl nincs
{udomésuk, mely a rendelteltésszeri hasznalatot akaddlyozna vagy hdtrényosan befolyasolna, igy nincs
tudomasuk a rejictt hibakrél sem, ezért felelosséget véllal,

. Eladsk a fenticken 131 szavatossagot villalnak azért is, hogy harmadik személynek nincsen az ingatfan-

nyilvintartison kiviili kiivelelése, vagy barmely més joga az Ingatlanok — jelen szerzddés targyat képezd
— {ulajdoni hényadai tekinteiében. Eladék kijelentik, hogy mindezek érielmében a Vevokkel szemben
harmadik személy tulajdoni, kartérités, illetve egyéh igénnyel nem léphet [el, de amennyiben jogos igény
eldfordul, ezcknek a kielégitését magukra véllaljak. '

V. BEJEGYZESI ENGEDELY



1. Felek mcgatlapodnak. hogy Fladok a tulajdonjogukat o teljes Vételir kiegyenlitéséig fenntartjak.
Lladok a tulajdonjog-fenntartis iddtartama alalt a Vevék tulajdonszerzésre irinyul jopdt hozedjaruldsuk
nélkiil nem csorbithatjak.

Felek jogosuliak a felen addsvétell szerzidest a tulajdonjog-lentandshor kapesolddd vevdi jog
bejemyréstre iranyuld kérelemmel beaydjlani az illetékes foldhivatalhoz azzal, hogy Felek o tulajdonjog-
fenntartishoz kapesolode vevdi jog bejegyzésél az emc irdnyuld kérelem ingatlaniigyi hatosagi
benyiijtasatdl szamiton 6 hénap hatdrozott iditartamra kérik.

Felek a jelen szerzédés aldirisdval feli¢tlen ¢s visszavonhatatlan hozzdjiruldsukat adjak abhoz,
hogy Vevik tulajdonjog-fenntartishoz kapesolédé vevi joga a Vevék javdra az Ingatlanok 1/2-1/2
tulajdoni hianyadaira, 6 hénap hatdrozott iditartamra bejegyzésre keriiljtin.

Az ingatlanfgyi hatdsag a twlajdonjog-fenntartfshoz kapesolédd vevii jogot a felek megallapodasaban a
tulajdonjog fenntaniasara meghatirozott hatdrozoit idd elteliével, a hatdrozatlan idére kikstot tulajdonjog-
fenntartdshoz kapesalédd vevdi jogot 8t év elteltével az ingatlan-nyilvantartashél hivatalbdl toili. A 18réh
tulajdonjog-fenntan ashoz kapcsoléds vevdi jog a felek megdllapodasa esetén ismételten bejegyezhetd.

2. Eladek kbtelezetiséget vallalnak arra, hogy jelen adésvételi szerzidés aldirdsdval egyidejlileg dr. Mészdros
Istvan Tamés iigyvédndl letétbe helyezik a tulajdonjog hejegyzést cngedd nyilatkozatukat (a
lovabbiakban: Bejegyzési engedély), melyben fellétlen és visszavonhatatlan hozzijarulasukat adjak, hogy
az Inpatlanok tulajdonjogdt Vevsk 1/2-1/2 tulajdoni hényad szerinti ardnyokban, addsvétel
jogeimen, az illetékes dorogi ingatlan-nyilviniartisba bejegyertessék, Eladék tulajdonjoginak
egyidejii tirlése melletd.

Eljare dgyvéd a Bejegyzési engedély credeti példdnyait az (i) Eladdék IL2. pont szerinti
tajékoziatisa, vagy (i) Vevdk dltal bemutatott, az utolsd vételirrészlel megfizetését igazolé okirat
alapjin jogosult és kiteles az illetékes fildhivatalhoz bemyijtani.

VI. ENERGETIKAI TANUSITVANY

Szerzédd felek rogeitik, hogy az okiratszerkeszib és ellenjegyzid ligyved 1ajékoztatia Feleket, hogy ax
épiiletek encrgetikai jellemedinek tamisitdsara! sz616 176/2008. (VI.30.) Korm. rendelet alapjén az
Ingatiznok vonatkozdsaban nincs sziikség energetikai tandsitvany heszerzésére.

VI1. EGYEB RENDELKEZESERK

Szerztdd felek cselekvdképes magyar llampolgarok, akiknek a rendelkezési-, illetdleg tulajdonszerzési
képessége korlatozas ald nem esik.

Az adésvételi szerzbdissel kapesolatos koliségek viselése, az adasvételi szerzbdés foldhivatali
bemulatdsa, a [oldhivatali igazgatasi-szolgaltatdsi dij, valamint a visszterhes vagyonitruhazasi illetck
megfizetése kizardlagosan Vevikel terheli.

Eladok tudomésul veszik, hogy a jelen szerzddés szerinti jdvedelmiikke] dsszefliggésben SZJA bevallasi
kételezettségiik 41l fenn.

Az adisvételi szerzidésben nem szabalyozout kérdésekben a Polgiri Térvénykdnyv, és az egyéb
vonatkozé hatilyos magyar jogszabalyok rendclkezései az irdnyadok.

Eljéro igyvéd thjékoztatja Feleket, hogy a Pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsa megelbzésérdl s
megakadalyozasarol sz0l6 2017. évi LI térvény (Pmt.) alapjén azonositasi kitelezettség, terheli a Felek
/ képviseldik adatai vonatkozdsiban. Felek / képviseldik adatai a Pmt. rendelkezései alapjén jelen
szerzbdésben keriilick rdgzitésre, a Felek / képviseloik adatszolgdliatdsa és az Altaluk bemutatoti,
személyazonossig igazoldsira a Pmt. szabilyai szerint alkalmas okirat bemutatésa alapjén.

Felck / képviseldik kijelentik, hogy nem mindsiilock kizszereplonek, illetve kiemelt Kézszereplonek,
valamint czen személyek kézeli hozzatartozojanak. Felek / képviselik kijelentik, hagy sajat veviikben,
illetve az altaluk képviselt személyek nevében jarnak el.



5. Szeretuld felek ar adisviieli szersddes  elkdssitisével os o cllenjegysdsevell [RA00L wlailapok
enyGjtasdval, tonabba a ldonsecrzéssel Gsseefliged Bldlnvataln elidds Jelolytatisdval dr. Mésriros
Istvin Tamas digsvédet biztik/hatalmaztak meg, cgyittd az addsvéieli szorzddést Iényvariatkén
elfopadiak. Eljard pyvéd a megbizast/meghataimazast ellogadia.

Ielen addsvéeli szerz0dés 8 (Nvole) cuvesd, credeti petdanyban késxill.

Az addsvételi szerzbdést Felek elolvastik. tartalmdt megériették, mint akaratukkal mimdenben megepyeziit,
jovihagydlag alairak.

Dorog. 2026. jlinius 10.

Szatmari Istvan ‘-:S:;:%ﬁérﬁhna Eszter
elado eladb
képviseli: Szager Anna Eszier meghatalmazott
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Készilettem és ellenjegyzent:
Darog, 2026. junius 10.







