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Tisztelt Képviselé-testiilet!

Pilismarét Kozség Onkorményzata Képviseld-testiilete az 56/2026. (V. 26.) hatirozatdval a
telepiiléstervek  tartalmarodl, elkészitésénck és elfogadasinak rendjérdl, valamint egyes
telepillésrendezési sajtos jogintézményekrdl 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet egyszerisitett eljaras
szabélyai szerint meginditotta a Pilismardt, belteriilet 1601 helyrajzi szémt telkek telektombijére
vonatkozo hatélyos telepiilésrendezési eszkbzeinek modositasat.

A telepilléstervek tartalmédrél, elkészitésének és elfogaddsénak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrd! sz616 419/2021, (VIL. 15.) Korm. rendelet 68. §-a szerinti
a médosftasi eljards egyszertisitett eljarassal keriil lefolytatasra.

Annak érdekében, hogy az épitett kornyezet alakitasa és védelme sordn a kozérdeki intézkedéseket és
déntéseket megeldzben, illetdleg azok végrehajtdsa soran biztositani lehessen a nyilvanossagot és a
kozdsségi ellenbrzés lehetdségét, a 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 65. §-ban el6irt médon helyi
partnerségi egyeztetést folytattunk le és a magyar épitészetrol sz616 2023. évi C tv. 75. § (3a) bekezdése
alapjén elektronikus lakossagi férumot keriilt megtartésra.

A tajékoztatas kdzzétételének ideje alatt a modositassal kapesolatban észrevétel nem érkezett.

Keérem a Tisztelt Képvisel6-testilletet, hogy az el6terjesztést megtirgyalni és a hatdrozati javaslatot
elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

Pilismaroét K('izség Onkorminyzata Képvisel6-testiiletének
«../2026. (VIIL. 5.) hatirozata

Diintés Pilismarot Kozség bnkormainyzata Képvisel6-testiilete 1/2004. (IL 23.) inkormdnyzati
rendelettel j6vihagyott Helyi Epitési Szabdlyzat és Szabalyozasi Terv egy részteriiletére sz616
madositisa kapesan lefolytatott partneri véleményezési szakasz lezarasarél

Pilismarét Kozség Onkorményzata Képviseld-testillete az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés b)
pontjaban, valamint a Magyarorszag helyi dnkorményzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.
§ (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban:
Meéptv.) 22. § (1) bekezdésében, a Méptv. 22. § (2) bekezdés a) pontjaban, a Méptv. 79. § (1)
bekezdésében, a Méptv. 81. § (1) bekezdésében &s a Méptv. 225, § (8) bekezdés 1-2. pontjiban
meghatérozott feladatkdrében eljarva, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadisanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl szélé 419/2021. (VIL 15.)
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Korm. rendelet (a tovabbiakban: 419/2021. Korm. rendelet) 66. § (7) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjn a k6vetkezb hatirozatot hozza:

1. Pilismardt Kozség Onkorméanyzata Képvisel6-testiilete tudomasul veszi, hogy Pilismarét Kozség
Onkorményzata Képviseld-testiilete 1/2004. (I1. 23.) 6nkorméanyzati rendelettel jévahagyott Helyi
Epitési Szabalyzat és Szabélyozasi Terv egy részterilletére sz6l6 targyi modositédsa kapcsan a
partneri véleményezési szakasz a 419/2021. Korm. rendelet el6irdsai alapjén lefolytatasra kerfilt.
A partneri véleményezés lefolytatdsarél és a beérkezett véleményekrdl sz6lé Polgérmesteri
nyilatkozat jelen hatarozat 1. melléklete.

2. Pilismarét Kozség Onkorméanyzata Képviseld-testiilete a hatdrozat 1. pontjdban foglaltakra
tekintettel a Helyi Epitési Szabélyzat targyi modositasaval kapcesolatos partneri véleményezési
szakaszt lezarja.

1. melléklet: Polgarmesteri nyilatkozat

Felelés: Hunyadi Balazs polgarmester
Hatiridé: azonnal

Pilismardt, 2026. jilius 31.

o

Hunyadi Balazs
polgarmester




Pilismarét Kézség Onkorményzata Képvisel6-testiilete .../2026. (VIIL 4.) hatdrozatanak 1. melléklete

NYILATKOZAT

Térgy: Pilismar6t Kozség Onkormanyzata Képviseld-testilete 1/2004. (II. 23) 6nkorméanyzati
rendelettel jovahagyott Helyi Fpitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv egy részteriiletére sz616
mddositasa kapcsan lefolytatott partneri véleményezési szakasz lefolytatisirdl és a beérkezett
véleményekrol

AluHrott Hunyadi Balézs, Pilismarét Kézség Polgarmestere

nyilatkozom,

hogy Pilismar6t Kozség Helyi Epitési Szabalyzatinak — Pilismaré6t, belteriilet 1601 helyrajzi szama
telkek telektdmbjére sz616 — mddositasa kapcsén a partneri véleményezési szakasz lefolytatésra keriilt.

A telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési  sajdtos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VILL 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: 419/2021. Korm. rendelet) 62. § (1) bekezdés b) pontja alapjén az E-TER egyeztetési
feliiletére feltSltésre keriilt Pilismarét Kozség Helyi Epitési Szabalyzata targyi médositdsénak partnerek
altal véleményezend tervezete. A tervezet — §sszhangban a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 65. §-
ban eléirt médon helyi partnerségi egyeztetés lefolytatasra keriilt és a magyar épitészetrdl sz616 2023,
évi C tv. 75. § (3a) bekezdése alapjan elektronikus lakossagi férumot keretében is bemutatasra keriilt,
valamint papir alapon a Polgarmesteri Hivatalban megtekinthet® volt. Tovabba az E-TER feliileten és a
Felhivasban megjel6lt cimen irdsban biztositsra keriilt.

A véleményezésre jogosult partnerek koziil a Felhivds (Hirdetmény) megjelenését kdvetden a
Jogszabalyban meghatérozott hataridén beliil a Dunakanyar Kultirtij és Kérnyezetvédelmi Egyesiilet (a
tovabbiakban: Egyesiilet) partneri észrevételt tett.

Az észrevételben megfogalmazott telepiilésképi hatdsokat, és az épitménymagasség sziikségességét is
tartalmaz6, Jaksics Lészl6 tervezd ltal készitett . JARASI IFTUSAGI UDULGTABOR - PILISMAROT
DUNA-PART UDULOEPULET EPITESZETI PROGRAM ES KONCEPCIOTERV™-et a
tovébbiakban a véleményezési anyaghoz csatoljuk, mely részletesen kitér az Egyesiilet altal kért
szamf{tasokra és egyéb adatokra, és mely az Egyesiilet részére is megkiildésre keriil.

Pilismarét, 2026. augusztus ho ........
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Tirgy: Partnerségi egyeztetés a Pilismarét Duna-partjéra tervezett jarisi ifjisgi adiilStabor
megvaldsftiséval dsszefliggh Helyi Kpftési Szebélyzat médosftésargl.

Tisztelt Polgirmester Url

A Dunakanyar Kultirtij és Kéryezetvédelmi Egyestilet (képviseli: Korcsék Ménika elnbk) 2
Pilismarét Duna-partjdra tervezett jérdsi ifjisagi tidildtdbor megval6sitisival dsszefiigg6 Helyi
Kpitfsi Szabilyzat médosftésinak partnerségl egyeztetéséher a kiizbsségl érdek védelmében az
alébbi szrevételeket terjeszti elb.

Allaspontunk szerint a tervezett HESZ-médosités a Duna-part telephlésképét, a tjképl megjelendst,
a természeti kiimyezetet és 2 meglévs fasllonényt érintheti, ezért indokolt, hogy a médosftés
kizérSlag megfelelSen alitimasztott mfiszaki és teleplilésképl dokumentsci alapjén keritljsn
elfogadésra.

Egyesiiletink @ beruh4zds céljival egyetért, ugyanskkor a Helyi £pftési Szab&lyzat tervezett
midositiséval kapesolatban az alibbi sxakmai észrevételeket és kérdéseket fogalmazza meg.

A doloumentici6 szerint a jelenlegi 4,0 m maximélis épitménymagasséig helyett 7,0 m maximélis
épitménymagasség keriilne meghatéirozisre 2 érintett ingatlanon, arra hivatkoz4ssal, hogy az
frvizvédelmi elirdsok miatt az épiilet padlészintjét a mértékadé drvizszint (MASZ) +1,0 méter folé
kell emelni,

Allésportunk szerint a dokumentéci6 jelenlegl forméjéban nem témasz(ja al4 kell5 részletességgel,
hogy & 7,0 méteres épftménymagassfg miért sziikséges.

1. A 7,0 méteres épitménymagassig indokoltsfga

A kizzftett terv szerint a tervezett épiilet épilletmagassiga 6,608 m, mikézben a HESZ mbdosftésa
7,0 m maximélis épftmérymagassigot engedne meg. A dokumentSci6 ugyanakkor nem tartalmaz
olyan miiszaki szémftést vagy indokolést, amely bemutatnd, hogy az frvizvédelmi kivetelmények
teljesftésshez miért éppen 7,0 méteres fols5 hatdr sziikséges.

Kéjtk bermtatni:



¢ milyen miiszaki szdmitds timasztja ald a 7,0 méteres épitménymagassig szikségességét;
¢ vizsgaltak-e kisebb maximalis épitménymagassigot (pl. 5,5-6,0 m), amely szintén
biztosftand az drvizvédelmi elSirdsok teljesftését.

2. Telepiilésképi hatés
A kiruyezs Duna-parti hétvégi hézas idtlSteraleteken a HESZ szerint 8z épftménymagasség
jellemz8en 3,5-4,5 m.
Ezzel szemben az érintett ingatlanon 7,0 méteres épftménymagasség keriilne megengedésre,
mikdzben:

* az épfilet eleve magasabban fekvf terepen helyezkedik el;

 az érvizvédelm] elBirdsok miatt a padldszintet tovibb kell emeind.
Kﬁjﬂkamakbmuﬁﬁs&,hgyk&zﬂhetdepﬂésﬂpiwtﬁjképivmﬂImedym
mﬁszeﬂnjzésl&vénymmlynmmﬁépﬂlemtakﬁmmﬁbeépﬁéshuvhmeE
bemutatja, és igazolja, hogy a tervezett épfilet megfelelSen flleszkedik a Duna-part telepiilésképébe.

3. A magassigi adatok ellendrizhetisége

A Xzzétett terviapon szerepel:

s +0,00 = 110,10 mBf

¢ épiiletmegassig = 5,608 m

¢ valamint a MASZ értéke,
Uymkhrapamégiegméﬂeknmudohmenm&émmmﬂlym
épﬂmmuﬂtajzotmdydam&nmegﬁﬂspimm&ekawmésuusmmﬁm,amn
mm;am&MMMMSZ),ammmwmm“amm
amelyb] a 6,608 méteres épftménymagassiy adddik.
Emﬁhmﬁmnmhponhmku&rakaﬂmkajdlmﬁmﬁngvﬂmhﬂamszmmy
mmﬂlapi&aﬁmegeyéﬂﬁmhgyuépﬁlﬁmg&ssisiadamimﬂymsﬂmﬂ&ahpﬁn
keriiltek meghatérozisra A tervrajzon a MASZ adatéindl ,168...” olvashatd, amely ltszblag
egya&aﬁlyﬁkm&ﬁkadﬁnimzﬁnj&ﬂwﬂé7ﬂ2014.(xmz3.)BMmdmﬁmuéﬁnm
Duna-szakaszra megadott értékekkel. Kérjik ennek tisztazasat.
Kéﬂﬂkamﬂapu#dﬂﬁfdbonﬁs&lﬁméﬁdﬁ,vﬂamiﬂakﬂvetkezﬁaﬂamkegy&mlmﬁ
mepadisit;

* a hivatalos mértSkadd Arvizszint (MASZ),

* ajellemz5 terepszint,

« atervezett padlészint,
. vﬂamimmaszémiﬁu.mdyﬂapjinapaﬂésﬂntésamaﬁmﬂjsépmnymagmség

meghatérozésra keriilt.



Osszegzés

Alléspontimk szerint a beruhiizés megvalSsftdsa timogatands oél, azonban a HESZ médositisinak
arényossiga csak akkor ftélhetS meg, ha a 7,0 méteres Spftménymagassdg szitkségességét a tervezd
megfelelf miiszaki szémitésokkal és telepiilésképl vizsgélatokkal al§témasztja.

Ennek hifnyéban kérjtk a HESZ médosftisinak felitlvizsgalatdt, &s annak megvizsgaldsat, hogy a
beruhfzés a sztikséges legkisebb épfiménymagassdg meghatirozésaval is megvalésithatb-e,

A fak

A dokumentéri6b6l nem éllapfthats meg egyértelmien, bogy a beruhézés megvaldsitésdhoz
szlikséges-e meglévd fik kivigésa,

Kérjitk beszerezni és ismertetni a beruhézé (Dorog Viros Onkorményzata) nyilatkozatét arr
vonatkozdan, hogy a tertilet rendezése és az épftkezés sordn terveznek-e fakivégdsokat.

Ha igen, kérjitk bemutatni a fakatasztert, a kivigésra tervezett fik darabszimét, fafajét, egészeégi
&lapotit, valarmint a tervezett fa- & zildfeliflet-pédds modjét és Gremezdadt.

Kérjtk t4jékoztatni arrél Is, hogy készillt-e fadllomény-felménés & t4jépftszeti terv, amely
biztositja a meglévd értékes fasllomény lehetG legnagyobb mértékii megSrzését.

Tekintettel arra, hogy a parnerségi egyeztetés célja a tervezett midositds érdemi véleményezésének
biztosftdsa, kérjiik, hogy a fentl kérdésekre adott vilaszokat, velamint az azokat alitdmaszts
mfiszald dokumentumokat és szémitisokat a partnerségl egyeztetés lezdrisa el5tt tegyék
nyilvénosen hozzéférhetSvé.

Pilismardt, 2026. jiinivs 28,
Tisztelettel: \rts,
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