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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Magyarorszag versenyképességének javitasa érdekében egyes térvények médositasrol sz616 2025.
évi LXVIL. térvény moédositotta az ingatlan-nyilvéantartisrél szolé 2021. évi C. térvényt (a
tovabbiakban: Inytv.) és a XI. Fejezete a kovetkezd 40/E. alcimmel egésziilt ki:

«40/E. Zdrtkerti ingatlan miivelés aldli kivondsa

72/E. § (1) Ha az onkormdnyzat rendeletben lehetévé teszi, a tulajdonos — e térvény és az e torvény
végrehajtdsdra Kadott jogszabdlyban meghatdrozottak szerint — kérheti az ingatlannyilvintartisban
zdrtkertként nyilvdntartott ingatlana (a tovabbiakbam: zdrtkerti ingatlan) mitvelési dgdnak miivelés
aldl kivett teriiletként torténG bejegyzését.

(2) A zdrtkerti ingatlan milvelési dgdnak miivelés alél kivett teriiletként torténd bejegyzése a
zdrtkerti ingatlan meghatdrozott részére is kérhetd. Ez esetben a zdrtkerti ingatlant meg kell
osztani.”

A modositis célja, hogy eldsegitse a zartkerti ingatlanok tényleges funkcidjshoz igazodd
szabalyozasi kiirnyezet kialakitasit azdltal, hogy lehet6vé teszi azok egyszerlisitett modon térténd
kivonasat a mezdgazdasagi miivelés alél.

A jelenlegi szabilyozas a zartkerti ingatlanokat — fiiggetleniil attél, hogy azok sok esetben
ténylegesen mar nem mezOgazdasagi céli hasznédlatban vannak — szigori forgalmi és haszndlati
korlatozasok al vonja, amely a tulajdonosok joggyakorlasdt elneheziti. A médositds ezért lehetvé
teszi az onkormdnyzatok szdmara, hogy rendeletben tegyék lehetdvé a zartkerti ingatlanok miivelés
aléli kivonasat, illetve, hogy meghatarozzak a telepiilés azon részét, ahol a zartkerti ingatlan miivelési
Aganak miivelés alél kivett terilletként torténd bejegyzése kérelmezhetd.

A Kormény az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 2021. évi C. torvény végrehajtasardl szolo 179/2023.
(V. 15)) Korm. rendelet {a tovabbiakban: Inyvhr.) médositisaval szabalyozta a zartkerti ingatlan
mivelési Aganak miivelés aldl kivett teriiletként torténd bejegyzésére vonatkozé részletes
szabalyokat, azaz maddositotta az Inyvhr-t és kiegészitette a ,, 14/4. Zdrtkerti ingatlan miivelés aldli
kivondsa” alcimmel,

2028 Pilismardt, Rakoczi ut 15. Tel: (33) 508-170, Fax: (33) 508-180
E-mail: polgarmester@pilismarct.hu



A fenti valtozassal Gsszehangban mdédosult a termofoid védelmérdl szold 2007, évi CXXIX. torvény
is. A mébdositas szerint nem mindsiil mas célii hasznositasnak, ha a zartkertben 1€v6 ingatlan miivelés
aloli kivondsa az ingatlan-nyilvantartdsi torvényben lehetdvé tett modon, az Snkormanyzati
rendeletben foglaltaknak megfelelden torténik. Ez azt jelenti, hogy ebben az esetben sem kiildn
foldiigyl hatOsigi engedélyezés, sem foldvédelmi jarulék megfizetése nem lesz szikséges a
kivonéshoz.

A termofSldekre vonatkozo elvasarlasi jog a miivelés alol kivett zartkerti ingatlanokat nem érinti.
A mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013, évi CXII torvény (a tovabbiakban:
Foldforgalmi tSrvény) szerint az elbvasérldsi jog csak a "termdfoldnek mindsiilé ingatlanokra”
vonatkozik. Ha egy zartkerti ingatlan mezOgazdasagi miivelésbél kivont, azaz , kivett” jogi jelleglivé
valik az ingatlan-nyilvantartasban, mar nem szamit termofoldnek, igy kikeriil a Féidforgalmi térvény
hatélya alol,

A fentiek alapjén az elbterjesztés szerinti dGnkormanyzati rendelet hatalybalépésétdl a termofsldekre
vonatkozd elévasarldsi jog (az addsvételhez kapesol6dd kifiiggesztéssel jard eljaras) a rendeletben
meghatarozott miivelés alol kivett zartkerti ingatlanokat nem érinti. Azonban az, hogy egy zartkerti
ingatlan ,,miivelés aldl kivett” rendeltetésmédi lesz, természetesen nem jelenti sem azt, hogy
belteriiletbe vonasra keriil, sem azt, hogy automatikusan lakohézzal vagy egyéb mds épiilettel
beépitheto lesz,

Tekintettel arra, hogy szamos kérelem érkezett a Pilismar6ti K6zds Onkorményzati Hivatalba,
amelyben a rendelet megalkotéséat szorgalmaztik, ezért javasolom annak az elSterjesztés melléklete
szerinti elfogadasat.

A tervezet nem valamennyi pilismaréti zartkerti ingatlan esetében teszi lehetdség a miivelés aloli
kivonast, csak azoknél lesz erre lehetéség, amelyek Uhla, Uh2a, Uh3a (hétvégi hézas iidiiléteriilet)
és Mzk (kertes mez8gazdasagi teriilet) teriileten fekszenek, azaz alapveten nem mezbgazdasagi
besorolasi ingatlanok.

Kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet, hogy az elterjesztést megtargyalni és a rendeletalkotdsi
javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Rendeletalkotasi javaslat:

Pilismar6t Kozség Onkorményzata Képviseld-testiilete megalkotja a zartkerti ingatlanok miivelés alli
kivonasarol sz6l6 rendeletet.

Felelds: Hunyadi Balazs polgarmester
Hatéridd: azonnal

Pilismarét, 2026. februar 20.




Altaldnos indokolas

A rendelet megalkotasanak célja, hogy elGsegitse a zdrtkerti ingatlanok tényleges funkcidjahoz igazodd
szabalyozasi kdryezet kialakitasat aziltal, hogy lehetdvé teszi egyes zartkerti ingatlanok egyszerisitett
mdodon térténd kivonasat a mezdgazdasigi miivelés aldl.



Hatdsvizsgalati lap

Térsadalmi hatasa:
A rendelet megalkotdsdnak célja, hogy elosegitse a zartkerti ingatlanok tényleges funkcidjahoz igazodé

szabdlyozasi kdrnyezet kialakitasat azaltal, hogy lehetové teszi egyes zartkerti ingatlanok egyszertisitett
mdodon torténd kivonésat a mezogazdasagi miivelés alol.

Gazdasigi-kdltsépvetési hatdsa:
A rendelet megalkotdsinak koltségvetési hatdsa nincsen. Gazdasagi hatasa a rendelet megalkotasénak,

hogy a miivelés alél kivett ingatlanok forgalma fellendiilhet, azok kapcsan ndvekedhet az épftési kedyv,
hiszen a kivonasért egyébként fizetend6 foldvédelmi jarulékot ezekben az esetekben nem sziikséges
megfizetni, ami eddig iiresen 4116 ingatlanok benépesiilését eredményezheti.

Kornyezeti, egészségi kovetkezményei:

A rendelet megalkotasinak kdmyezeti és egészségi kvetkezményei nincsenek.

Adminisztrativ terheket befolyésol6 hatdsa:

A rendelet megalkotdsa tobblet terhet nem okoz, a polgarok szamdra egyszeriibb foldhivatali eljarast
eredményez a kivonas tekintetében, és egyszeriibb, jelentdsen révidebb és kiszdmithatobb eljarast
eredményez az érintett ingatlanok 4truhazasa kapcsén.,

A jogszabdly megalkotdsénak sziikségessége, a jogalkotds elmaradisanak kovetkezménye:

A rendelet biztositja egyes zértkerti ingatlanok egyszerisitett modon térténd kivonasat a mezdgazdasigi
miivelés aldl. A rendeletalkotas elmaradisa megfosztja a térvényben lehetové tett egyszeriisitett kivonas
lehet6ségétdl a pilismardti lakosokat.

A jogszabédly végrehajtisdhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:

A jogszabaly alkalmazasdhoz sziikséges személyi, szervezeti, tirgyi és pénziigyi feltételek
rendelkezésre allnak az dnkormanyzatndl.




Pilismarét Kozség Onkorminyzata Képvisels-testiiletének ...../2026. (II.....) onkorminyzati
rendelete
A zartkerti ingatlanok miivelés aloli kivonasarol

[1] A rendelet megalkotasénak célja, hogy elésegitse a zértkerti ingatlanok tényleges funkcitjahoz
igazodd szabalyozdsi kornyezet kialakitis4t azéltal, hogy lehetdvé teszi egyes zartkerti ingatlanok
egyszerisitett moédon torténd kivondsat a mezdgazdasigi miivelés aldl.

[2] Pilismarét Kézség Onkorményzata Képvisels-testiilete az ingatlan-nyilvéntartasrél sz616 2021. &vi
C. térvény 91. § (5) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjéan, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél
52616 2011, évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatérozott feladatkérében
eljarva a kvetkezoket rendeli el

1. § Pilismarét Kozség kozigazgatasi teriletén a mindenkor hatalyos lelepiilésrendezési eszkdzei
szerinti Uhla, Uh2a, Uh3a és Mzk terilleteken lévd azon ingatlanok esetében kérelmezheté a miivelés

alol kivett teriiletként torténd bejegyzés, amelyeket az ingatlan-nyilvantartds zértkertként tart nyilvan.

2. § Ez a rendelet a kihirdetését kvetd napon 1ép hatélyba.






Zartkertek kivondsa — széveges indoklas

2025.10.30. napjan megjelent a Magyar K6zlényben az ingatlan-nyilvantartdsrol sz616 2021. évi C.
torvény végrehajtasardl szolé 179/2023. (V. 15.) Kom. rendelet (Inytv. vhr.) médositdsa, ami
kiegésziilt a "Zartkerti ingatlan miivelés al6li kivonasa" alcimmel. A fenticket megeldzben az
Orszaggytilés mar 2025. jinius 17-én elfogadta a ,Magyarorszdg versenyképességének javitdsa
érdekében egyes torvények mdédositasardl” sz6l6 2025. évi LXVII. térvényt, amely lényeges viltozast
vezetett be a zartkerti ingatlanok miivelésbdl t6rténd kivondsanak szabdlyozasiban: a jogszabaly
hatélyba 1épését kdvetden (2025. jinius 28. ut4n) a helyi énkormanyzat rendeletben dénthet gy,
hogy a zértkerti ingatlan tulajdonosa kérheti a foldhivatalté] a zértkertként nyilvantartott ingatlana
milvelési agénak mtivelés alol kivett teriiletként torténd bejegyzését

A Hivatal elokészitette az Inytv. 72/E §-a szerinti 6nkorméanyzati rendelet-tervezetet és megvizsgalta
az onkorményzati rendeletalkotés hatdsait. A jogszabalymddositds 1ényege, hogy a zartkert miivelés
alol kivondsa a jovében nem mindsill majd a term6f5ld més céla hasznositdsénak, igy pl. foldvédelmi
jarulékot sem kell majd fizetni. A zértkertre vonatkozo szabélyozési elirdsok NEM VALTOZNAK!

A Pilismar6t kozigazgatasi teriiletén 1évé zartkerti ingatlanok miivelésbél valé kivonasit azon
esetekben javasoljuk, amelyek az érvényben 1évd telepiilésrendezési eszkézok szerint épitési
szempontb6l beépitésre szant teriileten taldlhatbak, és ott mezigazdasagi miivelés ténylegesen nem
térténik. Ezek a basaharci és a dunaparti {idiiléteriiletek, az Uhla, Uh2a, Uh3a (hétvégi hézas
uidiiléteriilet) és Mzk (kertes mezbgazdasagi teriiletek) Gvezetek.

A beépitésre nem széant teriiletek kdziil indokolt az Mzk - kertes mezdgazdasagi teriiletek kivondsa,
ahol korlatozottan engedélyezett a gazdasagi épiilet 1étesitése.

A beépitésre nem szant Mk és Ev Svezet zartkerti telkeinek miivelésbél valo kivondsat nem tartjuk
indokoltnak, miutén ezeken a teriileteken a természetvédelmi eldirasok miatt a miivelés jellege nem
valtozhat meg. A Helyi Epitési Szabalyzatban ezekre az 6vezetekre az alébbi eldirdsok vonatkoznak:

18.§ (1) Korlatozott funkciéjil mezdgazdasagi terilleten (MK) a felszini vizek védelme és a természet-
és tajképvédelem érdekében épiiletek nem létesithetdk,

14.§ (1) Erdétertilet a foldhivatali nyilvantartas szerint erd6 miivelési 4gban nyilvantartott, tovabba a
telepiilésszerkezeti terv alapjan erdd tertiletfelhaszndlasra tervezett terfilet.

(2) A tervezett erddk teriiletén a mezGgazdasagi hasznélat korlatozds nélkiil folytathatd, a
mezOgazdasagi termeléshez kapcsolddé épiiletek azonban nem létesithetdk.

(3) Az erdéteriilet az épitmények elhelyezése szempontjabdl
a) védelmi (Ey)
b) turisztikai (E¢) els6dleges rendeltetésii 6vezetekbe tartozik.

Meliékletben teriileti kibontasban keriilt Gsszefoglaldsra a zartkerti ingatlanokra vonatkozd helyi
rendelet hatdlya.






(8) A hétvégihazas iidiilSteriilet épitési telkeinek beépitési jellemzbi:

Epitési 6vezet jele  Uhla- Uh2a- Uh3a- Uh4-
SZ/20/4,5/800  SZ/20/4,5/500  SZ/20/3,5/300 SZ/20/3,5/300

Beépitési mod szabadonallé szabadonalld, szabadonallo, szabadonallo,

Beépitettség (%) max. 15 max. 15 max. 20 max. 4

Epitménymagasség max. 4,0 max. 4,0 max. 3,5 max. 4,5

(m)

Telekteriilet (m?) min. 800 min. 500 min. 300 min. 2200

Telekszélesség min: 16m min. 14m min..12m min..20m

Zoldfeliilet (%) min, 50 min. 50 min. 50 min. 50

Kozmiivesitettség  min. részleges  min. részleges  min. részleges  min. részleges

(9) Hétvégihazas tdiiltertiletbe sorolanddk a volt zartkerti teriiletek nagy része a Duna-
parton és a basaharci mar meglévd {idiilteriiletek mellett.

(10) Az iidiilStertiletek épitési Svezeteiben allattartd épiilet, mihely, kiilonall6 épiiletben
elhelyezett gardzs, nem létesithetd, kivéve a lovasturizmust szolgélé loistallokat.

(11) Az Uhla vezet terilletén meglévd az 6vezeti eléirasnal kisebb, de 400m2-nél nagyobb,
legalabb 12 m szélességii tidiildtelken 10%-os beépitettséggel 4,5 m homlokzatmagassigh
idiiloépiilet helyezhet6 el.

(12) Az Uh1la és Uh2a 5vezetben 400 m>-nél kisebb, de 300 m2-nél nagyobb, legaldbb 10 m
szélességli tidiilételken csak pontszeriien alapozott fahaz helyezhetd el, max. 10%-o0s
beépitéssel és 4,0 m-es homlokzatmagasséggal.

(13) Hétvégihazas tidilld6vezet 300 m2-nél kisebb, vagy 10 m-nél keskenyebb telkein
semmilyen épiilet nem helyezheté el.

(14) Az dvezetek szomszédos telkei barmely esetben dsszevonhatok.

(15) A hétvégihazas idiill6ovezetekben kialakithaté épiiletek:

a) Az idiiléépiiletet szimmetrikus max. 45-0s nyeregtet6vel kell kialakitani.

b) Az épiiletek egy homlokzatanak épitménymagassiga sem haladhatja meg az 6vezeti
eléirdsban szerepld (4tlag) értéket 20%-nal tébbel.

c) A tetdhéjazat anyaga természetes szinii (barna, terrakotta), nad, cserép, vagy palalemez
lehet.

d) Hullamlemez, sziirke, vagy élénk (piros) szinii palalemez alkalmazésa tilos.

€) A tetdtér beépithetd, de oromfalon erkély, loggia kialakit4sa tilos.

(16) Epiiletet csak a telek szabélyozasi terven — épitési tilalommal meg nem jeldlt — részén

lehet elhelyezni.
(17) Huzamos tartézkodasra alkalmas helyiség padlészintjét min. 109 mBf. magassagban

lehet kialakitani.






PILISMAROT ZARTKERTEK MUVELESBOL VALO KIVONASA

HELYRAJZI SZAMOK [TELEPULKSRESZ sebcbpe el LESHRLL DINP
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Jelmagyarazat

[ mivelésbéi valé kivonas nem javasolt 1







