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LSRR

Pilismarét K&zség Onkorményzata (2028 Pilismarét, Rakéczi Ferenc utca 15.) az énkormanyzati vagyonrél
sz616 3/2024, (I1. 13.) 6nkorméanyzati rendelet és Pilismar6t Kézség Onkorméanyzata Képviselo-testiiletének

PALYAZATI FELHIVAS

48/2026. (IV.28.) hatarozata alapjan nyilvanos palyazatot hirdet az aldbbi ingatlan értékesitésére:

Az ingatlan adatai:
Telepiilés | Helyrajzi szém | Rendeltetésiméd | Teriilet nagysiga Tlllllé?f:;i Brutté kikidltési 4r
Pilismarét 2”1 pirthz 158 m? 11 24.000.000,Ft |

A pélyazat targyit képez$ ingatlan Pilismarot, Rakéczi Ferenc u. 17. szdm alatt taldthatd, az épiiletrész

szerves része a Heckenast kiiria épiileteinek,

Itt miikodott hosszi ideig a k6zségi konyvtar, majd a Nyugdijas Klub rendezvényeinek helyszinéiil szolgalt.
Jelenleg iiresen 4ll, 4llaga az elmult évtizedekben nagyon leromlott, a tetdszerkezet teljes felajitdsra szorul,
tobb helyen beazasok figyelhetok meg, Az épiilet vizesedik, nyildszardi korszertitlenek. A mai el6irdsoknak

megfeleld vizesblokkja nincs, a fiitést hotarolds kalyhdk biztositottak.

Az épiilet nem &l mliemléki védelem alatt, de a szomszédos, Pilismarét, belteriilet, 2/2 helyrajzi szami
Heckenast keria igen. gy barminemii felijitais csak a karia felojitasaval dsszehangoltan, a
miiemlékvédelemért felelds hatosiggal egyeztetve lehetséges. Az ingatlan sziikséges felGjitdsa sordn
nélkiilozhetetlen a telepiilésképi bejelentési eljards lefolytatidsa, melynek sordn Pilismardt Kozség
Onkormdnyzat Képvisel6-testiletének a telepiiléskép védelmérdl szolé 3/2018. (Il114.) onkormdnyzati

rendeletének elbirasait be kell tartani.

A védelemben részesitett épitmények korszerisithetok, (bovithetdk), funkciojuk megvaltozhat, ezzel
azonban védettségre okot add értékeik nem csdkkenthetdk és a védett érték 1étét, allagat nem
veszélyeztetheti vagy azt értékvédelmi szempontbdl kirosan nem befolyasolhatja. A helyi védelem alatt allo
épiilet, illetve épitmény nem bonthaté el. A védett épiileteket hagyoményos épitészeti tomegiikben,
tetdformajukban kell megtartani, érintetleniil hagyva az értéket képez6 homlokzati nyilasrendet és a nyilasok

osztasét, megdrizve az eredeti homlokzati tagozatokat és a homlokzat egységes szinezését.

A védett épiilet belsd korszeriisitését, atalakitasat, esetleg bdvitését a védettség nem akadilyozza, sét, a
védelem érdekében el kell segiteni ezen épiiletek mai igényeknek megfelelé hasznilatit. A belsd
atalakitisokat az eredeti szerkezet €s belsd értékek tiszteletben tartdséval kell megoldani. A védett épiiletet
Ugy lehet bdviteni, hogy az eredeti épiilet témegformaja, homlokzati kialakitdsa, utcaképi szerepe ne
viltozzon, illetve a legkisebb kart szenvedje és a tervezett bovités a régi épiilet formdlésaval, szerkezetével,
anyaghasznélatdval Gsszhangban legyen. A védett épiileten/épitményen semmilyen gépészeti berendezés,
tetéfelépitmény, égéstermék-kivezetd szerkezet kdzteriiletrl is lathaté egysége és kivezetése a kdrnyezetébe
nem illeszkedd, esetleg zavaré modon nem helyezhetd el. A helyi védett épiileten tetStérbeépités vagy
emeletraépités csak akkor alkalmazhatd, ha ezt az illeszkedés szabalyai lehetévé teszik, és ha a homlokzati
értékek megorizhetdek. A védett értékek jé karbantartisa, allapotuk megévasa a tulajdonos kitelezettsége. A
tulajdonos kételezettsége kiterjed a védelem ala helyezett érték minden alkotéelemére és részletére,
fiiggetleniil attdl, hogy azok a rendeltetésszerli haszndlathoz sziikségesek-e¢ vagy sem. A védett értékek

megfeleld fenntartasat és megbrzését elsdsorban a rendeltetéstiknek megfeleld hasznalattal kell biztositani.

2028 Pilismarét, Rakéczi ut 15. Tel.: (33) 508-170, Fax: (33) 508-180
E-mail: polgarmester@pilismarot.hu

KRID azonositd: 158736136



2.

A Pilismarét, belteriilet, 2/1 helyrajzi szimi ingatlanra (Vtazu) vonatkozé eldirasok

Vegyes teriiletek épitési dvezetei
7.8

(1) A kozség teriiletén a vegyes teriiletek sajatos épitési hasznilat szerint telepiiléskiozpont vegyes és
kézponti vegyes teriilet —re tagozddnak.

{2) A telepiiléskézpont vegyes teriilet tbb onallé rendeltetési egységet magaba foglalo, lako- és olyan
helyi tclepulem szintli igazgatdsi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglité, egyhdzi, oktatdsi,
egészségiigyi, szocidlis epuletek, valamint sportépftmények elhelyezésére szolgil, amelyek
alapvetSen nincsenek zavard hatassal a lakéfunkciora. A teriileten az OTEK 16. és 32.§-a szerinti
épitmények helyezhettk el.

3 A kozponti vegyes teriilet tobb 6nallé rendeltetési egységet magdba foglalo, regionalis szintl
intézmények elhelyezésére szolgdl. A teriileten az OTEK 17. és 32.§-a szerinti épitmények
helyezhetdk el.

C)) A vegyes teriiletek épitési dvezetekre valo tagolasét a szabalyozasi terv tartalmazza.

5) Telepiiléskézpont vegyes teriileten (Vt) telket alakitani, illetve azt beépiteni az egyes épitési
ovezetekre az alabbiakban megéllapitott beépitési jellemzkkel lehet.

Epitési ovezet jele Vta-0/40/4,5/600 | VtaZu-Z,0/50/4,5/600 | Vtm*-0/50/5,5/800
Beépitési mod oldalhatéron ll6 zartsoril vagy oldalhataron allé
oldalhatiron 4il6

Beépitettség (%) max. 40 max. 50 max, 50
Epitménymagassag (m) max. 4,5 max. 4,5 max. 5,5
Telekteriilet (m2) min. 600 min. 600 min, 700
Telekszélesség (m) min. 14 min. 14 min. 16
Zoldfeliilet (%) min. 20 min, 20 min. 20
Ko6zmiivesitettség teljes teljes teljes

*nagyobb belmagassagh foldszint és tetotér beépités lehetséges

Epitési Svezet jele Vim*Zu- Vtal-5z/30/7,5/3000

Z,0/50/5,5/800

Beépitési méd Zartsort vagy Szabadon allé
oldalhatéron 116

Beépitettség (%) max. 50 max. 30

Epitménymagassag (m) max. 5,5 max. 7,5

Telekteriilet (m ) min. 800 min. 3000

Telekszélesség (m) min. 18 min. 30

Zoldfeliilet (%) min. 20 min. 50

Kézmilivesitettség teljes teljes

*nagyobb belmagassagi foldszint és tetdtér beépités lehetséges

6) Az épitési 6vezetben Allattartési, illetve névénytermesztést szolgalé épftmény nem helyezhetS el.

) Vegyes, telepliléskdzponti vezetekben utcavonalon 4ll6 beépitési eldiras esetén dltalaban elfkert
nélkiili, utcavonalon 4ll6, a torténetileg kialakult épiilettbmegeknek megfeleld épiilet épithetd.
Ennek értelmében az utcai homlokzaton sem torndc, sem emeleti ki- vagy visszaugris, erkély,
oromfali loggia, vagy nagyobb ablak nem engedélyezhet®.

(8) A Duna-parti terilleteken a Vta Ovezetben kialakitott lakdtelkek esetén szabadonallo
épiiletelhelyezés is engedélyezhetd 3-3m-es oldalkert biztositésa mellett.

()] Az épiiletek tetdgerince nem lehet az épitménymagassig + 3,2 m-nél magasabban, A tetbidom csak
szimmetrikus nyeregtetd lehet 38°- 45° kozotti tetdhajlésszdggel.

(10)  Vegyes, telepiiléskdzponti Svezetben iidiiloépiilet nem létesithetd, de a 80 évnél régebbi épiiletek a
jelenlegi épiiletforma megtartasanak kéotelezésével {idiil6 ingatlanna 4tmindsithetdk.

(11)  Kozponti vegyes teriileten (Vk) telket alakitani, illetve azt beépiteni az egyes épitési Gvezetekre az

alabbiakban megéllapitott beépitési jellemzokkel lehet.



Epitési 6vezet jele Vka-8z/40/4,5/3000 Vkm-8z/30/7,5/3000
Beépitési mod szabadon 4ll6 szabadon all6
Beépitettség (%) max. 40 max. 30
Epitménymagassig (m) max. 4,5 max. 7,5
Telekteriilet (mz) min. 3000 min. 3000
Telekszélesség (m) min. 30 min. 30
Zildfeliilet (%) min. 40 min. 50
Kd&zmiivesitettség teljes teljes

(12) Az épitési bvezetben allattartési, illetve novénytermesztést szolgdlé épitmény nem helyezhetd el.

Ajdnlati biztositék (banatpénz):

500.000,-Ft, melyet a palyazé koteles Pilismarét Kozség Onkorméanyzata Raiffeisen Bank Nyrt-nél vezetett
12025000-00208790-00100003 szami szaml4jéra 4tutalni 2026. majus 30-ig.

A pélyazaton, a licittargyaldson nem vehet részt az a palyaz6, aki a banatpénz befizetését a jelen felhivasban
eldirt médon és hatériddben nem teljesitette.

A bénatpénz 3sszege a szerzOdéskotési jog elnyerése esetén a vételirba beszdmitisra keriil. Amennyiben a
nyertes palyazo az ajanlatéit a szerz6dés aldirasa el6tt visszavonja, ugy a banatpénzt elvesziti.

A szerzOdéskotési jogot el nem nyert palyazok szdméra a banatpénz $sszege az eredményhirdetést kovets 3
munkanapon beliil visszafizetésre keriil. A kiir6 a visszatéritett banatpénz utin kamatot nem fizet.

Pilyazati feltételek:

Kifré az ingatlanra az épitési, illetve feldjitasi engedély kiaddsatdl szamitott 5 (6t) év plusz 3 (harom) hénap
idotartamra visszavasirldsi jogot alapit, és amennyiben a nyertes palydzé barmilyen okbél az épiilet
feltjitdsdhoz szitkséges engedélyek kiaddsatél szamitott 5 (6t) éven beliil nem kezdi meg az épiilet
felGjitasara vonatkozé engedélyben elbirt felijitast, és a beruhdzis megkezdése ezen hataridbig nem valdsul
meg, Ugy az eredeti vételaron visszavasarolhatja az ingaflant. A visszavésarlasi jog gyakorlésa esetén a
nyertes palyazo az ajénlati biztositék Osszegére nem tarthat igényt. A visszavasarldsi jog gyakorlasa esetén a
vételar Gsszege az ajanlati biztositék 6sszegével csbkkenteft Gsszegben keriill kamatok nélkiil visszafizetésre.
Az Afa 8sszegét a visszavasérlasi jog gyakorldsakor hatélyos jogszabalyok alapjin kell megallapitani és
megfizetni. A visszavésarlasi jog gyakorldsa esetén a nyertes palyazé nem jogosult az ingatlanra forditott
beruhdzasa Gsszegére, azt semmilyen jogcimen nem jogosult visszakovetelni a Kifrétél, amennyiben a
kotelezettségeinek a nyertes paly4zé a sajat érdekkorében felmeriilé okbol nem tett eleget. Amennyiben a
Kifrénak felréhaté okb6él nem tudta a nyertes palyazéd a feltételeket teljesiteni, akkor jogosult az
ingatlanokra réforditott, hitelt érdemlben, szdmléval igazolt kéltségei nettd Ssszegének a megtéritésére. A
beruhazis akkor mindsiil megvalésultnak, ha az ingatlan a hasznilatbavételi engedélyt megkapja.
Amennyiben a Kiiré a feldjitisra vonatkozd engedély megszerzésére (bejelentésre) és a felhjitds
megkezdésére vonatkozé hatéridé elmulasztisa esetén a visszavasarldsi jogot nem gyakorolja, vevd a
késedelemért napi 10.000,- Ft sszegli kitbért koteles megfizetni, A k6tbér maximuma a Vételar 10%-a.

Az ingatlan értékesftése a jelenlegi miiszaki és jogi allapotban térténik. A palyazati kiirdsban nem szerepld,
az ingatlanokra vonatkozd egyéb informacidk beszerzése a pélyazé feladata, melyre a Kiiré a
versenytargyalasig konzultacids lehetdséget biztosit. Kiiré minden ajanlattevd szdmdra biztositja tovabba az
ingatlan megtekintésének lehetdségét, ez azonban nem feltétele a versenytdrgyaldson valé részvételnek, de a
megtekintés hidnya reklaméacidra nem ad alapot.

Ajénlattevoknek lehetdségiik van tovibba a versenytirgyaldst megel6zéen, egyeztetett idSpontban, az
ingatlant sajit miiszaki szakértd bevondsaval is megvizsgalni. Kiir6 kifejezetten rdgziti, hogy az ingatlanok
tekintetében biztosftott teljeskorfi megtekintési, megvizsgalasi és tdjékozodasi lehetbségre tekintettel az
ingatlanok tényleges 4llapota teljes mértékben feltdrtnak mindsiil a Polgari Térvénykonyvrol sz616 2013. évi
V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:157. § (1) bekezdés szerint.



Amennyiben 3 éven beliil elére lithatlag nem fejez6dik be az ingatlan feltjitdsara vonatkozo engedély
beszerzésére irdnyulé eljaras, az Onkorményzat az engedély rendelkezésre allasara vonatkozod 3 éves
hataridét a vev kérelmére, indokolt esetben toviabbi 3 évvel meghosszabbithatja. Amennyiben 5 éven beliil
elére lathatélag nem kezdddik meg az ingatlan feldjitdsa, az Onkormanyzat a feltjitds megkezdésére
vonatkoz6 5 éves hatarid6t a vevd kérelmére, indokolt esetben tovabbi 5 évvel meghosszabbithatja.

Az Onkorményzatot megilleti az el4llas joga arra az esetre, ha a nyertes paly4z6 nem teljesiti a palydzatiban
és a vele kotott szerzddésben vallaltakat, illetve a palyazati felhivasban eldirtakat.

A pélyézati anyaghoz csatolt palydzati adatlapon lehet jelentkezni a palyazatra és a licittargyalasra.

A Kkitohtétt palyézati adatlap a palydzati felhivasban foglaltak tudomasul vételét jelenti, egyben
elengedhetetlen feltétele a palyazaton, és a licittdrgyaldson valo részvételnek.

Az ingatlanra természetes személyek, vagy a pemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVL tv. 3. § ()
bekezdés 1. pontjdban (tovabbiakban Nvt.) meghatarozottak szerinti 4tlathat szervezetek palyazhatnak.
A palyézati eljaras hivatalos nyelve a magyar.
A pélyazathoz csatolni kell az alabbi nyilatkozatokat és dokumentumokat:
- apalyazo altal tervezett feljitds bemutatasat,
- apalyazd 4ltal tervezett felhasznalds céljat, rovid bemutatéasit,
ajanlattevd nyilatkozatét, hogy az épiilet feljitasara vonatkozé kotelezettségét a paly4zati kiirasban
szereplo feltételekkel villalja
ajénlattevd nyilatkozatat arrdl, hogy 60 napos ajanlattételi kotsttséget vallal, ami az ajanlatok
benyijtaséra nyitva 4116 hatiridé lejartakor kezdodik,
a Pilismaréti Kozos Onkormanyzati Hivatal Jegyzbjének igazolasat arrl, hogy a palyazonak a kiir6
dnkorményzattal szemben semmiféle lejart tartozdsa nem 4l fenn,
- apalyazati biztositék megfizetését igazolé dokumentum mésolatat.

- Nem természetes személy pilvdzé esetén (a fentiek mellett): cégszeriien alairt nyilatkozatat arra
vonatkozéan, hogy a nemzeti vagyonrél sz6lé 2011. évi CXCVL tv 3. § 1. pontja szerint atlathato

szervezetnek mindsiil,
30 napnal nem régebbi cégkivonatot, aldirasi cimpéldanyt,

alapit6 okiratot, tarsasagi szerzodést.
A h1énytalanu1 pontosan kitdlt6tt palyazati adatlapot és a becsatolt mellékleteket zrt borftékban kell beadni

postai dton (2028 Pilismarét, Rakéczi Ferenc utca 15.), vagy személyesen a Pilismardti Kozos
Onkormanyzati Hivatal jegyzbje részére.

A boritékon fel kell tiintetni: , P4lyazat a Pilismarét, belteriilet, 2/1 helyrajzi szami ingatlan megvésarlaséra”

Hiénypotlasra nincs lehetdség.

A pilyazat meghirdetésének kdzhiteles iddpontja: Pilismaréti K6z6s Onkorményzati Hivatal
hirdet6tablajan torténd kifiiggesztés kezdd napja: 2026. 4prilis 28.

Kiir6 fenntartja a jogat, hogy
a) a nyertes ajanlattevd visszalépése esetén a versenytdrgyalds soron kovetkezd ajénlattevdjével
szerzidést kdssdn;
b) a versenytargyalast eredménytelennek nyilvanitsa.
c) a versenytirgyalasi felhivast a versenytargyalds eldtt, vagy azt kovetben visszavonja,
d) aPtk. 6:74. § (2) bekezdése alapjén a palyézati kiirsban foglaltaknak megfelelden, a legkedvez&bb
ajanlattevdvel szemben is megtagadhatja az adasvételi szerzddés megkotését;
¢) az adésvételi szerzodés megkstéséig a palyazati eljardst barmikor, indokolds nélkiil
eredménytelennek nyilvanitsa;
f) a Palyazati kiirdsban szerepld szempontok mérlegelése alapjén bdrmely pélyazo palyéazatat
érvénytelennek nyilvéanitsa.
A kiir6 ezekben az esetekben sem banatpénz sem mas jogcimen pénz fizetésére nem koteles, a palyazé ebbdl

eredd karanak megtéritésére nem tarthat igényt.



10.

11.

A pilydzat benviajtisi hatdrideje:
2026. janius 1. (hétfd) 12:00 éra.

A licittdrgyalds lebonyolitdsinak szabalyai
Tobb paly4zé esetén licittargyalés keriil megtartasra.

A licittargyalds (amennyiben t8bb pélydzat keriil benyijtdsra) ideje: 2026. junius 16., kedd 16:00 helye:
Pilismar6ti Koz8s Onkormanyzati Hivatal (2028 Pilismarét, Rakéczi Ferenc utca 15.) tanicsterme.
Licitlépcsé: 50.000 Ft

Amennyiben tSbb érvényes, a pa’alyzizati kiirasnak megfelel6 palyézat érkezik az ingatlan megvésérldsara, a
szerzGdéskdtés jogat az a palyazé szerzi meg, aki a licittdrgyalas sordn a legmagasabb vételi ajanlatot teszi,
kivéve, ha a pélyazatat Pilismardt Kdzség Onkorma.nyzata Kepv1selo-testulete nem fogadja el. Amennyiben
a nyertes ajdnlattevo ajanlatit a szerzddés aldirdsa el6tt visszavonja, a szerz0dés megkotésének lehetdsége a
mdsodik legjobb ajaniatot tevének felajanlasra keriil, a nyertes palydzo altal megajnlott aron.

A pdlvazat elbirdldsinak hatdrideje:
2026. jinius 23.

Az adisvételi szerzédés megkotésének hatarideje:
2026. filius 15,

Egyéb kiltségek viselése

A nyertes ajanlattevé koteles a meghirdetett ingatlan vételi jogdnak megszerzésével kapcsolatos koitségek
(ért€kbecslés dfja, okirat-szerkesztési, ellenjegyzési, fldhivatali eljardsi és az eldvésarlasra jogosultak
értesitésére vonatkozd, valamint minden més, a jogiigylettel dsszefiiggd egyéb koltség) viselésére, tovdbba a
telekhatarok felmérése (kitlizése) a nyertes palyazé feladata és koltsége.

Amennyiben a nyertes palydzonak felrohatéan nem tSrténik meg a szerz6dés alairdsa a fenti idopontig, a
nyertes palyazo elvesziti szerzdéskdtési jogat és a banatpénzt.

A vételir megfizetésének médja, hatdrideje:

A teljes vételarat az adasvételi szerzbdés alairasit kdvetd 15 napon beliil kell megfizetni Pilismar6t Kozség
Onkorményzata Raiffeisen Bank Nyrt-nél vezetett 12025000-00208790-00100003 sz4mu szdmldjara. A
vételar teljes megfizetéséig az ingatlan Pilismarét Kozs€g Onkormanyzata tulajdondban marad.

A palyvazattal kapcsolatban tovabbi informdicié kérhetd:

Személyesen a Pilismaroti K6zos Onkormanyzatl Hivatal Jegyzojétol a 06-33/508-170 telefonszamon, vagy
személyesen a Pilismaréti K6z6s Onkorményzati Hivatal Pilismar6t Rakéczi Ferenc utca 15. sz4m alatt.

Pilismarét, 2026. 4prilis 28.

Melléklet:
- palyazati adatlap




PALYAZATI ADATLAP

Palyazé neve

Sziiletési név

Sziiletési hely, id6

Anyja neve

Allampolgérsiga

Allandé lakcime

Személyi azonositd szdma

Addazonositd jele/adoszama

Elérhet6ségek (telefonszam, email

Megajanlott vételar

A palyazati adatlaphoz csatolni kell a palyazati kiirasban foglalt dokumentumok mésolatat.
F N 1111 (o 12 AU palyazé nyilatkozom, hogy személyes adataim

kezeléséhez a palyazat értékeléséhez és a dontés meghozataldhoz szilkséges mértékben hozzajarulok.
Tudomésul veszem a palyézati felhivasban foglaltakat és azok ismeretében teszem meg ajanlatomat.

| D 711411 1 VN

palyazé alairésa



