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ELOTERJESZTES
A képviselé-testiilet 2025, december 16-4n tartandé rendes iilésére

Targy: Javaslat a helyi ad6krol sz616 6/2024. (X1.29.) 6nkorményzati rendelet
mddositasarol sz616 6nkormdanyzati rendelet megalkotisara

1. Elbterjesztés mellékletei:
1. Rendelet tervezet
2. Hatésvizsgilat
3. Indokolas
Eléterjesztést targyald bizottsdgok: Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési Bizottsag
Elbterjesztés nyilt, vagy zart iilésen valo térgyaldsa: nyilt
El6terjesztésr6] vald dontés formaja: mindsitett tobbség
Eléterjesztés készitdje. dr. Varga Mark
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Tisztelt Képviseld-testiilet!

A helyi ad6krdl sz616 6/2024. (X1.29.) 6nkormanyzati rendelet (a tovébbiakban: rendelet)
kapcsan modositds iranti kérelmek érkeztek az elmult idészakban. A rendelet hatalybalépése
ota eltelt id6szak tapasztalatai alapjan az 6roklés jogeimén tulajdont szerzé pilismaréti lakosok
szdméra javasolt az életvitelszertien Pilismaréton &8k, illetve a pilismar6ti lakosok sz4mara
meghatarozott adémérték alkalmazdsa akkor is, ha az adott ingatlanban nem laknak
életvitelszerlien. Ez a kedvezmény a torvény hatalybalépését kovetd 10 évig, ha az 6roklés
késdbb torténik, akkor a tulajdonjog szerzéstdl szamitott 10 éven keresztiil illeti meg a
tulajdonost az ingatlan tekintetében.

Javaslom tovabba azon ingatlanok esetében is a kedvezményes adémérték megallapitésat,
amelyekben nem az ingatlan tulajdonosa, hanem annak pilismaréti kizeli hozzatartozéja lakik.

A kedvezményes adémérték szerinti adézds javasolt azon addzd esetében is, akinek a
tulajdonjoga a targyév januér clsején nem tortént meg, de a tArgyévben megtorténik.

Pilismar6t kdzségben szamos ,.k6z6s udvar” ingatlan, illetve jellegében ezzel megegyez6 olyan
t5bb ingatlanbdl 4ll6, épiileteket és udvar is magéba foglalé telek is tal4lhaté, mely ugyanazon
személy tulajdondban 4ll, és természetben egy lakdegységet képez. Az ilyen tipusu ingatlanok
esetében a rendelet clbirdsai értelmében csak azon ingatlan esetében érvényesithetd a rendelet
2. § (1) bekezdése szerinti adomérték, amelybe bejelentkezett, azonban a tovabbi ingatlanok
esetében a 2. § (2) bekezdés szerinti adémérték szerint kell az épitményadét megfizetni.
Javaslom ezekben az esetekben a t6bb ingatlanbél 4116, de természetben egy egységet alkotd
lakéhdzak €s a hozzajuk tartozé udvar kapesén a rendelet 2. § (1) bekezdése szerinti
adomértéknek megfelelé kedvezmény megallapitdsat.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az el6terjesztést megtargyalni &s a rendeletalkotdsi
javaslatot elfogadni sziveskedjen.

2028 Pilismar6t, Rakoczi 1t 15. Tel: (33) 508-170, Fax: (33) 508-180
E-mail: polgarmester@pilismarot.hu
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Rendeletalkotisi javaslat:

Pilismarét Kozség Onkormdnyzata Képviseld-testillete megalkotja a helyi adékrél sz6l6
6/2024. (X1.29.) 6nkorményzati rendelet mddositdsarél sz6l6 dnkormdanyzati rendeletet.

Felelas: Hunyadi Balazs polgarmester
Hatéridé: azonnal

Pilismarét, 2025. december 12.

WG,

polgérmester
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Pilismar6t Kézség Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének 9/2025. (......) énkorményzati rendelete
A belyi ad6krol szolo 6/2024, (X1.29.) Snkorményzati rendelet médositasarol

[1] Pilismarét Kozség Onkorményzata a Pilismardton életvitelszerlien tartézkoddk, valamint a
pilismar6ti allandé lakosok épitményadé fizetési kotelezettség teljesitésével kapcsolatos addzdi
kedvezmények megéllapitisa érdekében alkotja meg a helyi adokrol szélo 6/2024. (X1.29.)
Onkormanyzati rendelet médositasardl sz616 rendeletét.

[2] Pilismarét Kézség Onkorményzata Képviselé-testiilete a helyi adokrél sz6l6 1990. évi C. torvény 1.
§ (1) bekezdésében felhatalmazis alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés h) pontjiban
meghatdrozott feladatkérében eljarva és Pilismarét Kozség Onkormanyzata Képvisel5-testiiletének a
Képviselo-testiilet €s szervei szervezeti és milkodési szabélyzatar6l szélé 3/2023. (IV.17)
Onkorminyzati rendelet 4. mellékletének 1.8., 1.12. és 1.13, pontjédban biztositott véleményezési
jogkorében eljaré Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési Bizottsdg véleményének a kikérésével a kovetkezdket
rendeli el:

1§

A helyi adékrél 52616 6/2024. (XI. 29.) dnkorményzati rendelet 1. § az alabbi (4) bekezdésekkel egésziil
ki.

Jelen rendelet alkalmazésiban koézeli hozzéitartozd: a hézastars, az egyeneségbeli rokon, az
orokbefogadott, a mostoha- és a nevelt gyermek, az drokbefogad6-, a mostoha- és a nevel8sziild és a

testvér,
2.8

A helyi ad6kr6l szolé 6/2024. (XI. 29.) énkorményzati rendelet 2. § az aldbbi (7), (8), (9) és (10)
bekezdésekkel egésziil ki:

»(7) Az épitményadd mért¢két az (1) bekezdésben foglaltak alapjan kell megéllapitani azon ingatlanok
vonatkozésdban, amelyek tulajdonjogét az életvitelszertien Pilismar6ton €16, vagy pilismaréti 4llandd
lakos &roklés jogeimén szerezte meg. A kedvezmény az ad6zét a 2035. év december hénap 31. napjéig,
vagy amennyiben a tulajdonjog a 2025. év utan jott 1étre, ettél az id6ponttél szamitott 10 évig illeti meg.
A kedvezményes idoszakot kovetben az adé mértékét a (2) bekezdésben foglaltak alapjén kell
megéallapitani.

(8) Az épitményad6 mértékét az (1) bekezdésben foglaltak alapjan kell megallapitani azon ingatlanok
vonatkozasdban, melyben az életvitelszeriien Pilismaréton él6, vagy pilismaréti 4lland6 lakos
tulajdonos, pilismardéti dllando lakos kozeli hozzatartozoja életvitelszertien tartézkodik.

(9) Az épitményad6 mértékét az (1) bekezdésben foglaltak alapjan kell megaliapitani azon ingatlanok
vonatkozasaban, amelyre a tulajdonjog bejegyzés irdnti kérelem benywjtisa a tirgyév januér elsejét
megelozden az ingatlaniigyi hatésaghoz megtdrtént, de a vevé tulajdonjog bejegyzése a targyév januar
elsejéig nem tortént meg, ha a vevd a tulajdonjogénak bejegyzését kbvetden a tirgyévben az ingatlanra
dlland6 lakéhelyet létesit. Amennyiben a vevd tulajdonjoga az ingatlanra a targyévben nem keriil
bejegyzésre, ugy az adé mértékét a (2) bekezdésben foglaltak alapjan kell megéallapitani.

(10) Az épitményadé meértekét az (1) bekezdeésben foglaltak alapjin kell megallapitani azon,
életvitelszerien Pilismar6ton €16, vagy pilismaréti élland6 lakos tulajdondban 4116 ingatlanok



vonatkozésaban, amelyek a természetben egy egységet képeznek, amit a jegyzb a tulajdonos kérelmére
hat6sagi bizonyitvany formajaban allapit meg.”

3.8
Ez a rendelet a kihirdetését kivetd napon lép hatalyba.
4.§

E rendelet rendelkezéseit az e rendelet hatalybalépésekor folyamatban 1évd, a 2025. évi ad6évre
vonatkozé tigyekben is alkalmazni kell.
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Indokolas
Az 1. §-hoz

Fogalommeghatarozast tartalmaz.
A2 §-hoz

A rendelkezés azon ingatlanok esetében 4llapit meg kedvezményes adomértéket, amelyeknél egyrészt a
tulajdonjog trékléssel keletkezett, a pilismaré6ti lakosok, illetve életvitelszertien Pilismaréton él6k
szaméra, mésrészt azon pilismardti lakosok, illetve életvitelszeriien Pilismaréton é18k tulajdonaban 4116
ingatlanra, amelynek a tulajdonosdnak pilismaréti 4llandé lakos kézeli hozzatartozdja életvitelszerdien
az ingatlanban él, harmadrészt azon ingatlanok esetében, amelyekre az adézé tulajdonjogbejegyzési
kérelmének elbirdlisa a thrgyév janudr elsején még nem tortént meg, de a targyévben bejegyzésre keriil,
végiil pedig azok szimara, akik tobb kiilén helyrajzi szamon nyilvéntartott, de a természetben egy
egységet képezd lakohazban és a hozzitartozé udvarban élnek, de a rendelet 2. §(1) bekezdésében
meghatérozott feltételek nem allnak fenn valamennyi, az egység részét képezd ingatlan vonatkozaséban.

A3. §-hoz

A rendelet hatélybalépését hatdrozza meg.

A4 §-hoz

A rendeletnek a folyamatban lévd, a 2025. évi adéévre vonatkozé tigyekben torténd alkalmazisara
vonatkozo rendelkezéseket tartalmazza,



Hatasvizsgalati lap

Tarsadalmi hatdsa:

A rendeletmodositds azon pilismaréti ingatlan tulajdonosok szamara biztositja a kedvezményes
adététellel torténd addzas lehetbségét, akik drokléssel szerezték az ingatlanjukat, valamint azoknak,
akiknek az ingatlanjaban pilismar6ti kozeli hozzéatartoz6juk €, tovabba, akinek a tulajdonjog bejegyzési
eljaras elhiizédisa miatt jelenleg nincs lehetéségilk a kedvezményes adozast lehetdvé tevd
lakcimlétesitésre, vagy az életvitelszerti lakés feltételeinek megfelelni.

Gazdaségi-koltségvetési hatisa:

A (7) bekezdésben szerepld mbdositis elbreidthatélag 750.000 Ft. éves épitményadd kiesést
eredményez.

A (8) bekezdésben szerepld modositas koriilbeliil 80 000 Ft/adoév kiesést eredményez.

A (9) bekezdésben szerepld modositds 126 000 Ft/adoév adobevétel kiesést jelent.

A (10) bekezdésben szerepld mddositas Atlagosan 500.000 Ft/ad6év adébevétel kiesést eredményez.

Kornyezeti, egészségi kdvetkezményei:
A rendelet megalkotasénak kornyezeti és egészségi kovetkezményei nincsenek.

Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasa:

Jelenleg 1560 db addztatott” éllapot épitmény taldlhaté a rendszerben. Ezek feliilvizsgalata
folyamatos a 2025.01.01- adérendelet modositas miatt, de a jelenleg tervezett adérendelet médositas
miatt ezen szempontok alapjan ujra feliil kell vizsgalni az adézokat.

Ezekben a lakds és egyéb, nem lakéas céljira szolgdlé ingatlanok is kiilén hatdrozatban szerepelnek,
mivel az eredeti 2011-es kivetésben igy ad6ztattdk meg az ingatlanokat.

Osszesen 1156 db (755 db lakas, 401 db iidiild) feliilvizsgalatara volt sziikség, ez még folyamatban van.
(t6bb adatbézis ellendrzése egyidejiileg: Ad6zoi torzs, Ingatlan torzs, Epitményadé adéztatis, Telek
adé6ztatas, Foldhivatali nyilvantartds, Térkép, eredeti hatdrozat, 2025. évi hatdrozat) Minden jelenleg
tervezett modositds alapjan kiildn nyilvantartast kell felfektetni, folyamatosan vezetni €s ellendrizni a
kivethetdség érdekében. Ezek a feladatok koriilbeliil 25 munkanapnyi tébbletmunkat eredményeznek.
A jogszabily megalkotisdnak sziikségessége, a jogalkotds elmaradisinak kdvetkezménye:

A rendeletmoddosités biztositja a kedvezményes addzés feltételeit. Elmaradésa hatranyosan érintheti a
modositas 2. §-ban szerepld pilismar6ti lakosokat.

A jogszabaly végrehaijtésahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:

A jogszabdly alkalmazasdhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
rendelkezésre allnak az Gnkorményzatnal.




