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INGATLANFORGALMI SZAKERTO! VELEMENY

VAGYONERTEKLESI TANUSITVANY

Megrendeld azonosfté : 099_BM2025

Ingatlan cime (tullap szerint) : 2028 Pilismardt, klterOlet 0155/% helyrajzi szam
Helyrajzi szama : 0155/9

Ingatlan megnevezése : szénté 4

ingatlan jelenlegi hasznositasa : nem hasznositott terlet

Megrendeld : Pilismarét Kézség Onkorméanyzata

2028 Filismardt, Rakdczi Ut 15.

Vagyonértélkeld BERMARK $zakérf Kit. Bt.
Berecz Tamds ingatianvagyon-értékeid
2000 Szentendre, Meggy kdz 2

A megrendelés targyat képezd ingatlanra vonatkozd dokumentumok és a piaci viszonyok
tanuimdnyozdsa utdn, a 7. pontban rogzitett kordtozé feltétalek mellett, o helyszini bejarés &5 az
ertékelési szdmitdsok alapjdn megdllapitdsra kerll, hogy az ingatlan becsOit piaci {forgaimi)
értéke:
15 000 000 Ft
azaz Tizendimillié- Ft .

A piaci érték per-, teher- és igénymentes dllapotban kerlilt meghatérozdsra.
A megdliapitott érték bruttd értéknek tekinthetd. Amennyiben a jogligylet AFA kérbe tartozik,
abban oz eseiben a piaci érték az AFA dsszegét tartalmaza.

Jelen ingatianforgalmi szakvélemény kizdrélag o térgyi ingatlan forgalmi (piaci) ériékének
meghatdrozdsdra készUlt.

Ertékelt tuiajdoni hanyad : 1/1 L
Helyszini szemle idépontja ¢ 2025.10.13 1
.on £
Szakvélemény forduldnapia : 2025.10.16 v 5
. . Y L ?] \Lw)a Wu"‘*
Szakvélemény érvényessége : 12hénap )
. . , BERMARK Szakérts K.
Forgalomkeépesség értékelése : forgalomképes 2000 Szentendre, Meggy kdz 2.
adoszom: 24479589-2-13
Szentendre, 2025.10.14 névj. szam; C-533-2018
Berecz Tamas

ingatianvagyon-értékeld
engedély szdma;: PMIK 1590/2008
BERMARK Szakértd Kit.
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INGATLANFORGALMI SZAKERTOI VELEMENY

1. MEGBIZAS

Az ingatlan értékének meghatdrozdsdhoz Pilismardt Kézség Onkormdnyzata (2028 Pilismardt,
Rakéczi Ut 15.) mint Megrendeld, ingatlanforgalmi szakértének kérte fel BERMARK Szakérté Kft,
képviseletében Berecz Tamds ingatlanvagyon-értékelst (2000 Szentendre, Meggy kdz 2.) ingatlan-
értékbecslés megrendelésével.

Az ingatlan énékesitésének elbkészitése céljabdl megrendelt vagyonértékelési feladatunk, hogy
hatérozuk meg az ingatlan piaci forgalmi ériékét,

2. SIAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés sord@n helyszini szemlére kerlli sor, tovabbd megvizsgdldsra kerlltek az ingatlannal
kapcsolatban rendelkezésre All6, a mellékletben felsorolt és jelen érfékeléshez csatolt
dokumentumok. Megfeleléen alkalmazdsra kerlltek a TEGOVA (EVS) irdnyelvei és a 16blbszérdsen
médositott 25/1997. (VIIL. 1.) PM rendelet elSirdsai.

A 2021.07.13. -i helyszini szemle sordn a széban forgd ingatlant kézterUletrdl tekintettlk meg, az
ingatlan adotisagait, kdrmyezetét és mds értékbefolydsold tényezbketkllss szemrevételezéssel
megvizsgdltuk. Az ingatlon kézterOletrdl lathatd részeirdl, illetve terlietérdl fényképfelvételeket
készitettink, amelyek oz ingatlanforgaimi szakérntsi vélemény mellékletébe csatoltuk. A piaci érték
aktualiz&lasénd! vélelmezzilk, hogy a kordbbi értékelésben rogzitettekhez képest sem moszaki
dllapotaban. sem jogi helvzetében valtozds nem tériént.

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

A tulgjdoni lap tartalmaza az ingatlan-nyilvéntartds szerinti clapadatokat.

Széljegy tartalma: nincs

Ingatlan cime {tuliap szerint): 2028 Pilismardi, kilterllet 0155/9 helyrajz szarm

Ingatlan cime (természetben}): 2028 Pilismardt, kGlterllet 0155/9 helyrajzi szGm

Tulgjdoni lap szerinti terOlete: 3918 m?

Helyrajzi széma: 0155/9

Ingatlan megnevezése: szantd 4

ingatlan jelenlegi hasznositasa: nem hoszositott terdlet

Bejegyzé hatdrozat: Végleges mas céll hasznositds engedélyezve a teljes terbietre

a 10027/2/2006 szdmon épitdanyag tarolas céljara

4. INGATLAN ISMERTETESE

4.1. Ingatlan kérnyezete

Az értékelf foldterUlet a févarostdl északra, Komdarom-Esztergom megyében, a Duna jobb parfjian, a
Visegradi-hegységhez tartozdé Mardti hegyek 1abdandl 44,58 km2-en elterll6, mintegy 1 975 lelket
{2015) szdmldlé Pilismardt kdzség belterlletétsl keleti irGnyban helyezkedik el, gazdasdgi
hasznositést kilterUleti részen. Budapest irdnydbdl kénnyen megkézelitheté autdval, autdbusszal (a
11-es sz&mu {60ton), vasiton és sétahagjé jaratokon. A telepUlés infrastrukiurdlis ellatottsGga megyei
szinten kdzepesnek mondhatd, a szakszolgdltatast biztositd kbézintézmények a kdéryezé nagyobb
telepUléseken érhefdek el
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INGATLANFORGALMI SZAKERTGI VELEMENY

4.2. Az ingatlan elhelyezkedése

A vizsgalt ingation Pilismarét belterlletétdl keletre elterdls, a 11-es szdmi 60t szomszédsdgdban
elhelyezkedd részen helyezkedik el. kdmyezetében hasonlé jellegd gozdasagi foldteriietekkel,
amelyek némelyikén kiszolgdlé épitmények taléhatok.

Az ingatlant megkdzeliteni a 11-es 606l a telepliés hatdrat jelzd helységnévidbla mellett
lekanyarodva a 0155/4 HRSZ foldsavjan érhetd el, kézvetlen kézit kapcsolattal nem rendelkezik. Az
ingatian infrastrukturdlis elldtottsdga gyengének mondhatd, az alap és szakszolgdltatdst biztosité
intézmények csak Pilismardt belterlletének kozponti részén, iletve a kdrmyezd nagyobb
teleplléseken érl'l,e,’régl_% el.
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4.3. Az ingatian ditaldnos jellemzése

A telek észak-déli hosszatnti tengellyel rendelkezik, hdrom oldalrdl a szomszédos telekteriletekkel
egybenyitott, a dél-keleti részen a 0155/8 HRSZ-t5l dréHfonatos keritéssel keritett. Felszine
megkdzelitbleg sik, felszinén gyér alindvényzet taldlhatd, a dél-keleti oldalon bokrokkal.
Kézmiszolgdltatdk rendszerei az ingatian kémyékén hidnyosan érhetSek el, vezetékes villany és viz
szolgaltatds a kérnyezd ingatlanok szemrevételezése alopjdn elérhetd, a gdz és kdzcsatoma
szolgahtatdsrdl nincs informdacio.

A szabdlyozdsi terv dlapjan Gk1m megnevezésl dvezeibe esik.

Gazdasaqi terlletek épitési dvezetei

{1} A gazdasdgi terOlet sajatos épitési haszndlata szerint:

a} kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi terllet (Gk) lehet.

{2) A gazdasagi terlletek épitési Svezetekre vald tagoldsat a szabdlyozdsi terv tartalmazza.

(3) A kereskedelmi, szolgditaté gazdasagi terilet elsésorban nem jelentss zavard hatdso
gazdasagi tevékenységi céll épiletek elhelyezésére szolgdl. A terlleten az OTEK 19. és 32.§-a
szerinti épitmények helyezhetdk el.

{4) A kereskedelmi, szolgdliaté gazdasdagi terllet épitési telkei az alabbi tablazat szerinti

beépftési jellemzbkkel épithetdk be.

Gklm — Gazdasdgi terlletek - teljes kdzmvesiiés esetén
Beépités: szabadondllé

Min. telek: 3500 nm

BeépithetGség: 40%

Min. zidfelllet: 30%

Max. éplletmagassag: 7,.5m
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INGATLANFORGALMI SZAKERTOI VELEMENY

5. ERTEKELES

5.1. Entékelés médszere

Az értékbecslések a TEGOVA Utmutatd elvei és modszertani cjé@nldsai (EVS) szerint, a t6blbszor
médositott 25/1997. (Vill.1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabalyokban
elirtaknak megfelelen készilnek.

Az ingatianok forgalmi értékét alapvetéen hdrom dolog hatdrozza meg: a hely a tagabb és
szikebb értelemben vett foldrajzi kémyezet, a mUszaki paraméterek, s hogy ezekkel milyen
szUkségletek elégithetdk ki és milyen hatdrokig. valamint a kézgozdasdgi kdrnyezet, a kereslet
és a kindlat viszonya.

Az ingatlanok forgalmi értékében ki kell fejezbdnie, hogy az adoti felepUlés milyen szinid,
mindségl ellatast nydjt helyben és az agglomerdciéban élé lakossag szdmdara. Tapasztalati
tény, hogy egy adott telepllésen belll anndl magasabb ingatlanforgalmi  értékkel
taldlkozunk, minél nagyobb szdamU a felepllés népessége. A telepliésen bellli helyzet
feltarasdhoz meg kell ismerkedni az dltaldnos és a részlefes rendezési tervekkel, a kbzlekedési
helyzettel, a kézmdlellatottsdg szinvonaldval, a kereskedelmi, a szolgditaté és a kulturdlis
infrastruktdra jellemzéivel, a kdrnyezeti sajdtossagokkal, oz ingatlan egyedi adottségaival.

Piaci 8sszehasonlité adatok elemzésén alapuléd mddszer

A modszer sordn az értékelendd ingatlon elemei dsszehasonlitdsra kerlinek oz adett
telepllésen, vagy piaci kdrmyezetében az értékesitett, vagy kindlati adatokként haszndlt
ingatianok paramétereivel, majd az eltérések komigdlasra keriiinek. Minél kbzvetlenabb
Bsszencsoniitdsra  nviiik  ieheidség, anndi ponfosabb o becsériék. Ciyan  ingationok
ériékbecsiésénéi haszndijdk, amelyeknek van jeilemzé piaci forgaimuk. Pld.: csalddi hdzak,
lakdsok, telkek, sth.

Az dsszehasonlitds alapjdul rendszerint a kdvetkezd tényezdk szolgdinak:

-realizalt Ogylet szerinti ér / kindlati ar

- értékesitési idépont

- elhelyezkedés, megkdzelithetdség, infrastrulkturdlis elldtottsag

- méret, mszaki dllapot, egyéb jellemz&k.

Az érték, az ingatlan kémyezetében fellelhetd hasonld tipust ingatlanok adasvételi/kindlati
adatainak felhasznaldsaval hatdrozhatdé meg.

A hozamszamitdson alapulé értékelési médszer

A hozamszdmitdson alapulé értékelés az ingatlan jévSbeni hasznainak és az ezek megszerzése
érdekében felmeriild kiaddasoknak a kildnbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le oz értéket. Az
érték megdllapitdsa azon oz elven alapszik, hogy bdarmely eszkdz értéke annyi, mint a beldle
szarmazd tiszta jovedelmek jelenértéke.

A hozamszdmitas lépései Gsszefoglalva:

1. Az ingatlan lehetséges {alternativ) haszndlati médjainak elemzése.

2. A jdvébeni bevételek és kiaddscok becslése haszndlati mdédonként.

3. Jovébeni pénzfolyamok feldllitasa haszndlati médonként.

4, A t6késitési kamatldb meghatdrozdsa.

5. A pénzfolyamok jelenértékének meghatdarozésa.

é. A legmagasabb jelenérték kivalaszt@sa, mint hozamszdmitason alapuld érték.

A mbédszert dltaldban a jdvedelemiermeld képességgel rendelkezd ingatlanok esetében
alkalmazdk.
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INGATLANFORGALMI SZAKERTOI VELEMENY

Termdéféld értékelés specidilis szabdlyai

Term&f6ld esetében a piaci dsszehasonlitd adatok elemzésén alapuld ertekelés megegyezik az
dltaldnos szabdlyok szerinti értékelés fent részdeterett menetével, a hozadéki ériékelés
azonbon jelentdsen eltér a mdvelés aldl kivett ingatlanok énékbecsiéséisl.

Az ingatlan-nyilvantarté@sban szantd, sz6l6, gyUmdlcsds, kert, gyep. nadas és erdd mlvelési
Ggban vagy halastéként nyilvéntartott ingatianok  aktudlis piaci forgalmi  értékének
megdllapitasa jellemzéen a termdfold hitelbiztositéki értéke meghatdarozasanak maodszertani
elveirdl sz616, 54/1997.{VIil.1.} FM rendelet elGirasai szerint toriénik.

Term&iold ingatlan értékét hdrom, kildn-kilén értékelt tényezd egylites dsszege hatéroza
meg az aldbbiak szerint:

Fé =Fté +Té + E&

ahol

Fé: az ingatlon &fa nélkUli forgalmi értéke (Ft)

Fté: a term&féld forgalmi értéke (Ft)

Té: a telepitmény &fa nélkUli értéke (F1)

{telepitmény: o term&fdld hasznositsai segité és a termétdld ériékét, iiletve hasznait néveld —
bervhdzds Ufidn megvaldsuld — agrotechnikal iétestmény (haszonndvény telep, tdmrendszer,
stb. egyUtt), valamint az erdd esetén — ¢ védett vagy védelemre tervezeit erddk kivételéve| —
a fadliomany}

Eé: oz ingatianon taldlhaté felépitmény, pince {éplletek, épitmények, 16ld alatti raktar) dfa

nélkuli forgalmi értéke {Ft)

A term8&fold értékelését (sz616, gyUmolcsiitetvény, halasté dltal elfoglalt féldterllet kivételével)
a téldnyilv@ntartésban szerepld aranykorona érték figyelembevételével kell elvégezni.

Tekintve, hogy a terméfdld hozamalapl értékelése, a fent részletezetteknek megfeleléen
arany korona dlapu, ez pedig @ mai piaci viszonyok mellett nem feltéllenil fejezi ki
megfeleléen a foldterllet valddi gazdasagossagat, a végsd érték megdllapitdsandl a piaci
Osszehasonlité adatok alapjan becsilt értéket az esetek tébbségében 100 %-ban vesszik
figyelembe.
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INGATLANFORGALMI SZAKERTOI VELEMENY

5.2. Ingatian értékének meghatdrozdsa

Piaci dsszehasonlitd adalok elemzésén alapuld értékelési médszer

Adatok ertékelt adat 1. adat 2. adat 3.
ingatlan

clhelvezkedés: Pilismardt Filismardt Esztergom Dunabogddany
4 ’ hrsz 0155/9 belterllet Szamdarhegy kolterllet

terllete (m?) 3918 me 9329 m? 1100 m? 2000 m?

kindlat K 2023 K K K

kindlati ér / adasvételi ar (Ft) 39 000 000 Ft 14 000 000 Ft 8 000 000 Ft

fajlagos alapdr (Ft/m?) 4181 14 545 4000

KORREKCIOK

kindliat miatt -15% -15% -15%

fekvése, elhelyezkedése 5% -25% 15%

kdzmivek 0% 0% 0%

dvezete -5% -15% 0%

terilet nagysdga 5% -5% -5%

megkozelités, alokja 0% 0% 0%

mdvelés aldl kivont -5% -5% -5%

egyéb: mGvelési g -5% -5% -5%

Korrigdit fajlagos alapdr {Ft/m?): 3344 4364 3800

AHagér kerekitve: 3836 Fi/m?

Ingatlan értéke kerekilve: 15 000 000 Ft

Osszehasoniité adatok lefrdsa:

1. adat: ingatlan.com/29177756

2. adat: ingatlan.com/32981414

3. adat: ingation.com/34738475

Az szakmai gyokoratban haszndlatos Gtlagos mértékd  komekciét meghaladd

értékmodositas alkalmazdasat az ingatlan jellege, elhelyezkedés és ingatlanpiaci helyzete

szUkségszerden indokolttd tette.

Ingotian piaci &sszehasonlitdé médszerrel meghatdérozott forgalmi értéke (kerekitve):

15 000 000 Ft

azaz Tizendtmillié- Ff .
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INGATLANFORGALMI SZAKERTOI VELEMENY

6. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

A szakvéleményben ismertetett adottsdgokkal rendelkezé ingatlan értékeléséhez a kdvetkezdket
szUkséges figyelembe venni:

— az ingatlannak, mint tiszta tulgjdond forgalomképes és tehementes ingatiannak tulajdonjoga
kerll értékelésre;

— az Gtadott iratok tanuiményozdasan filmenden jogi természetd vizsgdiatot {jogcim, vagyonjogok
érvényessége, stb.) nem végeztink. Az ingatian forgalomképességének jogi eredetd
korlatozdsdrdl a leird lapon bejegyzetteken tiimenden nincs tudomdsunk, és ezért feleldsséget
nem vdllalunk;

— az ériékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jdvSbeni
hasznositasdval dsszeflggésben a helyi és orszagos hatésdgoktdl és egyéb szervezetektdi,
személyektdl valamennyi szikséges engedély, jévahagyés &s felhatalmazds rendelkezésre 4ll,
lletve ezek beszerezheték, vagy megdjithatdk;

— a szakvéleményben jellemzett dllapotot egyszerd szemrevételezés, a rendelkezésre bocsdtott
iratok és a Megrendelé képviseldjének szdbeli tdjékoztatdsa alapjan mutattuk be, oz esetlegesen
fenndlld, de érzékszervi vizsgdlattal nem észielhetd értékbefolydsold tényezékért (pl.: rejtett
szerkezeti hibdk, felhaszndlt anyagok, talajfelszin alatti problémak, kémyezetre artalmas anyagok
ielenléte stb.) nem vdllalunk feleldsséget;

— nem vizsgdhtuk az énékelt ingatlonnal szemben esetlegesen fenndllé terheket és
kbtelezettségeket, teltételeztik, hogy a tulaidoniog egy esetleges afruhdzasanak idépontiéban az
ingaflan haszndlataval kdzvetlenll 6sszeflgad tariozas nem all fenn:

— a piaci érték aktualizdlasandl vélelmezzik, hogy a kordbbi értékelésben régzitettekhez képest
sem mdszaki dllapotdban, sem jogi helyzetében valtozds nem tériént:

— a gazdasdgi, jogi feltételek és piaci viszonyok elére kelld pontossdggal nem prognosztizélhaté
valtozasai  médosithatjak, illetve  érvénytelenithefik a szakértéi  vélemény vonatkozé
megdllapitasait, ezért a vagyontdrgyak értékét befolydsold kdrliményekben bedllé lényeges
vaitozdas esetén szOkséges a megadott érték felllvizsgdlata;

— dltalunk meghatdrozott értékek az el6z8ekben vézolt feliételeken és alapelveken alapulnak,
és csakis jelen szakvéleményben meghatdrozott célra, Megrendeld dlial 16riénd felhaszndlds
esetén érvényssek.

— a szakvéleményben megjelené MegrendelS személyes adatait @ 2011. évi CXII. térvény az
informdcids énrendelkezési jogrél és az informdcidszabadsdagrél, tovabbd a 2016/679/EU Rendelet
{2016. aprilis 27.) o természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében t6rténd
védelmérdl és az ilyen adatok szabad dramidsdardl, valamint a $5/46/EK Rendelet hatdlyon kivil
helyezésérdl sz616 jogszabdlyoknak megfeleld médon kezeljik.
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INGATLANFORGALMI SZAKERTG! VELEMENY

7. OSSIEFOGLALAS

Az ériékelt ingatlanra vonatkozé dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmdnyozdsa utdn,
valamint az értékelési szamitdsok alapjdn az aldbbiakat régzitjok:

Ingatlan cime: 2028 Pilismarét, kilterilet 0155/9 helyrajzi szam

ingatlan piaci forgalmi ériéke: 15 600 000 Fi
azoz Tizendimillié- Ft.

A megdllapitott érték brutsd én‘ékrjek tekinthets. Amennyiben a joglgylet AFA kdrbe tarfozik,
abban az esetben a piaci érték az AFA dsszegét tartalmazza.

Szakvélemény fordulénapja 1 2025.10.16
Szakvélemény érvényessége : 12 hdénap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes
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Tulajdonilap-masolat Oldal 1/2

Komérom-Esztergom Virmegyei

Korményhlvatal Foldhivatali . (teljes) Pillsmardt

Féosztaly Fiildhivatall Osztsly 1. gyazonosftd: . .o

2500 Esztergom, Rudnay Séndortér 2. INVER/TULLAP/20250810/643910 Kilfteriilet, 155/9 helyrej2i szém
5.00.10

Pllismarét, Kiitterlilet, 0155/9

I. RESZ

1. Balegyz5 hatérozat, érkezés! ids:
50458/1997/1995,02.21

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK

Alrészlet Jole Mdvelés] &g / Kivett Megnevezés MinGségl osztilyok  Terillet(hanm)  Ketaszterl [Gvedelam (AK)

Szémd 4 osztdly 3918 885

2 Bejegyzh hotfiozat, drkezés) wf: ® Torld hatSrozat

10009/2/1998.03.16 10079/1998.04.01

Ondllé s20vepes hojegyzéa

A mids céll hasznosntss a telfes terulet re engedélyezve
3 DBejegyzl hatdrozat, érkezdel id§: & Torld hatsrozat

10019/1998.04.01 10095/2006.03.09

Ondllé eziveges bejagyzés

A mds ol hasznosntés a teljes terulet re engedélyezve
4. Bejogyzb hatérozat, &ricczés! idS:

10285/2005.10.27
Uniild sxbveges bejegyzés
Végleges miis céld hasznositis engedélyezve a teljes terlletre a 12027/2/2006 tzdmon épiSanyegtéroids céijdra.
u ptey
5. Belegyzs hatiromel Steads) s X Torié havdrozat
50458/1997/1995.02.1 50459/1997/1995.02.21

Jogiiiés bejegyzise —tex. fildhasznilati jog
Jogéliés TSZ FOLDHASZNALATI JOG
Tulsjdom hényad. 1/1

Jogelm jogutddids, 50458/1997/1995 02 21
Név DUNAKANYAR MEZOGAZDASAGI TERMELS, SZOLGALTATS ES ERTEKESITO SZOVETKEZET

Jogosult ofme 2500 ESZTERGOM, Dorogi utca §

2. Bajegyz8 hatrozat, ériezéai idf; ® Torlf hatirozat
50459/1997/1995.02.21 52933/3/1998.05.15
Tufajdonjog
Jogéllds. TULAJDONDS
Tulajdon hényad 179

Jogofm féidhozjuttatss, 50459/1997/1995.02 21
Név. Fuzik Sdndor, Szuletés: név Fuzik Sandor, Szuletés) &v 1958, Anyfa neve: Nyérai Erzaébet

Jogosult cime 2028 PILISMARGT, Iskola utca 22

3. Bejegyz8 hatérozat, érkezéal Id5:
52938/3/1998.05.15

Tulnjdonjoy
Jogillds: TULAJDONDS

Tulajdoni hényad: 141

Jogelm: addsvétel, 52933/9/7998.05.15

Név: PILISMARGT KOZSEG ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 2028 PILISMAROT, Relkécal G 15

L RESZ
1 Bajegy=5 hatéroxzat, ériezéal iiG: ® Torlé hatirozat
50940/1598/1997.06.09 30664/2005.01.19
On4H6 extiveges bejegyzés
WE-G4z Epitéipars és Kereskedelmi Kft Debrecen szalgaimi jog bejegyzéeének alitastéea

Folytatés a kivetkezs oldalon



Tulajdonilap-mésolat Otdal 272

Komérom-Esztergom Varmegyei
Korményhivatal Foldhivatali ’ {teljes) O
Fjosztaly Fikihivatall Osztély 1. gyazohoshé: g
2500 Esztergom, Rudnay Sandortér 2. INYER/TULLAP/20250910/643918 Kilteriilet, 155/9 helyrajzl szém
2025.09.10
Folytatds az eldzd oldalrsl
9  Bejegyz6 hatdrozat, érkezési idd: & Torlb hatdrozat
50179/2000/1998.05.15 30665/2005.01 19
Onéll6 sziveges bhejegyzés
Az MG Investment Szolg Kit Pilismarét lulajdonjog bejegyzési kérelmének elutashtass
3. Beojegyz6 hatérozat, brikezési 5" ® Tori0 hatsrozat
50138/2001 .1998.09.28 30683/2005.0119
Dnélls sziveges bejegyzés
We-G4éz Kit Debrecen kozépnyomés( géizvezeték szolgalmi jog bejegyzés ekrasftdan
4. Belegyz6 hatdrozat, érkezést 5 (® Torl6 hatérozat
53010/2008.2001.06.27 30581/2006.01 24
OnAlls szdveges belegyzés
MOL-GAZ Kft bényaszolgalm jog bejegyzése irénti kérelmének elutashésa
5 Bejegyz5 hatfrozat, érkezési idd. ® TorlS hatfirozat
£2094/2007.12.19 3176%/2000.03.19
Ehrtasftis
Gézvezetékra vonatkozd vazetekiog bajegyzési kérelem
Név TIBAZ-DSO0 FOLDGAZELOSZTO KFT
Jogosult cime 4200 HAJIDUSZOBOSZLO, Rékdczi utca 184
& Belegyz¥ hathrozat, érkezéei id5: @ Torl6 hatérozat
341168/2008.05.13 34615/2008.05.28
Fellebbezés
letében eljfird dr Nemes Imre e 42094/2007 sz elsS fokit hatdrozat ellen
Név. TIGAZ-DSO FOLDGAZELDSZTO KFY
Jogosult cime 4200 HAJDUSZOBOSZLO, Rikécz: utca 184
7. Bajegyzs hatfrozat, Erkezéal id5:
81398/3/2010.2009.12.22
Vezedékjog
kizépnyomésd gdzelcazts hilézat. A vézrajz és a terlletkimutatds szerint] 297 m2 terDletre
Név: TIGAZ-DSO FDLDGAZELOSZTO KFT.

Jogosult cime: 4200 HAJDUSZOBOSZLO, Rékéczi utca 184

Az E-h!teies tulajdonlfap-mésalat tertalma a kiaddst megelfz6 naplg megegyezlk az ingatlan-nylivéintartdshan szerepls adatokkal. A szemle
miésolat a fenndllé balegyzéseket, A tallas mésolat valamennyl bejegyzést tartelmezza. Ez ez elektronikus dokumentum Kinyormntatva nem

minGs0i hiteles bizonyfté ereld dolumentumnnak.
TULAJDONI LAP VEGE



TERKEP MELLEKLET
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SZABALYOZASI TERVRESZLET

Gazdasagi teriiletek épitési dvezetei
{1} A gazdasagi terllet sajatos épitési hasznélata szerint:
a) kereskedelmi, szolgdltaté gazdasagi terllet (Gk) leheat.
(2) A gazdasagi terlletek épitési Gvezetekre valb tagoldsat a szabdlyozasi terv tartalmazza.

{3) A kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi terllet elsGsorban nem jelentds zavard hatasi
gazdasagi tevékenységi céll épUletek elhelyezésére szolgdl. A terlleten az OTEK 19. és 32.§-a

szerinti épitmények helyezhetdk el.

(4) A kereskedelmi, szolgdltaté gazdasagi tertlet épitési telkei az aldbbi tabldzat szerinti

beépitési jeliemzbkkel épithetdk be.

Epitési ovezet jele Gk1a-87/40/4.5/3500 | Gkim-SZ/40/7,5/3500 | Gk2a-SZ/40/5.5/3000
Beépitési méd Szabadon #1146 Szabadon allé Szabadon 4llé
Bedpitettséz i%o) max. 49 max. 40 max. 4G
Epitménymagassag (m} max. 4.5 max. 7,5 max, 5.5
Ielekten‘ﬂet ung) m.lll 3500 mlll 3500 mm 3000
Telekszélesség (m) nn. 30 min. 30 min. 30
Zsldfellilet (%0) min. 30 min, 30 min, 30
Kézmiivesitettség teljes tzljes telies

3/3 oldal




2025. 09.03. 12:02 ingatian.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt vér rdd

ingatlan.com

Elado lakdovezeti telek

Ar
39 millié Ft
Beépithettseg nincs megadva
Szintterileti mutato nincs megadva

Brutto szintteriilet nincs megadva

Kilatas nincs megadva

Fekete Zolitan. = i D

Varosi Ingatlaniroda : AV AROSI

+36 70 947 6547

Telekterdilet

9329 m?
Villany nincs megadva
Viz nincs megadva
Gaz nincs megadva
Csatorna nincs megadva

Pilismardt, Basaharc telepiilésen, 9329 m2, belterlileti telek eladé. Kozvetlenll a Maltai

szeretetszolgalat, id6sek otthona meilletti részen.

A mellékelt térképen 1527-es szdmmal jelolt terdlet.

Az ingatlan tébbféle hasznositasra is megfeleld lehet. Belteriileti jellege miatt allattartasra és
névénytermesztésre valamint ezek feldolgozasara iranyuld épitkezés nem megengedett.

Tulajdoni lap szerinti besorolasa: kivett telephely

Szabadon alld beépitési méd, 30% beépithetbség, 7,5 méter épitménymagassag megengedett.

A telek el6tt kdzvetlen(il, mindkét iranyban buszmegalld talalhato.

Lakéingatlan a vételarba beszamithatd.

Ingatlannal kapcsolatos kérdésekben barmikor, hangsilyozom, barmiker hivhat.

hitps://ingatian.com/29177756/nyomtatas

3



2025, 09. 03, 12:02 ingatian.com - Mindenhol }é, de a legjobb It var réd

Pilismarot, in the municipality of Basaharc, 9329 m2 of land for sale. Directly next to the Maltese
charity, home for the elderly.

Plot marked 1527 on the attached map.

The property could be suitable for several uses. Due to its internal nature, construction for livestock
and crop production and processing is not allowed.

Classification according to the title deeds: abandoned industrial site
Free-standing, 30% built-up area, 7.5 m high.

There is a bus stop directly in front of the plot in both directions.
Residential property can be included in the purchase price.

For any questions regarding the property, please call me at any time, I stress, at any time.
(Tovabbi kinalatunkat keresse a VING hivatalos weboldaldn.)

hitps:/fingatian.com/29177756/nyomtatas



2025. 09. 03. 12:02 ingatlan.com - Mindenhol |6, de a legjobb Itt var réd

PR

i ¥

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet& adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjan (https://ingatlan.com/29177756) talalhato "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

hitps:/fingatian.com/28177756/nyomtatas
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Lo Y
Murga-Kovacs Timea |
. BP-Home
ingatlan.com Aid
+36 30 511 4808
Esztergom, Voroskoi ut
Elado lakodvezeti telek
Ar Telekteriilet
16 milli6 Ft 1100 m?
BeépithetGség 25% Villany van
Szintteriileti mutaté nincs megadva Viz nincs megadva
Brutté szintterlilet nincs megadva Gaz nincs megadva
Kilatas nincs megadva Csatorna nincs megadva

Tulajdonostcl Szamar hegyen eladé épitési telek !!!
Budapesti kis érték( ingatian beszamitas szoba johet!
- 15 % beépithetdség, I

Csendes utcaban a Szamarhegyen.

-Aram van

-Viz katrol, ami farhato.

-Ritkasag 1000 nm feletti épitesi telek 11!

-Villany a telken
(3x25 amper)

https:/fingatian.com/329814 16/nyomtatas
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Kispal Erika A

Orchidea KPE Home i

ingatlan.com
+36 70 676 7147
+36 30 552 7290

Elado kiilterileti telek

Ar Telekteriilet
8,90 millié Ft 2000 m?2
Beépithetlség nincs megadva Villany utcidban
Szintteriileti mutaté nincs megadva Viz utcaban
Brutto szintteriilet hincs megadva Gaz nincs megadva
Kilatas panoramas Csatorna nincs megadva

SURGOSEN eladé Dunabogdanyban, egy drokpanoramas, kiilteriileti telek, kb. 2000 nm.
Villany néhany meéterre a kaputdl, viz firassal megoldhatd.

Nem kifiiggesztés koteles!!

Ar9,9M Ft

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjan (https://ingatlan.com/34738475) talalhat6 "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

https://ingatian.com/34738475/nyomtatas



