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Csatolt meghatalmazassal igazoltan Ugyfelem, a SCHWALL Kii. képviseietében az
aldbbiak szerint keresem Onoket.

Ugyfelem eziiton érdeklédik a Pilismarét kiilteriilet 155/33 helyrajzi szam alatti 3918
m?2 alapteriiletti, szdnté megnevezésti, dnkormanyzati tulajdonban évé ingatlan
megvasarlasanak lehet6ségérol.

Ugyfelem célja, hogy a megvasarolni kivant teriileten telephelyet létesitsen, amely
nemcsak véllalkozasi tevékenységét segitené el8, hanem hozzéjarulna a kozség ipari
dvezetének fejlesztéséhez és esztétikai rendezéséhez is. Ugyfelem a teriilet gondoz4sat,
rendbetételét, valamint a kirnyezetbe illeszked 6 fejlesztések megval6sitdsat is vallalja,
ezzel is tAmogatva a kozség hosszi tiva fejlédését és szépiilését. Ugyfelem az
ingatlanon az éltala vezetett gazdasagi tirsasdg tevékenységi korében szerepls
munkavégzéshez sziikséges eszkozoket - kézi szerszamokat, szivattytkat, tomlSket,
munkagépeket -, valamint néhany konténert kivan elhelyezni. Ugyfelem szandéka
kiterjed tovébba az ingatlan keritéssel térténd ellatésara, a teriilet murvézdsara és
kamerarendszer kialakit4séra.

Ugyfelem szamara fontos, hogy tevékenységével a helyi kozosséget is szolgélja, és
olyan megoldasokat hozzon létre, amelyek 8sszhangban 4llnak a telepiilés fejlesztési
céljaival és arculatival.



Ahogyan arré]l mar sz6 esett, szitkséges felértékeltetni az ingatlant ahhoz, hogy érdemi
dontés sziilethessen mindkét fél részérsl. Ugyfelem eztiton kinyilatkozza, hogy az
ingatlan értékbecslés munkadijat ~ az értékbecslé altal adott drajanlat el6zetes

megtekintése és jovahagyasa utan - villalja megfizetni.

Kérjiik szives tajékoztatdsukat az ingatlan értékbecslé megbizasardl és az drajanlatrol,
a sziikséges eljarasi 1épésekr6l, illetve amennyiben szitikséges, Ugyfelem szivesen
bemutatja részletes elképzelését egy személyes egyeztetés keretében is.

Ugyfelem bizik abban, hogy kezdeményezése elnyeri a Tisztelt Onkormanyzat
tAmogat4sat.

Szentendre, 2025. jilius hé 31. napja.

Tisztelette],

Fleckenstein Roland

tigyvezett
SCHWALL K{i.

képviseletében.
Elektronikusan alairta: ,

Dr. Banfalvi lldiké Katalin |
2025-08-01 11:51:01 +0200 T -‘r £,

dr.Banfalvi Ildiké
tigyvéd
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INGATLANFORGALMI SZAKERTOI VELEMENY

VAGYONERTEKLESI TANUSITVANY

Megrendeld azonositd : O99_BM2025

Ingatlan cime (tullap szerint) : 2028 Pilismarot, kilterUlet 0155/9 helyrajzi szam
Helyrqjzi szédma : 0155/9

Ingatlan megnevezése : szantd 4

Ingatlan jelenlegl hasznositdsa : nem hasznositott terllet

Megrendeld - Pllismarét Kézség Onkormdnyzata

2028 Pilismarét, Rdkocz ot 15.

Vagyonértélkel& BERMARK Szakén§ Kit. Bi.
Berecz Tamds ingatianvagyon-értékels
2000 Szenfendre, Meggy kéz 2

A megrendelés 1argydt képezé ingatlunra vondikozd dokumenturmiok és o piaci viszonyok
tanuimanyozasa utdn, a 7. pontban rdgzitett korldtozé feltételek mellett, o helyszini bejéras és az
értékelési szamitdsok alapjan megdllapitésra kenl, hogy oz ingatlon becsOlt piaci (forgalmi)
értéke:
15 000 000 Ft
azaz Tizenstmillié- Ft .

A piaci érték per-, teher- és igénymentes éllapotban kerilt meghatdrozasra.
A megdllapitott érték bruttd értéknek tekinthetd. Amennyiben a jogUgylet AFA kédrbe tartozik,
abban az esetben a piaci érték az AFA dsszegét tartaimaza.

Jelen ingatlanforgalmi szakvélemény kizardlag a térgyi ingatian forgalmi (piaci) értékének
meghatdrozdsdra készolt.

Ertékelt tulajdoni hanyad : 171 -

Helyszini szemile idépontja : 2025.10.13 7 {

> r rl “ . Fa ).‘ . F A

Szakvélemény forduldncipja : 2025.10.16 \Lw’&‘ Wu.i

Szakvélemény érvényessége : 12 hénap .

F lomké s Griékelé . lormké SERMARK Szakérts K.

orgalomképesség ériékelése : forgalomképes 2000 Szentendre. Meggy K8z 2.

adoszam:  24579589-2-13

Szentendre, 2025.10.14 nevj. szem: C-533-.2018

Berecz Tamds

ingatlanvagyon-értékeld
engedély szama: PMIK 1590/2008
BERMARK Szakértd Kft.
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INGATLANFORGALMI SZAKERTOI VELEMENY

1. MEGBIZAS

Az ingaflan értékének meghatdrozdsdhoz Pilismarét Kdzség Onkormdnyzata (2028 Pilismarét,
RAkéczi Ot 15.) mint Megrendeld, ingatlanforgalmi szakértdnek kérte fel BERMARK Szakértd Kft.
képviseletében Berecz Tamds ingatlanvagyon-értékelst (2000 Szentendre, Meggy kdz 2.) ingatlan-

értékbecslés megrendelésével.
Az ingatian értékesitésének elSkészitése céligbdl megrendelt vagyonértékelési felodatunk, hogy

hatdrozuk meg oz ingatian pioci forgalmi ériékét.

2. SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés sordn helyszini szemlére kerOlt sor, tovabbd megvizsgdldsra kerlitek az ingatlannal
kapcsolatban rendelkezésre dllé, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt
dokumentumok. MegfelelGen alkalmazésra kerlltek a TEGOVA (EVS) irdnyelvei &s a tdbbszdrosen
mddositott 25/1997. (VIIl. 1.) PM rendelet elbirasai.

A 2021.07.13. - helyszini szemle sordn a széban forgd ingatlant kézterOletrdl tekintettlk meg, az
ingatlan adottsagait, kémyezetét és mds értékbefolydsold tényezdketkllsd szemrevételezéssel
megvizsgdliuk. Az ingatlan kbzterUletrdl 1Gthatd részeirdl, illetve teriletérdl fényképfelvételeket
készitettink, amelyek az ingatlanforgalmi szakérdi vélemény mellékletébe csatoltuk. A piaci érték
aktualizdldsdndl vélelmezzik, hogy o kordbbi értékelésben rogzitettekhez képest sem muszoki
dllapotdban, sem jogi helvzetében vdltozas nem tértént.

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartalmaza az ingatlan-nyilvéntartds szerinti alapadatokat.

széliegy tartalma: nincs

Ingatlan cime (tullap szerint): 2028 Pilismardét, kilterllet 0155/9 helyrajzi szdm

Ingatlan cime [fermészetben): 2028 Pilismarét, kilterllet 0155/9 helyrojzi szém

Tulajdoni lap szerinti terllefe: 3918 m?

Helyrajzi szoma: 0155/%

Ingatlan megnevezése: szénté 4

Ingatian jelenlegi hasznositdsa: nem haszositott ferilet

Bejegyzd hatdrozat: Végleges mads célu hasznositds engedélyezve a teljes terbletre

a 10027 /2/2006 szamon épitGéanyag tarolds céljidra

4. INGATLAN ISMERTETESE

4.1. Ingatlan kérnyezete

Az értékelt fdldterUlet a févarostdl északra, Komdarom-Esztergom megyében, a Duna jobb partjén, a
Visegradi-hegységhez tartozd Maréti hegyek 1abéndl 44,58 km2en elterid, mintegy 1 975 lelket
(2015) szamldlé Pilismardt kdzség belterlletétdl keleti irdnyban helyezkedik el, gazdasagi
hasznositasy kilterlleti részen. Budapest irdny@bdl kénnyen megkdzelitheté autévail, autébusszal {a
11-es5 sz&amy f6Uton), vasdton &s sétahajé jaratoken. A telepllés infrastrukturdlis elldtottséga megyei
szinten kdzepesnek mondhatd, a szakszolgdltatast biztositd kézintézmények a kérmyezd nagyobb

teleplléseken érhetbek el.
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INGATLANFORGALM! SZAKERTO! VELEMENY

4.2. Az ingatlan elhelyezkedése

A vizsgdlt ingatian Pilismarét belteriletétdl keletre elterUl, a 11-es szdmu 160t szomszédsagdban
elhelyezked$ részen helyezkedik el, kémyezetében hasonlé jellegl gazdasdgi féldterletekkel,
amelyek némelyikén kiszolgdlé épitmények taldihatok.

Az ingatlant megkdzeliteni a 11-es f60trdl a telepliés hatarat jeizé helységnévidbla meilett
lekanyarodva a 0155/4 HRSZ féldsévian érhetd el, kdzvetlen kéz0t kapcsolattal nem rendelkezik. Az
ingatian infrastrukturdlis elidtottséga gyengének mondhaté, az alap és szakszolgdltatdst biztositd
intézmények csak Pilismarét belterlletének kdzponti részén, illetve « kérnyezd nagyobb
teleplléseken érheiégg@el:

4.3. Az ingatlan difaldnos jellemzése

A telek észak-déli hosszatnti tengellyel rendelkezik, hdrom oldalrdl a szomszédos telekterUletekkel
egybenyitott, a dél-keleti részen a 0155/8 HRSI-16l drétfonatos keritéssel kerftett. Felszine
megkozelitbleg sk, felszinén gyér dlindvényzet taldlhaté, a dél-keleti oldalon bokrokkal.
Kézmoszolgditatok rendszerei az ingatlan kémyékén hidnyosan érhetéek el, vezetékes villany és viz
szolgdltatas o kérnyezd ingatlanok szemrevételezése alapjan elérhets, a gdz és kbzcsatorna
szolgaitatdsrdl nincs informdacio.

A szabdlyozdsi terv alapjan Gklm megnevezés( dvezeibe esik.

Cazdasdaqi terGletek épitési dvezetei

{1} A gazdasagi terUlet sajGtos épitési haszndlata szerint:

a} kereskedeimi, szolgdltatdé gazdasagi terilet {Gk) lehet.

(2) A gazdasagi terlletek épitési Gvezetekre valé tagolasat a szabdlyozdsi terv tartalmaza.

(3) A kereskedelmi, szolgditaté gazdasagi terllet elsdsorban nem jelentss zavaré hatdsh
gozdasagi tevékenységi céll éplletek elhelyezésére szolgdl. A terileten az OTEK 19. és 32.8-a
szerinti épitmények helyezhetdk el.

(4) A kereskedelmi, szolgdltaté gazdasagi terllet épitési telkei az aldbbi tabldzat szerinti

beépitési jellemzbkkel épithetsk be.

Gk1m - Gazdasdai terlletek - tefjes kdzmlvesités esetén

Beépités: szabadondllé

Min, telek: 3500 nm
Beépithetdség: 40%

Min. zéldfelUlet: 30%

Max. épiletmagassag: 7,5m
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INGATLANFORGALMI SZAKERTSI VELEMENY

5. ERTEKELES

5.1. Ertékelés médszere

Az értékbecslések a TEGOVA Utmutatd elvei és mddszertani ajanlasci {EVS) szerint, a tébloszor
modositott 25/1997. {Viil.1.] PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabdlyokban
elirtaknak megfeleléen készlinek.,

Az ingatianok forgalmi értékét alapvetéen hérom dolog hatdrozza meg: a hely a tdgabb és
szikebb értelemben vett foldrojzi kdrmyezet, a milszaki paraméterek, s hogy ezekkel milyen
szUkségletek elégithetdk ki és milyen hatdrokig, valamint a kézgazdasagi kérmyezet, a kereslet
&s a kindlat viszonya.

Az ingatianok forgalmi értékében ki keii fejezddnie, hogy az adofi teiepliés milyen szinid,
mindségyU ellatdst nydjt helyben és az agglomeraciéban él6 lokossdg szdmdra. Tapasztalati
tény, hogy egy adott telepilésen belll anndl magasabb ingatlanforgalmi értékkel
taldlkozunk, minél nagyobb szdm( a telepllés népessége. A telepllésen bellli helyzet
feltarasahoz meg kell ismerkedni az dltaldnos és a részletes rendezési tervekkel, a kdzlekedési
helyzettel, a kézmUellatottsdg szinvonaldval, a kereskedelmi, a szolgdltaté és o kulturdlis
infrastruktUra jellemz&ivel, a kbmyezeti sajatossdgokkal, az ingatlan egyedi adottsdgaival.

Piaci ésszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszer
A mbGdszer sordn qz ériékelendd ingatlan elemel 8sszehasonlitdsra kerlinek az adott
telepllésen, vagy piaci kdmyezetélen oz ériékesitett, vagy kindlati adatokként haszndlt

o S I

ingatlanck paraméiereivel, majd az eltérések komigdlasra kerlingk. Ming! kdzvetlensbb
dsszehasonlitésra  nyilik lehetéséq, anndl ponfosabb o becsérfék. Oivan  ingafianok
ériékbecslésénél haszndljgk, amelyeknek van jellemzé piaci forgalmuk. Pld.: csaléadi hdzak,
lakdasok, telkek, stb.

Az dsszehasonlitds alapjGul rendszerint a kivetkezd tényezdk szolgalnak:

- realizalt Ggylet szerinti &r / kindlati &r

- értékesitési idSpont

- elhelyezkedés, megkdzelithetdség, infrastrukturdlis ellGtottség

- méret, mUszaki dllapot, egyéb jellemzék.

Az érték, az ingatlan kérmyezetében fellelhetd hasonld tipusd ingatlanok addsvételi/kindlati
adatainak felhasznalasaval hatdrozhatd meg.

A hozamszamitdson alapulé érékelési modszer

A hozamszdmftéson alapulé értékelés az ingatlon jévébeni hasznainak és az ezek megszerzése
érdekében felmerllé kiaddsoknak a kildnbségébdl {tiszta jdvedelmek) vezeti le az értéket. Az
érték megdllapitdsa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a beldle
sz&rmazo tiszta jGvedelmek jelenériéke.

A hozamszamitas lépései dsszefoglalva:

1. Az ingatlan lehetséges {alternativ) haszndlati modjainak elemzése.

2. A jovSbeni bevételek és kinddsok becslése haszndlati médonként.

3. Jévbbeni pénzfolyamok feldllitdsa haszndlati médonként.

5. A pénzfolyamok jelenértékének meghatdarozasa.

6. A legmagasabb jelenérték kivalasztdsa, mint hozamszédmitason alapuld ériék.

A modszert ditaldban a jdvedelemtermels képességgel rendelkezd ingatlanok esetében

alkalmazzak.

& cldal



INGATLANFORGALMI SZAKERTO! VELEMENY

Termdfold értékelés specidills szabdlyai

Terméféld esetében a piaci Gsszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelés megegyezik az
dlitalaros szabdlyok szerinti ériékelés fent részetezett menetévei, o hozadéki értékeiés
azonban jelentdsen eltér a mivelés aldl kivett ingatlanok értékbecsiésétd.

Az ingatlan-nyilvantartasban szantd, szl5, gyUmélesss, kert, gyep. nddas és erdd mvelési
agban vagy halastoként nyilvantartott ingatlanok  aktudilis piaci forgalmi éntékének
megdllapitasa jellemzéen a terméféld hitelbiztositéki ériéke meghatdrozdsanak médszertani
elveirgl szold, 54/1997.(VINIL1.} FM rendeiet eidirdsai szerint toriénik.

Terméféld ingatlan értékét harom, kUldn-kUIdn értékelt tényezd egyittes bsszege hatérozza
meg az aldbbiak szerint;

Fé = Ft& + Té + E&

chol

Fé: az ingatlan &fa nélkuli forgalmi értéke (Ft)

Fté: a termd&féld forgalmi értéke (Ft)

Té: a telepitmény Gfa nélkUli értéke (Ft)

{telepitmeény: a term&fold hasznositsét segits és a termbféid éntékét, illetve hasznait ndveld —
beruhdzds Ufjdn megvalésulé — agrotachnikai Iétesitmény (haszonndvény telep, tdmrendszer,
sth. egyOtt), valamint az erd€ esetén — a védett vagy védeleme feivezet erdok KivéieiGve —
a fadiiomanyyj

Eé: az ingatianon taldlhaid felépitmény, pince (éplletek, énitménvek, 18ld alatti raktar) Afo
nélkUii forgalmi értéke (Fi}

A terméféld értékelését (sz616, gyUmdicsiltetvény, halasté dttal elfoglalt féldterdiet kivételével)
a féldnyilvantartasban szereplS aranykorona érték figyelembevételével kell elvégezni.

Tekintve, hogy a terméfold hozamalap( értékeiése, a fent részletezetteknek megfeleléen
arany korona dlapd, ez pedig o mai piaci viszonyok mellett nem feltétlentl fejezi ki
megfelelben a foldterllet valédi gazdaségossagdt, a végsé ériék megdllapitésandl a piaci
Gsszehasonlité adatok alapjan becsUlt ériéket az esetek tGbbségében 100 %-ban vesszik
figyelembe.
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5.2. Ingatlan értékének meghatdrozasa

Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelési modszer

Adatok Sreken adat 1. adat 2. adat 3.
ingatian

clhelvezkedds: Pilismarét Pilismardt Esztergom Dunabogddny
Y ) hrsz 0155/9 belterllet Szamdarhegy kulterDlet

terllete {mz} 3918 m? 9329 m? 1100 m? 2000 m?

kindlat K 2023 K K K

kindlati ar / addasvételi ar (Ft) 39 000 000 Ft 16 000 000 Ft 8 000 00g Ft

fajlagos alapar {Ft/m?) 4181 14 545 4000

KORREKCIOK

kinglat miatt -15% -15% -15%

fekvése, elhelyezkedése 5% -25% 15%

kézmivek 0% 0% 0%

bvezete -5% i -15% 10%

terllet nagysaga 5% i -5% -5% I

megkozelités, alakja 0% 0% 0%

mUvelés aldl kivont -5% -5% -5%

egyéb: mdvelési dg -5% -5% -5%,

Komigéit fojlagos alapar {Fi/m?): 3344 4364 3 800

Atlagdr kerekitve: 3 836 Fi/m?

Ingallan éntéke kerekitve: 15 000 000 Ft

Osszehasoniité adatok lefrdsa:

1. adat: ingatlan.com/29177756

2. adot: ingatlan.com/32981416

3. adat: ingatlan.com/34738475

Az szakmai gyokoratban haszndlatos dtlagos mértékl  komekcidt meghaladé
értékmaodositds alkalmazdsat oz ingatlan jellege, elhelyezkedés és ingatlanpiaci helyzete
szlkségszerden indokolttd tette,

Ingatlan piaci dsszehasonlitd médszemrel meghatdarozott forgalmi értéke (kerekitve):
15 000 000 Ft

azaoz Tizendtmillié- Ft.
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&. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

A szakvéleményben ismertetett adottsagokkal rendelkezé ingatian értékeléséhez a kdvetkezdket
szikséges figyelembe venni:

— az ingatlannak, mint tiszta tuldjdon( forgalomképes és tehermentes ingatlarnnak tulaidonjoga
kerUl értékelésre;

— az Gtadott iratok fanulmdanyozdsan tdimenden jogi természetd vizsgdlatot fjogcim, vagyonjogok
érvényessége, stb.) nem végezilnk. Az ingatlon forgalomképességének jogi eredetd
korlatozasardl a leird lapon bejegyzetteken tdimenden nincs tudomdsunk, és ezért feleldsséget

nem vdllalunk;

— az eértékelés azon a feltételezésen clapul, hogy az ingatian jelenlegi és jévébeni
hasznositasaval &sszefiggésben a helyi és orszdgos hatésGgoktdl és egyéb szervezetekidl,
személyektdl valamennyi szUkséges engedély, jovahagyds és felhatalmazds rendelkezésre all,
illetve ezek beszerezhetbk, vagy meguijithatdk;

— a szakvéleményben jellemzett dllapotot egyszerd szemrevételezés, o rendelkezésre bocsatott
iratok €s a Megrendeld képviselSjének szébeli tajékoztatasa alapjén mutattuk be, az esetlegesen
fenndllé, de érzékszervi vizsgdlattal nem észethets értékbefolydsold tényezdkért (pl.: rejtett
szerkezeti hibdk, felhaszndlt anyagok, talajfelszin alatti problémék, kérnyezetre drtalmas anyagok
jeleniéte sib.} nem vailalunk felelésséget;

— nem vissgdituk az ériékelt ingaflonnal szemben eseflegeser fenndlld terheket és
kéteiezetiségeket, feltételeztUk, hogy a tulaidoniog egy esetleges atruhdzasdnak idépontjaban oz
ingotlan haszndlatéval kdzvetlenil Ssszefiggs tartozds nem all fenn;

— @ piaci énék aktualizalasandl vélelmezzik, hogy a kordbbi értékelésben régztettekhez képest
sem mUszaki dllapotdban, sem jogi helyzetében véitozds nem tértént:

— a gazdasag, jogi feltételek és piaci viszonyok elére kell§ pontossaggal nem prognosziizalhaté
valtozdsai  moédosithatidk, illetve  érvénytelenithetik a  szokértsi vélemény vonatkozd
megdllapitdsait, ezért a vagyontargyak értékét befolydsold kérilményekben bedllé lényeges
véliozas esetén szUkséges a megadott érték felllvizsgdlata;

— dltalunk meghatdrozott értékek oz eldzéekben vazolt feliételeken és clapelveken alapulnak,
és csakis jelen szakvéleményben meghatérozott célra, Megrendeld dltal t6rténd felhaszndlds

esetén érvényesek.

— a szakvéleményben megjelené Megrendeld személyes adatait a 2011, &vi CXI. térvény az
informaciés énrendelkezési jogrél és az informdciészabadsagrél, tovabba a 2016/679/EU Rendelet
(2016. Gprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében 15rénd
védelmérdl és az llyen adatok szabad dramldsardl, vaiamint a 95/46/EK Rendelet hatdlyon kiv{l
helyezésérdl sz0l6 jogszabdlyoknak megfeleld médon kezeljik.

9 oldat



INGATLANFORGALMI SZAKERTOI VELEMENY

7. OSSIEFOGLALAS

Az értékelt ingatlanra vonatkozé dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmdnyozdsa utan,
valamint oz értékelési szamitdsok alapjan az aldbbiakat régzitjik:

Ingatlan cime: 2028 Pilismarét, kiilterilet 0155/9 helyrajzi szam
ingatian piaci forgaimi ériéke: 15 000 000 Ft
ozaz Tizendtmillié- Fi .

A megdllapitott érték bruttd értéknek tekinthetd. Amennyiben a joglgylet AFA korbe tartozik,
abban az esetben a piaci érték az AFA ésszegét tartalmazza.,

Szakvélemény forduldnapja : 20251016
Szakvélemény érvényessége : i2hdnap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

10 oldal



Tulajdonilap-mésolat Oldal 1/2

Komérom-Esztergom Virmegyei
Korményhivatal Féldhivatall . (teljes) —
Féosztdly Féldhivatali Osztély 1. gyazonosho; p C ..
2SDOEs;ytergom, RudnaySa'lirydortér 2. INVER/TULLAP/20250910/643918  Kifteriilet, 155/9 helyrajzi szam
2025.09.10
Pllismarét, Kiilterlllet, 0155/9

I. RESZ

1.

Bejegyz8 hatSmzat, érkexésl Id5:
50458/1997/1995.02.21

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrésziotlle  Miivelds] &g / Kivett Mognevezés MinSségi oaztilyok  Terillet(hanm)  Kataszter jivedelem (AK)
Szénté 4 asztély 3918 8385

Befegyxs hatfrozat, érkexés| rlf: & T hatérozat
10001/3/1998.08.16 10019/1998.04.01

Onillé sztweges hojeqgyzés
A mds célt hasznosités a teljes terulet re engedélyezve

Bejegyzl hatérozat, érkezéel idb. & Torls hatfirozat
10019/1998.04.01 10096/2006.03.09

OUnillé sziveges bejegyzés

A miis ¢élfi hasmosités A teljes tenilet re engedélyezve
Bejagyz hatérozat, &rkezési IdS:

10285/2005.10.27

Onills sztiveges belegyzés
Végleges mds célii hasznositis engedélyezve o telles terilietre a 10027/2/2006 szémon éphcanyaglarolés céljdra,

1 ntey

1.

Bejegyz§ hatdrozat, ériozéei ids: ® Torlb hatdrozat
50458/1997/1995.02.21 50459/1997/1995.02.21

JoghRis bejegyzése — 19z fuldhaszndlati jog
Jogéllés. TSZ FOLDHASZNALAT) JOG
Tulajdonr hényad. 171

Jogeim jogutddis, 50458/1997/1995 62 21 .
Név DUNAKANYAR MEZOGAZDASAG] TERMELG, SZOLGALTATO ES ERTEKESITS SZOVETKEZET

Jogosult cime 2500 ESZTERGOM, Dorog: utca 5§

Bejegyz8 hathrozat, érkezés ids: ® Terl6 hatérozat
50459/1997/1995.02.21 52933/3/1996.05.15

Tulajdonjoy
Jogillds. TULAJDONDS
Tulajdont hényad 171

Jogelm féldhozjuttatis, 50459/1997/1995.02 21
Név Fuzik Sdndor, Szuletée név Fuzlk S4ndor, Szuletés) &v 1953, Anyja neve: Ny#re) Erzedbet

Jogosult efme 2028 PILISMAROT, Iskola utes 22

hatiirozat, &rkezésl idé:
$2933/3/1998.05.15

Tulsjdonjog
Jogéllds: TULAJDONDS

Tule}donl hényad: 1/1

Jogeim: edésvétel, 52933/3/1998.05.15

NE&v; PILISMARGT KOZSEG ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 2028 PILISMARGT, Rékéezl Gt 15

M. RESZ

1

Bejogy26 hatérozat, Sriezéel 1d5: ® Torld hatsrozat
50940/19958/1997.06.09 30664/2005,01.19

On3l6 sztiveges bejegyzés
WE-G4z Epnifipan és Kereskedalmi Kft Debrecen szolgalmi jog bejegyzésének elutasitésa

Folytatis a idiveticer oldalon



Tulajdonilap-mésolat Oldal 2/2

Komérom-Esztergom Varmegyel
Korményhlvatal Foidhivatali (teljes) Pilismarét
aly Fldhivatall Osztdly 1. Ugyazonositd: .
2500 Esztergom, Rudnay v vir 2. INVERTULLAP/025001 0643015 Kilterdliet, 165/9 helyrajz! szim
2025.08.10
Folyiatds az el&z6 oldalré!

2  Belepyz6 hatérozat, rkezési 6. (® Torl5 hatérozat
50179/2000/1998.05.15 30665/2005.01 19
Gndlls sziveges bejepyzés
Az MG Investrnent Szolg Kft Pilemarét tulajdonjog bejegyzés) kérelmének elutesitasa

3. Bejegyzh hatfirozat, Grkezéei ide: & Torl6 hatéirozat
501358/2001 .1998.09.28 30688/2005.01.19
We-G#z Kft Debrecen kozépnyomést gézvezeték szolgalmi jog bejegyzés elutasftdse

4. Bejegyzb hatdrozat, érkezéel 148 @ TorlS hatfrozat
53010/2003.2001.06.27 20581/2006.01 24
Onélls sziveges bejegyzée
MOL-GAZ Kft bényaszolgalmi jog bejegyzése inints kérelmének elutasitdsa

5, Bejegyzf hatérozat, érkezési idd. & Torl hatérozat
42094/2007.12.19 31763/2009.03.19
Ehnasfiis
Ghzvezetékre vonetkozé vezetekjoy bejegyzés kéraiem
Neév TIGAZ-DSO FOLDGAZEL OSZTO KFT
Jogosult cime 4200 HAIDUSZOROSZLO, Rékécn utca 184

& Delegyzt notiroza, drkezési idb: @ Tonis hatirozat
3411872008.05.13 34615/2008.05.28
Fellehbez2ds
képwiseletében eljéré dr Nemes Imre a 42094/2007 sz elsS fokd hatdrozat ellen
Név TIGAZ-DSO FOLDGAZELOSZTO KFT

Jogosult cime 4200 HAJDUSZOBOSZLO, RélkScz: uica 184

7. Bajegyz5 hatérozat, drkezéal 1d6:
31398/3/2010.2009.12.22

Vezetékiog

kizépnyomdst gézelcazté hilézat. A vézrajz és a terlletkimutatds szerint] 297 m2 terlletre

Név: TIGAZ-DSO FOLDGAZELDSZTO KFT.

Jogosult cime: 4200 HAJDUSZOBOSZLO, Réledcz utca 184
Az E-hiteles tulajdonfiap-mésolat tartalma a kisdést megel6z6 naplg megegyezlk az ingatian-yiivéntartésben szerepld adatokkal. A szemle
mésolat a fennélld bejegyzéseket, a telles mésolat valamennyl bejegyzést tartalmezza. Ez ez elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
minds0l hiteles blzonyfd erejd dolumentumnak.

TULAJDON] LAP VEGE
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SZABALYOZASI TERVRESZLET

Gazdasdgi terijletek épitési vezetei
{1) A gazdasagi terllet sajatos épitési haszndlata szerint:
a) kereskedelmi, szoigdltaté gazdasdgi terilet (Gk) lehet.
{2) A gazdasagi terlletek épitési Gvezetekre vald tagoldsdt a szabdlyozasi terv tarfalmaza.

{3) A kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi terfilet elsésorban nem jelentds zavaré hatds
gozdasdgi tevékenységi célu éplletek elhelyezésére szoladl. A terileten az OTEK 19. és 32.§-0

szerintl épitmények helyezhetbk el.

{4) A kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi terllet épitési telkei az aldbbi tabldzat szerinti

beépitési jellemzSkkel épithetdk be.

Epitési dvezet jele Glla-57/40/4.5/3500 | Gklm-SZ/40/7,5/3500 | Gk2a-SZ/40/5.5/3000
Bedépitési mod Szabadon allo Szabadon allo Szabadon allo
Beépitettség (So) max. 40 max. 40 max. 40
Epftménvmagassdg (m) max. 4.5 max. 7,5 max. 5.5
Telekszélesség (m) min. 30 min, 30 min. 30
Zoldfeitlet (%) min, 20 min. 30 min, 30
Kézmiivesitettség telies teljes teljes

3/3 oldal




2025. 08. 03. 12:02 ingatlan.com - Mindsnhol |6, de a legjobb itt vér rad

Fekete Zoltan.
Varosi Ingatlaniroda

ingatlan.com

Pilismarot, Komarom-Esztergom megye

Eladod lakddvezeti telek

Ar Telekteriilet

39 millié Ft 9329 m*
Beépithetoség nincs megadva Villany nincs megadva
Szintteriileti mutaté nincs megadva Viz nincs megadva
Brutto szintteriilet nincs megadva Gaz nincs megadva
Kilatas nincs megadva Csatorna nincs megadva

Pilismarot, Basaharc telepiilésen, 9329 m2, belteriileti telek eladé. Kézvetlenlil a Maltai
szeretetszolgélat, idések otthona melletti részen.

A mellékelt térképen 1527-es szammal jeldlt teriilet.

Az ingatlan tébbféle hasznositasra is megfeleld lehet, Belteriileti jellege miatt allattartasra és
névénytermesztésre valamint ezek feldolgozasara irdnyuld épitkezés nem megengedett.

Tulajdoni lap szerinti besorolasa: kivett telephely

Szabadon allé beépitési mad, 30% beépithetbség, 7,5 méter épitménymagassag megengedett.
A telek el6tt kdzvetleniil, mindkét irdnyban buszmegéllé talalhatd.

Lakdingatlan a vételarba beszamfthatd.

Ingatlannal kapcsolatos kérdésekben barmikor, hangsdlyozom, barmikor hivhat.

https:/fingattan.com/29177756/nyomtatas



2025. 09, 03. 12:02 ingatlan.com - Mindenhot |6, de a legjobh itt var réd

Pilismardt, in the municipality of Basaharc, 9329 m2 of land for sale. Directly next to the Maltese
charity, home for the elderly.

Plot marked 1527 on the attached map.

The property could be suitable for several uses. Due to its internal nature, construction for livestock
and crop production and processing is not allowed.

Classification according to the title deeds: abandoned industrial site
Free-standing, 30% built-up area, 7.5 m high.

There is a bus stop directly in front of the plot in both directions.
Residential property can be included in the purchase price.

For any questions regarding the property, please call me at any time, I stress, at any time.
(Tovabbi kinalatunkat keresse a VING hivatalos weboidalan.)

https:/fingatian.com/29177756/nyomtatas



2025. 09. 03. 12:02

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjan (https:/fingatlan.com/29177756) taldlhaté "Hiba jelzése” ikonra kattintva.

https:#ingatian.com/28177756/nyomiatas



2025. 10. 20. 8:46 ingatlan.com - Mindenhol 6, de a legjobb itt vér rad

L]
Murga-Kovacs Timea . f
. BP-Home i
ingatlan.com Ll
+36 30 511 4808
Esztergom, Voroskai it
Eladé lakdGvezeti telek
Ar Telekteriilet
16 millio Ft 1100 m-
Beépithetdség 25% Villany van
Szintterileti mutaté nincs megadva Viz nincs megadva
Bruttd szintteriilet nincs megadva Gaz nincs megadva
Kilatas nincs megadva Csatorna nincs megadva

Tulajdonostol Szamar hegyen eladé épitési telek 11!
Budapesti kis értékil ingatlan beszamitas szoba jéhet!
- 15 % beépithetdség, 111!

Csendes utcaban a Szamarhegyen.

-Aram van

=Viz katrél, ami flrhato.

-Ritkasag 1000 nm feletti épitesi telek !

-Villany a telken
(3x25 amper)

https:/fingatian.com/32981416/nyomtatas



2025. 10. 20. 8:52 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt vér rad

Kispal Erika Y\

Orchidea KPE Home ¥

ingatlan.com
+36 70676 7147
+36 30 552 7290

Eladé kilteriileti telek

Ar Telekteriilet
8,90 milli6 Ft 2000 m?
Beépithetdség nincs megadva Villany utcaban
Szintteriileti mutaté nincs megadva Viz utcaban
Brutté szintteriilet nincs megadva Gaz nincs megadva
Kilatas panoramas Csatorna nincs megadva

SURGOSEN eladé Dunabogdanyban, egy érokpanoramas, kiilteriileti telek, kb. 2000 nm.
Villany néhany méterre a kaputél, viz furassal megoldhatd.

Nem kifiggesztés kiteles!!

Ar9,9M Ft

Tipp: Ha a hirdetés félrevezeté adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
" honlapjan (https://ingatlan.com/34738475) talalhato "Hiba jelzése" ikonra kattintva.

hitps:/ingatian.com/34738475/nyomtatas



