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PALYAZATI FELHIVAS

Pilismarét Kozség Onkorményzata (2028 Pilismarét, Rakéczi Ferenc utca 15.) az
Snkormanyzati vagyonrdl szolo 3/2024. (I1. 13.) 6nkormanyzati rendelet és Pilismardt Kozség
Onkorményzata Képviseld-testiiletének 130/2025. (X1.18.) hatdrozata alapjan nyilvanos
palyazatot hirdet az alabbi ingatlan értékesitésére:

Az ingatlan adatai:

Telepiilés | Helyrajzi szém| Rendeltetésimod | _Loroiet | Tulaydoni | 5o coiniatrasi r
nagysaga hanyad
Pilismar6t 2/1 pérthéz 158 m? 1/1 26.000.000,-Ft

A pélyazat targyat képez6 ingatlan Pilismardt, Rékéczi Ferenc u. 17. szdm alatt talalhatd, az
épiiletrész szerves része a Heckenast kuria épiileteinek.

Itt mitkddott hosszi ideig a kdzségi konyvtar, majd a Nyugdijas Klub rendezvényeinek
helyszinéiil szolgalt. Jelenleg tiresen &ll, dllaga az elmult évtizedekben nagyon leromiott, a
tetOszerkezet teljes feltjitdsra szorul, t6bb helyen bedzasok figyelheték meg. Az épiilet
vizesedik, nyilaszar6i korszeriitlenek. A mai el6irdsoknak megfelelé vizesblokkja nincs, a
fiitést hétarolos kalyhdk biztositottak.

Az épiilet nem 41l miiemléki védelem alatt, de a szomszédos, Pilismarét, belteriilet, 2/2 helyrajzi
szamu Heckenast kdria igen, gy barminemi felujitas csak a kiria felujitasaval dsszehangoltan,
a milemlékvédelemért felelos hatosaggal egyeztetve lehetséges. Az ingatlan sziikséges
feltjitasa soran nélkiilozhetetlen a telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatdsa, melynek soran
Pilismarét Kozség Onkormdnyzat KépviselG-testiletének a telepiiléskép védelmérdl szolé
3/2018. (I11.14,) onkormdnyzati rendeletének elbirasait be kell tartani.

A védelemben részesitett épitmények korszer(isithetdk, (bdvithetdk), funkeidjuk megvaltozhat,
ezzel azonban védettségre okot add értékeik nem csokkenthetok és a védett érték 1étét, dllagat
nem veszélyeztetheti vagy azt értékvédelmi szempontbdl kirosan nem befolydsolhatja. A helyi
védelem alatt 4116 épiilet, illetve épitmény nem bonthatd el. A védett épiileteket hagyomanyos
Epitészeti tdmegiikben, tetdformajukban kell megtartani, érintetleniil hagyva az értéket képez6
"homlokzati nyilasrendet és a nyildsok osztésat, megrizve az eredeti homlokzati tagozatokat és
a homlokzat egységes szinezését.

A védett épiilet belsd korszeriisitését, atalakitasit, esetleg bovitését a védettség nem
akadalyozza, s6t, a védelem érdekében eid kell segiteni ezen épiiletek mai igényeknek
megfelels hasznalatat. A belsd atalakitdsokat az eredeti szerkezet és bels6 értékek tiszteletben
tartdsdval kell megoldani. A védett épiiletet ugy lehet béviteni, hogy az eredeti éplilet
tomegformaja, homlokzati kialakitasa, utcaképi szerepe ne véltozzon, illetve a legkisebb kart
szenvedje és a tervezett bovités a régi épiilet formalasival, szerkezetével, anyaghasznalataval
osszhangban legyen. A védett épiileten/épitményen semmilyen gépészeti berendezés,
tetéfelépitmény, égéstermék-kivezetd szerkezet kozteriiletrol is 1athatd egysége és kivezetése a
kérnyezetébe nem illeszkedd, esetleg zavard modon nem helyezhetd el. A helyi védett épiileten
tetGtérbeépités vagy emeletraépités csak akkor alkalmazhatd, ha ezt az illeszkedés szabélyai
lehet6vé teszik, és ha a homlokzati értékek megdrizhetdek. A védett értékek jo karbantartésa,
allapotuk megovasa a tulajdonos kitelezettsége. A tulajdonos kételezettsége kiterjed a védelem



ala helyezett érték minden alkotéelemére és részletére, fiiggetleniil attol, hogy azok a
rendeltetésszer(i hasznilathoz sziikségesek-e vagy sem. A védett értékek megfeleld fenntartasat
és meg0rzését elsdsorban a rendeltetésiiknek megfelel6 hasznalattal kell biztositani.

. A Pilismarét, belteriilet, 2/1 helyrajzi szimmi ingatlanra (Vtazu) vonatkozé eléirdsok
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Vegyes teriiletek épitési Gvezetei
7.§

A kozség teriiletén a vegyes teriiletek sajatos épitési hasznélat szerint telepiiléskozpont
vegyes és kozponti vegyes teriilet —re tagozédnak.
A telepiiléskdzpont vegyes teriilet tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglald,
laké- és olyan helyi telepiilési szintii igazgatési, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
egyhézi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiiletek, valamint sportépitmények
elhelyezésére szolgdl, amelyek alapvetSen nincsenek zavard hatassal a lakéfunkciora.
A teriileten az OTEK 16. és 32.§-a szerinti épitmények helyezhetdk el.
A kozponti vegyes teriilet tobb 6n4ll6 rendeltetési egységet magaba foglald, regionalis
szint(i intézmények elhelyezésére szolgél. A teriileten az OTEK 17. és 32.§-a szerinti
épitmények helyezhetdk el.
A vegyes teriiletek épitési Gvezetekre vald tagolasat a szabalyozési terv tartalmazza.
Telepiiléskdzpont vegyes teriileten (Vt) telket alakitani, illetve azt beépiteni az egyes

épitési Ovezetekre az aldbbiakban megallapitott beépitési jellemzokkel lehet.

Epitési 5vezet jele

Vta-0/40/4,5/600

VtaZu-
Z.,0/50/4,5/600

Vtm*-0/50/5,5/800

Beépitési mod

Beépitettség (%)
Epitménymagassag
(m)

Telekteriilet (mz)
Telekszélesség (m)
Zoldfeliilet (%)

L3

Kﬁzmi’wesitettség

oldalhatéaron 4116

max. 40
max. 4,5
min. 600

min. 14
min. 20

teljes

zértsorll vagy

oldalhatéron 4ll6
max. 50
max. 4,5

min. 600

min, 14
min. 20
teljes

oldalhataron allo

max. 50
max. 5,5

min. 700

min. 16
min. 20
teljes

nagyobb belmagassagu

foldszint €s tet6tér beépités lehetséges

Epitési Gvezet jele Vtm*Zu- Vtal-Sz/30/7,5/3000

Z,0/50/5,5/800

Beépitési mod Zartsora vagy Szabadon 4ll6
oldalhataron allé

Beépitettség (%) max. 50 max, 30

Epitménymagassag max. 5,5 max. 7,5

(m) . _

Telekteriilet (mz) min. 800 min. 3000

Telekszélesség (m) min. 18 min. 30

Zoldfelilet (%) min. 20 min. 50

Kozmivesitettség teljes teljes

*nagyobb belmagassagu f6ldszint és tetdtér beépités lehetséges




(6) Az ¢épitési ovezetben allattartdsi, illetve ndvénytermesztést szolgald épitmény nem
helyezhetd el.

(7)  Vegyes, telepiiléskdzponti Svezetekben utcavonalon allo beépitési eldiras esetén
altalaban cl6kert nélkiili, utcavonalon 4ll6, a torténetileg kialakult épiilettomegeknek
megfeleld épiilet épitheté. Ennek értelmében az utcai homlokzaton sem tornéc, sem
emeleti ki- vagy visszaugrés, crkély, oromfali loggia, vagy nagyobb ablak nem
engedélyezhetd.

(8) A Duna-parti teriileteken a Vta dvezetben kialakitott lakételkek esetén szabadonalld
épiiletelhelyezés is engedélyezheté 3-3m-es oldalkert biztositasa mellett.

(9) Az épiiletek tetdgerince nem lehet az épitménymagassag + 3,2 m-nél magasabban. A
tetdidom csak szimmetrikus nyeregtet6 lehet 38°- 45° kozotti tetdhajlasszoggel.

(10)  Vegyes, telepiiléskzponti §vezetben lidiiléépiilet nem 1étesithetd, de a 80 évnél régebbi
épiiletek a jelenlegi épiiletforma megtartdsanak kotelezésével idiilé ingatlanna
atmindsithetok.

(11) Kozponti vegyes terilleten (Vk) telket alakitani, illetve azt beépiteni az egyes épitési
Svezetekre az alabbiakban megallapitott beépitési jelemzokkel lehet.

Epitési 6vezet jele | Vka-S$z/40/4,5/3000 | Vkm-Sz/30/7,5/3000
Beépitési mod szabadon 4ll6 szabadon &ll6
Beépitettség (%) max. 40 max. 30
Epitménymagassag max. 4,5 max. 7,5
(m) _ _

Telekteriilet (m2) min. 3000 min. 3000
Telekszélesseg (m) min. 30 min. 30
Zoldfelilet (%) min. 40 min. 50
Koézmiivesitettség teljes teljes

(12) Az épitési Gvezetben allattartdsi, illetve ndvénytermesztést szolgalé épitmény nem
helyezhetd el.

Ajanlati biztositék (banatpénz):

500.000,-Ft, melyet a palyazo koteles Pilismarét Kozség Onkormanyzata Raiffeisen Bank Nyrt-
nél vezetett 12025000-00208790-00100003 szdmu szamlajara atutalni 2025. december 4-ig.
:A paly4zaton, a licittargyaldson nem vehet részt az a palyazd, aki a banatpénz befizetését a jelen
felhivasban el6irt modon és hataridében nem teljesitette.

A banatpénz Osszege a szerzOdéskotési jog elnyerése esetén a vételarba beszamitasra kerdil.
Amennyiben a nyertes palyazd az ajanlatat a szerz6dés alairdsa el6tt visszavonja, Ugy a
banatpénzt elvesziti.

A szerz8déskotési jogot el nem nyert palydzok szaméara a bénatpénz Osszege az
eredményhirdetést koveté 3 munkanapon beliil visszafizetésre kerlil. A kiiré a visszatéritett
bénatpénz utdn kamatot nem fizet.

Palvazati feltételek:

Kiiré az ingatlanra 5 (6t) év plusz 3 (harom) hénap id6étartamra visszavasaridsi jogot alapit, €s
amennyiben a nyertes palydz6 barmilyen okbdl az épiilet feltjitasdhoz sziikséges engedélyeket
nem szerzi meg 3 (harom) éven beliil, és az épitési kotelezettségnek az adasvételi szerz6dés



alairdsat6] szamitott 5 (6t) éven belill nem tesz eleget, és a beruhazas ezen hatariddig nem
val6sul meg, gy az eredeti vételaron visszavasarolhatja az ingatlant. A visszavésarlasi jog
gyakorldsa esetén a nyertes palydzo az ajanlati biztositék Osszegére nem tarthat igényt. A
visszavasarlasi jog gyakorlasa esetén a vételar Gsszege az ajinlati biztositék Osszegével
csokkentett 6sszegben kerlll kamatok nélkiil visszafizetésre. Az Afa Gsszegét a visszavasarlasi
jog gyakorlasakor hatalyos jogszabalyok alapjan kell megéllapitani és megfizetni. A
visszavasérlasi jog gyakorldsa esetén a nyertes palyazé nem jogosult az ingatlanra forditott
beruhdzdsa Gsszegére, azt semmilyen jogcimen nem jogosult visszakGvetelni a Kiir6tol,
amennyiben a kotelezettségeinek a nyertes palyazo a sajat érdekkorében felmertild okbol nem
tett eleget. Amennyiben a Kiirénak felrohaté okbol nem tudta a nyertes palyézo a feltételeket
teljesiteni, akkor jogosult az ingatlanokra raforditott, hitelt érdemlden, szdmldval igazolt
koltségel nettd 6sszegének a megtéritésére. A beruhazés akkor mindsiil megvalosultnak, ha az
ingatlan a hasznélatbavételi engedélyt megkapja. Amennyiben a Kiir6 a feldjitasra vonatkozo
engedély megszerzésére (bejelentésre) és a felijitds megkezdésére vonatkozé hataridd
elmulasztisa esetén a visszavasarldsi jogot nem gyakorolja, vevd a késedelemért napi 10.000,-
Ft 6sszegll kitbért kiteles megfizetni. A kotbér maximuma a Vételar 10%-a.

Az ingatlan értékesitése a jelenlegi mtiszaki és jogi allapotban torténik. A palydazati kiirasban
nem szerepld, az ingatlanokra vonatkozé egyéb informaciok beszerzése a palyazd feladata,
melyre a Kiir6 a versenytargyaldsig konzultaci6s lehet6séget biztosit. Kiiré minden ajanlattevd
szdméra biztositja tovabbd az ingatlan megtekintésének lehetdségét, ez azonban nem feltétele
a versenytargyaldson vald részvételnek, de a megtekintés hianya reklamaciora nem ad alapot.

Ajénlatteviknek lehetGségilk van tovabbd a versenytargyalast megel6zben, egyeztetett
idépontban, az ingatlant sajat miiszaki szakért6 bevonaséaval is megvizsgalni. Kiir6 kifejezetten
rdgziti, hogy az ingatlanok tekintetében biztositott teljeskorii megtekintési, megvizsgalési és
tajékozodasi lehetdségre tekintettel az ingatlanok tényleges allapota teljes mértékben feltartnak
mindsiil a Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:157. §

(1) bekezdés szerint.

Amennyiben 3 éven beliil ¢lore lathatélag nem fejezédik be az ingatlan feldjitasira vonatkozo
engedély beszerzésére iranyulé eljéras, az Onkormanyzat az engedély rendelkezésre allasira
vonatkozd 3 éves hataridét a vevd kérelmére, indokolt esetben tovdbbi 3 évvel
meghosszabbithatja. Amennyiben 5 éven beliil el6re lathatélag nem fejezddik be az ingatlan
feltjitasa, az Onkormanyzat felujitasra vonatkozé S éves hataridét a vevé kérelmére, indokolt

esetben tovabbi 5 évvel meghosszabbithatja.

Az Onkormanyzatot megilleti az elalls joga arra az esetre, ha a nyertes palyazo nem teljesiti a
palyazataban ¢s a vele kotott szerz6désben vallaltakat, illetve a palyédzati felhivasban el6irtakat.

A palyazati anyaghoz csatolt palydzati adatlapon lehet jelentkezni a pélyazatra és a
licittargyalasra.

A kitoltétt palyazati adatlap a palyazati felhivasban foglaltak tudomasul vételét jelenti, egyben
clengedhetetlen feltétele a palyazaton, és a licittargyaldson valo részvételnek.,

Az ingatlanra természetes személyek, vagy a nemzeti vagyonrol sz616 2011, évi CXCVL tv, 3.
§ (I) bekezdés 1. pontjaban (tovabbiakban Nvt.) meghatérozottak szerinti 4tlathaté szervezetek
palyazhatnak.

A palyazati eljaras hivatalos nyelve a magyar.



A palyazathoz csatolni kell az alabbi nyilatkozatokat és dokumentumokat:
- apalyazoé éltal tervezett feldjitas bemutatasat,
- apalyazod altal tervezett felhasznalas céljat, rovid bemutatasat,
- ajanlattevé nyilatkozatat, hogy az épiilet feltjitdsara vonatkozo kotelezettségét a
palyazati kifrasban szerepld feltételekkel vallalja
ajdnlattevé nyilatkozatat arrdl, hogy 60 napos ajanlattételi kotottséget vallal, ami az
ajanlatok benyujtasara nyitva all hatarid6 lejartakor kezd6dik,
- a Pilismaréti K6z6s Onkorményzati Hivatal Jegyzojének igazolasat arrél, hogy a
palyazdénak a kiir6 onkorméanyzattal szemben semmiféle lejart tartozasa nem 4ll fenn,
- apAlyazati biztositék megfizetését igazolo dokumentum mésolatat.
- Nem természetes személy palyazod esetén (a fentiek mellett): cégszerlien alairt
nyilatkozatat arra vonatkozdan, hogy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL tv 3.
§ 1. pontja szerint atlathaté szervezetnek mindsiil,
- 30 napnal nem régebbi cégkivonatot, alairasi cimpéldanyt,
alapit6 okiratot, tarsasagi szerzodést.
A h1anyta1anu1 pontosan kitoltott palydzati adatlapot és a becsatolt meliékleteket zart
boritékban kell beadni postai tton (2028 Pilismar6t, Rakoczi Ferenc utca 15.), vagy

személyesen a Pilismar6ti K6z6s Onkormanyzati Hivatal jegyzdje részére.

A boritékon fel kell tiintetni: ,,Palyazat a Pilismar6t, belteriillet, 2/1 helyrajzi szamu ingatlan
megvasarlasara”

Hianypotlasra nincs lehetdség.

A pélyézat meghirdetésének kozhiteles idépontja: Pilismaréti Kézos Onkorméanyzati Hivatal
hirdet6tabldjan torténd kifliggesztés kezdo napja: 2025. november 19.

Kiir6 fenntartja a jogat, hogy

a) a nyertes ajanlattevd visszalépése esetén a versenytirgyalds soron kovetkezd
ajanlattevdjével szerz6dést kosson;

b) a versenytargyalast eredménytelennek nyilvanitsa.

c) aversenytargyalasi felhivést a versenytérgyalas el6tt, vagy azt kdvetden visszavonja,

d) aPtk. 6:74. § (2) bekezdése alapjén a palydzati kiirasban foglaltaknak megfeleléen, a
legkedvezdbb ajanlattevével szemben is megtagadhatja az adasvételi szerzddés
megkotését;

€) az addsvételi szerz6dés megkotéséig a palyazati eljardst barmikor, indokolas nélkiil
eredménytelennek nyilvéanitsa,

f) a Palyazati kiirasban szerepld szempontok mérlegelése alapjan barmely pélyazéd
palyazatat érvénytelennek nyilvanitsa.

A kiird ezekben az esetekben sem banatpénz sem més jogcimen pénz fizetésére nem koteles, a

pély4z6 ebbdl eredd karanak megtéritésére nem tarthat igényt.

e

. A palvazat benvijtisi hatarideje:
2025. december 4, (csiitorték) 12:00 ora.

. Alicittirgyalas lebonyolitisanak szabalyai
Tobb palyazo esetén licittirgyalés keriil megtartésra.
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A licittargyalds (amennyiben t6bb palyazat keriil benytjtasra) ideje: 2025. december 16., kedd
14:00 helye: Pilismaréti K6zds Onkorményzati Hivatal (2028 Pilismar6t, Rékéczi Ferenc utca

15.) tanacsterme. Licitlépes6: 50.000 Ft

Amemnyiben t6bb érvényes, a palyazati kiirdsnak megfele16 péalyazat érkezik az ingatlan
megvasarlasara, a szerzodéskotés jogat az a palyazo szerzi meg, aki a licittargyalas soran a
legmagasabb vételi ajanlatot teszi, kivéve, ha a palydzatét Pilismardt Kozseg Onkorményzata
KépviselS-testiilete nem fogadja el. Amennyiben a nyertes ajénlattevd ajdnlatdt a szerzédés
aldfrasa el6tt visszavonja, a szerz6dés megkotésének lehetdsége a mésodik legjobb ajanlatot
tevének felajanlasra keriil, a nyertes palyazo altal megajaniott aron.

A palyazat elbirdlasinak hatdrideje:
2025. december 9.

Az adasvételi szerzidés megkitésének hatirideje:
2025. december 17.

Egyéb kiltségek viselése
A nyertes ajanlattevé koteles a meghirdetett ingatlan vételi joganak megszerzésével kapcsolatos

koltségek (értékbecslés dija, okirat-szerkesztési, ellenjegyzési, foldhivatali eljarisi és az
el6vasarlasra jogosultak értesitésére vonatkoz6, valamint minden maés, a jogigylettel
dsszefliggd egyéb koltség) viselésére, tovabba a telekhatdrok felmérése (kitlizése) a nyertes
palyazo feladata és koltsége.

Amennyiben a nyertes palyazonak felrohatéan nem torténik meg a szerz6dés aldirdsa a fenti
idépontig, a nyertes palyazd elvesziti szerz6déskotési jogat és a banatpénzt.

A vételar megfizetésének médja, hatdrideje:

A teljes vételarat az adasvételi szerzddés alairdsat kovetd 30 napon beliil kell megfizetni
Pilismar6t Kozség Onkorményzata Raiffeisen Bank Nyrt-nél vezetett 12025000-00208790-
00100003 szdmW szdmlajara. A vételar teljes megfizetéséig az ingatlan Pilismarot Kozség
Onkormaényzata tulajdondban marad.

A pilydzattal kapcsolatban tovabbi informéicié kérheté:

Személyesen a Pilismardti Kézos Onkorméanyzati Hivatal Jegyz6jét6l a 06-33/508-170
telefonszdmon, vagy személyesen a Pilismardti K6z0s Onkormanyzati Hivatal Pilismar6t

Rikéczi Ferenc utca 15. szam alatt,
Pilismarét 2025. november 19.

Mell¢klet:
- palyézati adatlap

Z.

unyadi Balazs
polgarmester



