PALYAZATI FELHIVAS

Pilismar6t Kozség Onkorményzata (2028 Pilismarét, Rakéczi Ferenc utca 15.) az
onkormanyzati vagyonr6l szol6 3/2024. (IL. 13.) 6nkormaényzati rendelet és Pilismar6t Kozség
Onkorményzata KépviselS-testitletének 131/2025. (XI1.18.) hatdrozata alapjan nyilvanos
palyazatot hirdet az alabbi ingatlan értékesitésére telephely kialakitasa céljara:

1. Az ingatlan adatai:

Telepiilés | Helyrajzi szém| Mivelésigg | _Loruet | Tulajdoni | p o iviaitasi ar
nagysaga hanyad
Pilismar6t 0155/9 szanto 3918 m? 1/1 16.500.000,-Ft

A pélyézat targyét képezb ingatlan a volt TSZ majorban, Gklm kereskedelmi, szolgdltato
gazdasagi teriileten taldlhaté. A beépitési eldirasokat az elbterjesztés 2. szami melléklete

tartalmazza.

A foldrészlet értékesitésére a term6fold eladds szabdlyai vonatkoznak, tehat jelenlegi
formajdban nincs lehetség ipari, kereskedelmi célra hasznositani. Az értékesitéssel
egyidejlileg kezdeményezni kell az ingatlan végleges mascél hasznositasat példaul telephely
kialakitasanak céljara, és a telephely kialakitisat kvetéen miivelés alol kivett teriiletre lehet a
vevd tulajdonjogét bejegyezni az ingatlan-nyilvantartasba.

Az ingatlan telephellyé mindGsitéséhez szilkséges beépitése kapcesdn nélkiilozhetetlen a
telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasa, melynek soran Pilismarét Kozség Onkormanyzat
Képviselo-testiletének a telepiiléskép védelmérdl szolo 3/2018. (I11.14.) onkorméanyzati
rendeletének eldirasait be kell tartani.

2. A Pilismardt, kiilteriilet, 0155/9 helyrajzi szamu ingatlanra vonatkozo eldirasok
Pilismarét Kozség érvényben 1évé, 1/2004. (I1. 23.) OKT rendelettel elfogadott, tibbszor
modositott Szabalyozasi Terv és Helyi Epitési Szabalyzat
Szabélxqzﬁgi terv régzlet:
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s
,




Helyi Epitési Szabalyzat kivonat

0155/9 hrsz-a ingatlanra (Gklm) vonatkozé eldirdsok
Gazdasagi teriiletek épitési dvezetei
8.8
(1) A gazdasagi teriilet sajitos épitési hasznalata szerint:
a) kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi teriilet (GK) lehet.
(2) A gazdasagi teriiletek épitési fvezetekre val6 tagolasat a szabalyozasi terv tartalmazza.
(3) A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet elsésorban nem jelentds zavaré batsi
gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal. A teriileten az OTEK 19.
és 32.§-a szerinti épitmények helyezhetdk el.
(4) A kereskedelmi, szolgaltaté gazdaségi teriilet épitési telkei az alabbi tdblazat szerinti
beépitési jellemzokkel épithetdk be.,

Epitési dvezet jele Gk1a-87/40/4,5/3500 Gklm-5Z/40/7,5/3500 Gk2a-57/40/5,5/3000
Beépitési mod Szabadon 4ll6 Szabadon allo Szabadon all6
Beépitettség (%) max. 40 max. 40 max. 40
Epitménymagassig (m) max. 4,5 max. 7,5 max. 5,5
Telekteriilet (m2) min. 3500 min. 3500 min. 3000
Telekszélesség (m) min. 30 min. 30 min. 30
Zildteliilet (%) min. 30 min. 30 min. 30
Kozmiivesitetiség teljes teljes teljes

. Ajinlati biztositék (banatpénz):

500.000,-Ft, melyet a palyéz koteles Pilismar6t Kozség Onkormanyzata Raiffeisen Bank Nyrt-
nél vezetett 12025000-00208790-00100003 szami szdmléjara atutalni 2025. december 4-ig.

A pélyazaton, a licittirgyaldson nem vehet részt az a paly4z6, aki a bénatpénz befizetését a jelen
felhivasban el6irt modon és hataridoben nem teljesitette.

A béanatpénz Ssszege a szerzbdéskotési jog elnyerése esetén a vételarba beszdmitasra keriil.
Amennyiben a nyertes paly4zé az ajanlatit a szerz8dés aldirdsa eldtt visszavonja, gy a
béanatpénzt elvesziti.

A szerzbdéskotési jogot el nem nyert palyazok szdmara a banaipénz Osszege az
; eredményhirdetést koveté 3 munkanapon beliil visszafizetésre keriil. A kifr6 a visszatéritett
béanatpénz utdn kamatot nem fizet.

. Palyazati feltételek:

Kiiré az ingatlanra 5 (6t) év plusz 3 (harom) hénap idétartamra visszavéasarlasi jogot alapit, €s
amennyiben a nyertes palyazé barmilyen okbodl az ingatlanon telephely létesitéséhez,
beépitéséhez szilkséges engedélyeket nem szerzi meg 3 (harom) éven belill, vagy az eldirt
épitési kotelezettségnek az addsvételi szerz6dés aldirdsatol szamitott 5 (6t) éven bellil nem tesz
eleget, és a beruhdzas ezen hatariddig nem valosul meg, Ugy az credeti vételaron
visszavasarolhatja az ingatlant. A visszavésarlasi jog gyakorlésa esetén a nyertes palyazo az
ajénlati biztositék Osszegére nem tarthat igényt. A visszavasarldsi jog gyakorldsa esetén a
vételar Gsszege az ajanlati biztositék dsszegével csdkkentett Gsszegben keriil kamatok nélkiil
visszafizetésre. Az Afa Osszegét a visszavasarldsi jog gyakorldsakor hatdlyos jogszabalyok
alapjan kell megallapitani és megfizetni. A visszavasarldsi jog gyakorldsa esetén a nyertes
pély4zé nem jogosult az ingatlanra forditott beruhdzasa Osszegére, azt semmilyen jogcimen



nem jogosult visszakovetelni a Kiirétol, amennyiben a kotelezettségeinek a nyertes palyaz6 a
sajat érdekkérében felmeriild okbol nem tett eleget. Amennyiben a Kiirénak felréhaté okbdl
nem tudta a nyertes palyazo a feltételeket teljesiteni, akkor jogosult az ingatlanra raforditott,
hitelt érdemlden, szdmlaval igazolt koltségei nettd Osszegének a megtéritésére. A beruhazas
akkor min6siil megvalosultnak, ha az ingatlan a hasznalatbavételi engedélyt megkapja.
Amennyiben a Kiir6 a telephely kialakitdsara vonatkozd engedély megszerzésére
(bejelentésre) és a telepehely kialakitasanak megkezdésére megkezdésére vonatkozo6 hatdridé
elmulasztasa esetén a visszavésarlasi jogot nem gyakorolja, vev a késedelemért napi 10.000,-
Ft 6sszegl kotbért koteles megfizetni. A kotbér maximuma a Vételar 10%-a.

Az ingatlan értékesitése a jelenlegi miiszaki és jogi allapotban torténik, figyelemmel a
sziikséges miivelési ag valtozdsi eljarasra. A palyazati kiirdsban nem szerepld, az ingatlanra
vonatkozdé egyéb informiciok beszerzése a palyazé feladata, melyre a Kiird6 a
versenytargyalasig konzulticios lehetdséget biztosit. Kiir6 minden ajanlattevd szdmara
biztositja tovdbba az ingatlan megtekintésének lehetGségét, ez azonban nem feltétele a
versenytargyalason vald részvételnek, de a megtekintés hianya reklaméicidra nem ad alapot.

Ajénlattevéknek lehetbségiik van tovabbd a versenytdrgyalast megel6zden, egyezietett
idépontban, az ingatlant sajat miiszaki szakértd bevondsdval is megvizsgdlni. Kiir6 kifejezetten
rogziti, hogy az ingatlan tekintetében biztositott teljeskorii megtekintési, megvizsgalasi és
tajékozodasi lehetdségre tekintettel az ingatlan tényleges allapota teljes mértékben feltartnak
mindsiil a Polgari Térvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:157. §
(1) bekezdés szerint.

Amennyiben 3 éven beliil nem fejezédik be a telephely kialakitasa, az ingatlan beépitésére
vonatkozd engedély beszerzésére iranyuld eljaras, az Onkormanyzat a telephely kialakitisara
iranyulé engedély beszerzésére vonatkozo 3 éves hataridot a vevo kérelmére, indokolt esetben
tovabbi 3 évvel meghosszabbithatja.

Amennyiben 5 éven beliil eldre lathat6lag nem fejezddik be a telephely kialakitésa, az ingatlan
beépitése, az Onkormanyzat a telephely kialakitdséra, beépitésre vonatkozé 5 éves hatéridét a
vevo kérelmére, indokolt esetben tovabbi 5 évvel meghosszabbithatja.

Az Onkorményzatot megilleti az elllds joga arra az esetre, ha a nyertes palyéz6 nem teljesiti a
palyazatéban és a vele k6tott szerz6désben vallaltakat, illetve a paly4zati felhivasban elirtakat.

‘A palydzati anyaghoz csatolt palyazati adatlapon lehet jelentkezni a palydzatra ¢és a
licittargyalésra.

A kitdltstt palyazati adatlap a palyézati felhivasban foglaltak tudomasul vételét jelenti, egyben
elengedhetetlen feltétele a palyazaton, és a licittdrgyalason vald részvételnek.

Az ingatlanra természetes személyek, vagy a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVL. tv. 3.
§ (1) bekezdés 1. pontjdban (tovabbiakban Nvt.) meghatérozottak szerinti atlathaté szervezetek
palyazhatnak.
A palyazati eljaras hivatalos nyelve a magyar.
A pélyézathoz csatolni kell az aldbbi nyilatkozatokat és dokumentumokat:
- a palyazoé 4ltal tervezett telephely kialakitdsra, beépitésre vonatkozd tevékenység
bemutatasat,
- apalyazo iltal tervezett felhasznalas céljat, rovid bemutatasat,
ajanlattevd nyilatkozatat, hogy a telephely kialakitisdra, azaz az ingatlan beépitésére



vonatkozé kotelezettségét a palyazati kiirdsban szereplo feltételekkel vallalja,

- ajanlattevd nyilatkozatat arrél, hogy 60 napos ajanlattételi kotottséget vallal, ami az
ajanlatok benytjtasdra nyitva 4116 hatéridé lejartakor kezd6dik,

- a Pilismar6ti KSzds Onkorméanyzati Hivatal Jegyzdjének igazolasat arrél, hogy a
palyazénak a kifré 6nkormanyzattal szemben semmiféle lejart tartozdsa nem 4ll fenn,

- apalyazati biztositék megfizetését igazolé dokumentum madsolatat.
Nem természetes személy palydzé esetén (a fentiek mellett): cégszeriien aldirt
nyilatkozatat arra vonatkozéan, hogy a nemzeti vagyonrél sz6160 2011. évi CXCVL tv 3.
§ 1. pontja szerint atlathaté szervezetnek mindsiil,

- 30 napnal nem régebbi cégkivonatot, alairasi cimpéldanyt,

- alapitd okiratot, tarsasagi szerzodést.

A hianytalanul, pontosan kit6liott palydzati adatlapot és a becsatolt mellékleteket zart
boritékban kell beadni postai dton (2028 Pilismarot, Rékéczi Ferenc utca 15.), vagy
személyesen a Pilismaréti Kozos Onkormanyzati Hivatal jegyzéje részére.

A boritékon fel kell tiintetni: ,,Palydzat a Pilismarét, kiilteriilet, 0155/9 helyrajzi szamu ingatlan
megvasarlasara”

Hidnypétlasra nincs lehetdség.

A pélyazat meghirdetésének kozhiteles idépontja: Pilismaréti K6zés Onkorményzati Hivatal
hirdet6tablajan torténd kifliggesztés kezdd napja: 2025. november 19.

Kiir6 fenntartja a jogét, hogy
a) a nyertes ajanlattevd visszalépése esetén a versenytargyalds soron kovetkezd
ajanlattevijével szerz6dést kosson;
b) a versenytargyalast eredménytelennek nyilvanitsa.
c) a versenytargyalasi felhivast a versenytargyalds elott, vagy azt kdvetden visszavonja,
d) aPtk. 6:74. § (2) bekezdése alapjan a palyazati kiirisban foglaltaknak megfeleléen, a
legkedvezdbb ajanlattevével szemben is megtagadhatia az adasvételi szerz6dés
megkotését;
¢) az adéasvételi szerz6dés megkotéséig a palyazati eljarast barmikor, indokolds nélkiil
eredménytelennek nyilvénitsa;
f) a Palyazati kifrasban szereplé szempontok mérlegelése alapjén barmely palydzé
palyazatat érvénytelennek nyilvanitsa.
A kifr6 ezekben az esetekben sem banatpénz sem mas jogcimen pénz fizetésére nem koteles, a
palydzo ebbdl eredd kardnak megtéritésére nem tarthat igényt.

. A palyazat benyijtasi hatarideje:
2025. december 4. (csiitortdk) 12:00 ora.

. Alicittirgyalds lebonyolitasanak szabélyai

T6bb palyazd esetén licittargyalas kerill megtartasra.

A licittargyalas (amennyiben tobb pélyézat keriil benyujtasra) ideje: 2025. december 16., kedd
14:00 helye: Pilismaréti K6z6s Onkorményzati Hivatal (2028 Pilismarét, Rdkéczi Ferenc utca
15.) tancsterme. Licitiépesd: 50.000 Ft



10.

11.

Amennyiben tobb érvényes, a palyazati kiirasnak megfelelé') péalyazat érkezik az ingatlan
megvasdrlasara, a szerzodéskotés jogat az a palydzo szerzi meg, aki a licittdrgyalds soran a
legmagasabb vételi ajanlatot teszi, kivéve, ha a palyazatét Pilismarot Kozség Onkorméanyzata
Képviselé-testillete nem fogadja el. Amennyiben a nyertes ajanlattevd ajanlatat a szerzodés
alairasa el6tt visszavonja, a szerzddés megkStésének lehetGsége a masodik legjobb ajanlatot
tevdnek felajanlasra keriil, a nyertes pélyazo altal megajanlott &ron.

A palyazat elbirdldsanak hatdrideje:

2025. december 9.

Az adasvételi szerzédés megkotésének hatirideje:

2025. december 17.

Egyéb koltségek viselése

A nyertes ajanlattevé koteles a meghirdetett ingatlan vételi joganak megszerzésével kapesolatos
koltségek (értékbecslés dija, okirat-szerkesztési, ellenjegyzési, foldhivatali eljarasi €s az
elovasarlasra jogosultak értesitésére vonatkozd, valamint minden mds, a jogiigylettel
osszefiiggd egyéb koltség) viselésére, tovabba a telekhatarok felmérése (kitlizése) a nyertes
palyazo feladata €s kdltsége.

Amennyiben a nyertes paly4dzonak felrohatéan nem térténik meg a szerz6dés aldirasa a fenti
id6pontig, a nyertes palyazd elvesziti szerz6déskotési jogat és a banatpénzt.

A vételdr megfizetésének médja, hatarideje:

A vételar 50%-at az adasvételi szerzodés alairdsat koveté 30 napon beliil kell megfizetni
Pilismar6t Kozség Onkorméanyzata Raiffeisen Bank Nyrt-nél vezetett 12025000-00208790-
00100003 szam\ szamlajara. A vételar fennmaradé 50%-at az adasvételi-szerz6dés alairasat
kévetd 6 honapon beliil kell megfizetni Pilismar6t Kozség Onkorményzata Raiffeisen Bank
Nyrt-nél vezetett 12025000-00208790-00100003 szadmu szamldjara. A vételar teljes

megfizetéséig az ingatian Pilismarot Kozség Onkorményzata tulajdondban marad.

A palyizattal kapcsolatban tovibbi informacié kérhetd:

Személyesen a Pilismaréti K6zés Onkormanyzati Hivatal Jegyz6jétdl a 06-33/508-170
telefonszdmon, vagy személyesen a Pilismaréti Kozds Onkorményzati Hivatal Pilismarét

R4kdczi Ferenc utca 15. szam alatt.
Pilismardt 2025. november 14.

Melleklet:
- péalyazati adatlap

S,

Hunyadi Balazs
polgarmester




