ELOTERJESZTES
a 2024. november 14-i képviselo-testiileti iilésre

Tajékoztato
telepiilésképi konzulticioroél

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Teleplilésképi szakmai konzultdcié irdnti kérelem keriilt benyijtdsra a 716 hrsz-U ingatlanra
tervezett csaladi hdzra. Az ingatlan a Kis utcin, majd az ahhoz csatlakoz6 013 hrsz-u kiilteriileti
uton megkézelithetd ,,Hegylapos™-i teriilet elején fekszik.

Pilismar6t Kozség Onkormanyzaténak Képviseld-testilete 6/2021. (VII. 08.) onkorményzati
rendeletével valtoztatasi tilalmat rendelt el 3 telepiilésrészre: a Dedk Ferenc utca also részére, az un.
»Hegylaposra”, és a Duna-parti tidiil6teriilet egy részére. A rendeletalkotas egyik célja volt, hogy a
telepiilés beépitetlen teriiletein a beépitést el6zze meg egy parcellazasi terv készitése, hogy az 1j
csaladi haz épitésekkel rendezett utcaképek alakuljanak ki.

A valtoztatasi tilalomrol szolé rendelet a kihirdetést kévetd napon lépett hatdlyba €s az 0 helyi
épitési szabalyozas kihirdetésével, de legkésGbb a rendelet hatalyba Iépése utan 3 évvel hatalyét
vesziti. A 3 év letelt, a rendelet hatalyat vesztette, a valtoztatasi tilalom igy mar nem érvényes.
Ez id6 alatt parcellizési terv nem késziilt, {gy nincs semmi olyan eszkdze az Onkorményzatnak,
amellyel rendezettebb utcaképet tudna kialakitani a beépithet6 teriileteken.

Az érvényben 1évé telepiilésrendezési eszk6z6k szerint a ,Hegylapos™ Lta falusias lakéteriileten
talalhat6, ahol az épitmények oldalhatiron helyezendék el, a megengedett épitménymagassig 4.5
m, a maximalis beépithetéség 30 %. A szabdlyozisi terv jeloli a kodzség magasabban fekvé
ingatlanai esetében a tijkép védelme miatt nem beépitheté részeket. A 716 hrsz-U ingatlanra
tervezett csaladi haz elhelyezésénél figyelembe vették a nem beépithetd telekrészt és megfelel az
egyéb beépitési kdvetelményeknek is. (2. szamu mellékiet)

A szabélyozasi terv tervezi a 013 hrsz-u ut szélesitését is. A jogszabalyi eldirasok szerint épitési
engedély csak akkor adhaté ki, ha elbtte telekalakitési eljarast folytatnak le és az ingatlan végén
kiilén helyrajzi szamu, a tervezett ttszélesitésnek megfeleld magénutat alakitanak ki. A 716 hrsz-u
ingatlan esetében ez megtortént, elmondhatd tovabba, hogy az épitési engedély kiaddsa méar nem az
Onkorményzat hatéskére.

A tervezd az épiilet tervdokumentaciét véleményezésre megkiildte Tétényi Eva foépitésznek. A
foépitészi vélemeényt a 3. szamu mellékiet tartalmazza.

A foépitész kéri, hogy a tervdokumenticiot egészitsék ki - miutdn nincs kialakult utcakép, - a
tdjképi szempontok vizsgilatdval, a helyszinrajzot a kozmivek bejeldlésével, a
csapadékvizelvezetéssel, a foldmunkak megtervezésével.

A f6épitészi véleményen talalhaté latvanyterven latszik, hogy az éplilet nem hivalkodd, falusias

koérmyezetbe illeszkedd csaladi héz. A terv kiegészitése utin a telepiilésképi komnzulticié
lefolytathat6, annak jogi akadilya nincsen. Kérem tdjékoztatom szives tudomasul vételét.

Pilismarét, 2024. november 13.

Tisztelettel:
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1. szamu melléklet:
Hatérozati javaslat:

Pilismarot Kozség Onkormdnyzat Képviselo-testiiletének
/2024, (X1.14.) 6nkormdnyzati hatirozata

Pilismar6t Kozség Onkorméanyzatanak KépviselS-testiilete Hunyadi Balézs polgérmester trnak a
Pilismar6t 716 hrsz-0i ingatlanra tervezett csaladi héz telepiilésképi konzulticiorol szold
tajékoztatojat tudomasul veszi.

Felelos: polgarmester
Hatdrid6: azonnal
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2. szamu melléklet
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Lechner Nonprofit Kft. - Féldhlvatal

KOMAROM-ESZTERGOM VARMEGYE: KORMANYHIVATAL
Eszergom Rudnay Sandor tér 2,

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
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Helyrajzi sz PILISMAROT beherillet 716
Méretaréay: 1: 1000
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A térképmisolat a kiadés idBpontjiban megegyezik az mgatln-nyilvintartési térképi adatbizis tanalmival A
térképmasolat méretek levételére nembasznithatd!
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3. szamu melléklet

Féépitészi feljegyzés
a Pilismarét, 716 hrsz alatti ingatlanon épitend lakohaz tervének telepiilésképi szakmai
konzultacidjahoz

A
BELETTEL

-

Pilismardt eddig beépitetlen hegyi telepiilésrészén fekszik
az ingatlan. Egy 1j, egylakésos lakéépiilet tervét nytjtottik
g % be telepiilésképi szakmai konzultdcidra.

& A beépithetéség feltétele a kozmiivek biztositisa, az
utszélesités figyelembevétele és a tijba illesztés vizsgalata.

Az idevonatkezé elbirasok betartasiarél a Tervezd
nyilatkozik.

Telepiilésképi szempontbol, - miutan nincs kialakult utcakép, - az illeszkedést a tajképi szempontok
hatirozzék meg, melynek vizsgalatival a tervet szilkséges kiegésziteni; akircsak a helyszinrajzot a
kézmiivek bejelolésével, a csapadékvizelvezetéssel, a foldmunkik megtervezésével.

Telepiilésképi szempontbol a tervet kiegészitésre javasiom.

Budapest, 2024. november 3. )
Tétényi Eva s.k. mb. f6épitész



