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A/2. A TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

A telepiilésszerkezeti terv hatalya
A telepiilésszerkezeti terv hatdlya kiterjed Pilismardt kozség kozigazgatasi teriiletére.

A telepiilésszerkezeti terv részét képezik a telepiilésszerkezeti tervlapok:
kiilteriilet M=1:20000
belteriilet, Duna-part M =1 : 8000

A hatarozatban, illetve a tervlapokban foglalt eldirasoktol vald eltérésre csak a hatarozat
¢s a tervlap egyidejii modositasaval van lehetdség.

Tervi elozmények

Jelen telepiilésszerkezeti terv az:

- 1989-ben késziilt, a 11. szamu ut feletti teriilet 6sszevont rendezési terve és zartkert-
rendezési terve, valamint a Reformatus domb részletes rendezési terve (VATI, Tsz.:
9215/89.);

- 1992-ben késziilt Duna-part részletes rendezési terv

jovahagyott elhatdrozasain alapul.

A fenti tervek az 1/2000. OK szdmu hatdrozatban foglalt telepiilésfejlesztési
koncepcionak megfelelden keriiltek az OTEK szerinti atforditésra.

A telepiilésszerkezeti terv figyelembe vette tovabba

- A Duna-Ipoly Nemzeti Park térsége teriiletrendezési terve egyeztetési anyagat (2000.
Tsz.: 1620/98.).

- Komarom megye fejlesztési koncepcidja egyeztetési anyagat és az

- Orszéagos Tertiletrendezési Tervrdl szolo 2003.-évi XX VI. torvényt.

Térszerkezeti kapcsolatok, regionalis osszefiiggések
Pilismar6t kozség Komarom megye Esztergomi kistérségéhez tartozik. (Bajot, DOmos,

Labatlan, Mogyorosbanya, Nyergesujfalu, Siittd és Tat telepiilésekkel egyiitt). Része a
Duna-Ipoly Nemzeti Parknak.

(2)

3)

(1)

2)

3)

(D)

(2)

3)

A telepiilés teriilete a Duna nemzetkozi vizi itjahoz kapcsolodik. Athalad rajta a 11.
szamu fokozlekedési ut. Vasutvonala nincs. (A Budapest — Szobi vasutvonalhoz Dunai
komp- €s révatkelOhellyel kapcsolodik.)

A telepiilésrendezési tervek nem szamolnak a térségben Dunai vizlépcsé épitésével.

Népesség, ellatas

A telepiilés lakonépessége tartdsan 2000 f6 koriil stagnal. Maximadlisan figyelembe
vehetd tavlati népességszama 2500 f6.

Az idiilénépesség varhato alakulasa

- a meglévé Duna-parti UdiilGteriileti, illetve iidiloteriilet jellegli Basaharci volt
zartkerti teriileteken 2000 f0;

- a vizisport-toként hasznosithatd ,,Fels6 0bol” idegenforgalmi adottsdgaira alapulo
tidiil6tertileti fejlesztési teriileteken tavlatban 3000 f6.

A telepiilés ellatod 1étesitményeit 2500 f6 lakonépességre €s 5000 £6 tidiilénépességre kell
méretezni.

A telepiilésszerkezeti tervlap elemei

A telepiilésszerkezeti tervlap(ok) — e hatdrozat eldirasainak megfeleld — értelmezését
részben a tervlapok (jelkulcs), részben jelen szovegrész tartalmazza.

A tervlapok kotelezo ¢€s iranyado elemeket egyarant tartalmaznak. A kotelez6 elemektdl
— a jovahagyasukat kovetden — azok modositasa nélkiil eltérni nem lehet. Az iranyado
elemek betartasa nem kotelezd, azok a tovabbtervezés irdnyainak meghatdrozasara
szolgalnak.

Kotelezd elemek:

a) Kozigazgatasi hatar

b) Belteriileti hatar (igény €s lehetdség szerinti litemezéssel)

c) Kozutak (orszagos 6 és mellékutak, gytijtéutak) nyomvonalai €s csomopontjai

d) Teriiletfelhasznalasi egységek teriileti meghatarozasa, az altalanos épitési hasznalat
szerint (kivételt képeznek az 1idilé és kiilonleges teriiletek, ahol a sajatos épitési
hasznalat is kotelezd eleme a telepiilésszerkezeti tervnek)

e) Fejlesztési teriiletek

f) A teriiletfelhasznalast jelentdsen befolyasold véddtavolsagok, véddsavok

PILISMAROT TELEPULESRENDEZESI ESZKOZELI.
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g) Helyi védelemre javasolt természeti-taji értékek vegyes funkci6ju teriileteket (Kiqg,™) (80 ha)
h) Régészeti lelhelyek
1) Rekultivaland¢ tertiletek c) A Basaharci belteriilethez kapcsolddo
- tervezett, volt zartkerti hétvégi hazas
(4) Iranyado elemek: tdiil6teriileteket (8 ha)
a) Belteriileti hatar a tartalék teriiletek vonatkozasédban
b) Tartalék teriiletek (4) Nem kell belteriiletbe vonni az 5% beépitési lehetdség alatti tervezett kiilonleges
c) Kiszolgalo utak idegenforgalmi, sport funkcioju, zoldfeliilet jellegli teriileteket (Kiq,)
d) Kozlekedéshez kapcsolddo egyéb jelek (autobuszmegalld, parkolohely)
e) Intézmények, kézmiilétesitmények jelei (5) A beépitésre szant tertilet épitési hasznalata szerint lehet:
f) Helyi védelemre javasolt miivi értékek Jel Szintteriilet-siiriiség
a) Lakotertilet
kertvarosias Lie 0,6
6. Telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalas, belteriileti hatar falusias L¢ 0,5
b) Vegyes teriilet
(1) A telepiilés igazgatasi teriilete a teriilethasznalat intenzitasatol, illetve a jogi allapottol teleptiiléskozpont Vi 1,5
fliggben belteriiletre, illetve kiilteriiletre oszlik. kodzponti Vi 1,0
c) Gazdasagi teriilet
(2) A telepiilés kozigazgatasi teriilete épitési szempontbdl: kereskedelmi, szolgaltatd Gy 1,5
a) beépitésre szant (beépitett, tovabbi beépitésre kijelolt), illetdleg egyéb ipari, mezdgazdasagi
b) beépitésre nem szant i_pari beépitésre szant Gip 1,0
tertilet. d) Udiil6tertilet
{idiiléhazas Us 0,8
(3) Belteriiletbe kell vonni a fejlesztésre kijeldlt, beépitésre szant teriileteket az igény szerint hétvégi hazas U 0,2
fellépd litemezésnek megfelelden: e) Kiilonleges tertilet
a) A kozponti belteriilethez kapcsolodoan: rehabilitacios K. 0,5
- a lakoteriileti fejlesztési teriileteket idegenforgalmi kozponti Kiak 1,5
- A kozség és a tervezett 11-es Ut kozott (10 ha) idegenforgalmi sport (¢és lako) Kz * 0,25
- telepiileskozponti funkcidju fejlesztési teriileteket
- ¢északi telepiiléskapu (5 ha) (6) A beépitésre nem szant teriilet:
- akereskedelmi, gazdasagi, fejlesztési teriileteket a) Kiilonleges be¢pitésre nem szant teriilet
- déli telepiiléskapu (4 ha) idegenforgalmi sport Kig, 0,15
- Duna-parti Gt menti telepiiléskapu (12 ha) sport Kz 0,15
- Sargadombi teriilet (4 ha) temetd Ky 0,1
b) A Duna-parti iidiil6teriilethez kapcsolddo varosiizemeltetés K.ii 0,15
- volt zartkerti, tervezett hétvégi hazas
tidiilSteriileteket (46 ha) b) Zoldteriilet K,
- atervezett iidlil6hazas tidiilOteriileteket (20 ha)
- atervezett kiilonleges idegenforgalmi, telepiilés- c) Erdéteriilet
kdzponti funkcidju teriileteket (10 ha) védelmi E,
- atervezett kiilonleges idegenforgalmi, sport (és lako) turisztikai E,
PILISMAROT TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEL A. HATAROZATTAL JOVAHAGYOTT MUNKARESZEK 3
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(7)

(8)

(1)

2)

3)

d) Mezdgazdasagi teriilet

kertes My
korlatozott M,
altalanos M;

e) Egyéb teriilet
vizgazdalkodas Egy-v
f) Kozlekedési és kozmiiteriilet

A tervlapon jelolt kozlekedés-halozati fejlesztésekhez sziikséges teriileteket biztositani
kell.

A kozutak tovabbtervezeése soran a sziikséges szabalyozasi szélességek biztositasarol
gondoskodni kell.

Lakoteriiletek, lakasellatas

Pilismardét kozség meglévo lakoteriiletei:

a) kertvarosi lakoéteriilet: Rakoczi ti, Esztergomi uti, Hunyadi, Dézsa Gyorgy Iskola,
Széchenyi, Kossuth, Petdfi (északkeleti oldal), Tancsics, Dobozi M. utcak (nyugati
oldal), a Szabadsag korut, Deak Ferenc utca,

b) falusias lakoteriilet: az Esztergomi ut kozépsé szakasza, a Petdfi utca délnyugati

része, Arany J. utca, Kdlcsey M. utca, Ady E., Miklos Dedk, Alkotas, Arpéd utcak
melletti lakoteriiletek.

Tervezett lakoteriilet koziil:

a) kertvarosi lakoéteriilet egy tombben 1év6 Széchenyi és Dedk utcék,

b) falusias lakoéteriilet a Széchenyi utca és a sportpdlya mogotti, meglévd belteriileti
fejlesztési teriilet, valamint a Dedk F. utca tervezett belteriilet-bdvitési teriilet.

A tervezett lakoteriiletek hasznositasanak feltétele a sziikséges infrastruktira biztositasa.

A jelenleg kiilteriileti besorolast tervezett lakoteriiletek hasznositdsanak tovabbi feltétele
a belteriiletbe vonas.

Telepiiléskozponti vegyes teriiletek, intézményellatas

(1

)

(1)

10.

(D

(2)

3)

4)

)

11.

(1)

A teleptilés kozpontjaban az Esztergomi €s Rakoczi uthoz kapcesolddo, valamint a romai
katolikus templom mogotti tombok teriilete egységesen telepiiléskozpont vegyes
besorolast.

Tertlilete a kozség alapfoku ellatd intézményeit (igazgatas, egészségiigy, nevelés, oktatas,
mivelddés) teljes egészében magéba foglalja.

Kozponti vegyes teriilet

Pilismardt egyetlen jelentds regionalis funkciot ellatd intézménye a Basaharci szocidlis
otthon. Ennek meglévo épiilete €s tervezett bovitése kozponti vegyes teriilet.

Gazdasagi teriiletek

Pilismarot meglévo €s tervezett gazdasagi teriiletei elsGsorban kereskedelmi gazdasagi
tertiletek.

Meglévo kereskedelmi gazdasagi teriiletként kezelendé a DOmosi hatdron 1évo volt Tsz
major teriilete, amely fokozatosan valik mezdgazdasagi iizemi teriiletbdl szolgaltato
gazdasagi terliletté.

Meglévé egyéb gazdasagi teriilet az Arpad it végén talalhato telep.

Jelentds mértékli zavard hatdsti gazdasagi teriilet nem keriilt kijelolésre Pilismarot
teriiletén, s ilyen tavlatban sem jel6lhetd ki.

Itt tervezett 11. szamu Ut menti teleptliléskapu teriiletek (Domosi kapu, Duna-parti kapu,
Sargadombi kapu) szintén kereskedelmi gazdasagi teriiletek. Itt azonban elsdsorban a
kereskedelmi tevékenység javasolt.

Udiilési, pihenési céli teriiletek, idegenforgalom

Pilismardét pihenési funkcidjanak alapja a Duna-parti €s a Basaharci (jellemzden) hétvégi
hazas tdil6teriiletek, valamint a hozzajuk teriiletileg is kozvetleniil kapcsolodo volt
zartkerti teriiletek, ahol a mezdgazdasagi és rekreadcidos funkcid keveredik. A
teleptilésszerkezeti terv ezek nagy részét szintén tervezett hétvégi hazas tidiil6teriiletként
kezeli.

PILISMAROT TELEPULESRENDEZESI ESZKOZELI.
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2)

€)

12.

(D)

2)

3)

4

()

A tervezett 0j udiilési funkcioju teriiletek a mar meglévo két kavicskotras kovetkeztében
kialakult vizfeliilethez kapcsolddnak (Fels6-6bol, Yacht-6bol). Ezek a tertiletek kivétel
nélkiil iidiild hézas tidiilStertiletek.

Az idegenforgalmat szolgdljak a kiilonleges teriiletek kozé sorolt idegenforgalmi
teriiletek, amelyek koziil a szolgaltato, ellaté funkcidjuak beépitésre szant teriiletek, a
sport funkcidjuak és zoldfeliilet jelleglick pedig nem beépitésre szant teriiletek. Az
idegenforgalmat szolgaljadk tovabba az Tdiil6teriiletekhez kapcsolddo tervezett
kozparkok, parti sétanyok ¢€s turisztikai célu erdok.

Kiilonleges teriiletek

A kiilonleges teriiletek beépitési intenzitasuk szerint beépitésre szant €s beépitésre nem
szant teriiletekbe soroltak.

A beépitésre szant kiilonleges teriilet a kiilonleges rehabilitacios teriilet, amely a
Reformatus domb tdji, torténeti és értékvédelmi része. Teriilete vegyes lako, iidiild,
gazdalkodasi (pince-préshaz) jellegii, de itt a funkcional fontosabb a tertilet karakterének
megorzese.

A kiilonleges idegenforgalmi teriiletek koziil a kiilonleges idegenforgalmi kozponti
teriilet beépitésre szant. Ez elsdsorban az idegenforgalmat szolgald kereskedelmi és
vendéglato 1étesitmények szamdara fenntartott teriilet, amely idegenforgalmi telepiilési
alkdzpontként funkcional.

A beépitésre szant kiilonleges teriilet tovabba a kiilonleges idegenforgalmi sport teriilet,
(Kig1*) amelyen nagy Kkiterjedésii sportpalyak mellett az idegenforgalmat szolgalo
kiszolgald (kereskedelem vendéglatas) valamint lakoépiiletek helyezhetok el kozos
funkcioban (nem 6nall6 egyedi lakotelken).

Idegenforgalmi alkdzpontok (tervezett):

- Hajoallomas és yacht-6bol kornyezete,

- Szobi rév és kornyezete,

- Séargadombi telepiiléskapu szomszédsaga,
- Toékozpont,

- D0omosi idegenforgalmi kapu,

- Basaharci alkozpont.

(6)

Kiilonleges idegenforgalmi teriilet a nem beépitésre szant rekredcios és sport célu,
zoldfeliilet jellegli teriiletek (Kj4,), amelyek a meglévd ¢€s tervezett lidiiloteriiletekhez
kapcsolddnak:

- meglévo eleme a Basaharci lovaskézpont (valamint a kapcsolodé teriiletek tartalék
teriiletként);

tervezett a 11. szamu Ut menti feltoltott teriilet;

homoksz¢l melletti teriilet;

Duna-parti volt zartkerti teriiletek mély fekvésii kozepe;

valamint a Basaharci volt homokbanya, mint tervezett geoldgiai bemutatohely.

(6a) Kiilonleges sportteriilet a kozség meglévo sportpalydja.

(7)

(8)

13.

(1)

2)

3)

(4)

14.

(D)

Kiilonleges temetd teriilet a meglévo reformatus és katolikus temetd valamint a tervezett
kisallat-temet6

Kiilonleges varosgazdalkodasi teriilet az Alsd széleseken a tervezett idegenforgalmi
teriiletek kertészeti ellatasara (tartalék tertilet).

Kozlekedési és kozmiteriiletek

A kozségnek az orszagos kozuthaldzatba tartozo utjai, valamint telepiilési mellékutjai
(gytjtéutak) kozlekedési teriiletnek mindsiilnek.

Orszéagos fout a 11. sz. at meglévo és tervezett nyomvonala, valamint a Szobi komphoz
¢s a Domosi atkeléshez vezetd utak.

Telepiilési mellékutak (gytijtéutak):
- az Ady Endre, a Kereszt utca és tervezett folytatasa, és a Tancsics utca,
- atelepiiléskapukhoz kapcsolddo tervezett tidiil6teriileti gylijtéutak.

Tervezett jelentds kozparkolok a yachtkikotd és hajodllomas mellett, az tidiildteriileti
feltaro utak mentén talalhatok, valamint a kézségkozpontban

Zoldteriiletek

A kozség meglévo zoldtertiletei:

- aromai katolikus templom melletti park;
- a Malom-patak melletti koztertilet;

- a Kalvaria;
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- ¢s a Duna-parti szabad strand teriilete.

(2) A tervezett idegenforgalmi fejlesztés jelentds zoldfeliileti fejlesztést is igényel, amelyek
tervezett kozparkok:
- aFels6 és Yacht-6bol partja;
- 1idegenforgalmi k6zpontokhoz kapcsolddo teriiletek;
- telepiiléskapukhoz kapcsolddo teriiletek;
- Kishegy.

15. Erdoteriiletek

(1) Az erdéteriiletek
a) védelmi (Ey)
b) turisztikai (Et)
elsddleges rendeltetésii ovezetekbe tartozik.
(2) A védelmi rendeltetésii erdd (Ey) terlilet a kovetkez6 harom alévezetre tagolodik:
a) Ev-1 jeli alovezet: A Nemzeti Parkon beliili természetvédelmi szempontbol
fokozottan védett tertiletrészek.
b) Ev-2 jeli alovezet: Kornyezetvédelmi szerepii erdok.
c) Ev-3 jeli alovezet: A Nemzeti Parkon beliil az el6z6 két Gvezethez nem tartozéd
erdOrészek.
(3)  Turisztikai rendeltetésti erdd (Et) a vizparti iidiilé- és idegenforgalmi teriiletekhez
kapcsolodo erddteriilet.

16. Mezogazdasagi teriiletek

(1) Mezdgazdasagi teriilet az azonos tajjelleg, foldhasznalat, a beépitetts€ég intenzitasa, a
sajatos ¢pitési hasznalata, tovabba tajképi és kornyezetvédelmi érzékenysége szerint a
kovetkezo teriiletfelhasznilasi egységekbe tartozik:

a) altalanos mezdgazdasagi teriilet (Ma)
b)  kertes mezdgazdasagi teriilet (Mzk)
c)  korlatozott funkcidji mezégazdasagi teriilet (MKk)

17. Egyéb teriilet

(1) Az egyéb teriiletek a vizgazdalkodéssal kapcsolatos Osszefiiggd teriiletek (Egy-vg) a
vizfolyasok, tavak, tdrozok vizmedre, vizbeszerzési teriiletek és védo teriileteik.

18. Kornyezetvédelem

(1) Az épitmények ¢és hasznalatuk kiilon-kiilon és egylittesen sem eredményezhetnek a
jogszabalyokban €és mas hatosagi eldirasokban megallapitott terhelési hatarértékeket
meghaladé mértékli karos hatast a kornyezetiikre.

Fold védelme
(2) A kozigazgatasi terilileten olyan tevékenységek folytathatoak, amelyek soran szennyezd
¢s kornyezetet veszélyeztetd anyagok nem keriilnek a talajba.

Vizek védelme

(3) A meglévé ¢és tavlati vizbazisok védelmét biztositani  kell
(VIIL. 18.) Korm. rendelet).

(4) Szennyezddés €érzékenységi szempontbdl ( 33/2000. (III. 17.) Korm. rendelet alapjan)
Pilismarot teljes teriilete A" Fokozottan érzékeny besorolasu

(123/1997.

Levegotisztasag-védelme

(5) Pilismarot kozigazgatasi teriiletén a Duna-Ipoly Nemzeti Park teriilete kiemelten
védett, a tobbi teriilet levegbtisztasdg-védelmi szempontbdl a jogszabalyban vagy a
kornyezetvédelmi hatosdg hatdrozataban megallapitott kibocsatdsi értékeket kell
figyelembe venni.

Zaj- és rezgésvédelem
(6) A nemzeti parki teriiletek zajvédelmi szempontbdl fokozottan védettként kezelendok.
19. Taj- és természetvédelem
(1) Pilismarot kozigazgatasi teriiletét érintden orszdgos jelentdségli védett termeszeti
teriilet a Duna-Ipoly Nemzeti Park.
(2) Pilismarot kozigazgatasi teriilete része a Dunakanyar tajegységnek.
20. Telepiilési értékvédelem
(1) Pilismarot orszagosan védett miiemlékei két miiemléki kornyezetet jeldlnek ki:
- reformatus dombi miiemléki kdrnyezet;

- telepiiléskdzponti miiemléki kornyezet.

(2) A reformatus domb teljes teriilete helyi értékvédelmi teriilet
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PILISMAROT KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAT (HESZ) ES
SZABALYOZASI TERVET JOVAHAGYO RENDELET
Pilismarét K6zség Onkormanyzata Képvisel6 Testiiletének

a 4/2008. (V. 6.) és a 12/2004. (XI. 30.) OKT. sz. rendeleteivel modositott
1/2004. (I1. 23.) OKT. sz. rendelete
Pilismarot Kozség
Helyi Epitési Szabalyzatinak (HESZ)
valamint Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol
(EGYSEGES SZERKEZETBEN)

Pilismar6t Kozség Képviseld Testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIL. toérvény 7. §-aban, valamint a helyi dnkorméanyzatokrdl sz616 médositott
1990. évi LXV tv. 8. § (1) bekezdésében biztositott feladat- és jogkdrében eljarva, tovabba az
Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrol (tovabbiakban OTEK) sz616
253/1997. (X1I. 20.) Kormanyrendelet 4. § (3) bekezdésében biztositott felhatalmazassal €lve
a VATI KHT altal 1644/98. torzsszamon készitett dokumentacié alapjan a jelen rendelet
mellékleteként jovahagyja Pilismardt Helyi Epitési Szabalyzatat (HESZ-t), valamint
Pilismaro6t Szabalyozasi Tervét.

I. ALTALANOS ELOIRASOK

A rendelet hatalya és alkalmazasa

1.8

(1)  Jelen rendelet hatalya Pilismardt kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A rendelet hatalya alé tartozoé teriileten teriiletet felhasznélni, tovabba telket alakitani,
epitményt, ¢épitményrészt, épliletegyiittest €piteni, atalakitani, bdviteni, felyjitani,
korszerlisiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetést megvaltoztatni (tovabbiakban
egylitt: épitési munkat folytatni) és ezekre hatosagi engedélyt adni csak
- az altalanos érvényl jogszabalyok rendelkezései,

- az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelmények (OTEK),
- ajelen rendelet és a hozza tartozd szabalyozasi tervek
szerint szabad.

(3) Jelen rendeletet az 1 : 10 000 ma.-0, az 1:4000 ma.-u és az 1 : 2000 ma.- szabalyozasi

tervekkel egyiitt kell alkalmazni.

(1)
)

3)
4
)

(6)

(7)

(D

2)

A szabalyozas elemei

2.8

A szabalyozasi terv elemei kotelezOek vagy iranyadoak.

I. rendli kotelezd szabalyozasi elemek:

- kozigazgatasi hatar,

- teriiletfelhasznalasi egység hatara,

- szabalyozasi vonal, ha kiillonb6z0 teriiletfelhasznalasi egységet valaszt el,

- az Ovezeti jelnek a teriiletfelhasznalédsra utalo jele,

- a szerkezeti jelent0ségli utak (orszagos fout, orszagos mellékut, telepiilési mellékut)
nyomvonalai €s csomopontjai,

- helyi védelemre javasolt miivi értékek

Az 1. rendii kotelezd szabalyozasi elemek modositasara csak a teleptilésszerkezeti terv

feliilvizsgalata és modositasa keretében keriilhet sor.

II. rendii kotelez6 szabalyozasi elemek

- a(2) bekezdésben nem emlitett kotelezd elemek.

A 1II. rendii kotelezd szabalyozéasi elemek modositdsa legaldbb a tomb egészére

kiterjedd részletes szabalyozasi terv készitésével, illetve a meglévd szabalyozasi terv

modositasaval torténhet meg.

Iranyado szabalyozési elemek:

- tervezett belteriileti hatarvonalak,

- irdnyado szabalyozasi vonalak,

- telekhatdrok (amelyek nem kotelezd szabalyozasi vonalak egyben),

- kiszolgal6 utak,

- kozlekedéshez kapcsolodd egyéb jelek (parkolo),

- intézmények, kozmiilétesitmények jelei (beirasok),

Az iranyado szabalyozasi elemek tovabbi szabalyozasi tervek alapjan, illetve az utak

keresztmetszeti elemeinek méretezésével pontosithatok, illetve modosithatok.

Teriiletfelhasznalas

3.§

A telepiilés kozigazgatasi teriilete €pitési szempontbol:

a) beépitésre szant (beépitett, tovabbi beépitésre kijelolt), illetdleg
b) beépitésre nem szant

tertileteket tartalmaz.

A beépitésre szant teriilet épitési hasznalata szerint lehet:

- lakotertlet: kertvarosias lako-,
falusias lako-,
- vegyes teriilet: telepiiléskdzponti vegyes,

PILISMAROT TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEI
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kozponti vegyes

- gazdasagi tertilet: kereskedelmi szolgaltato-,
ipari (jelentds mértékben nem zavar6 hatasu),
mezOgazdasagi lizemi (allattartd)-,

- udiilo6tertilet: uidiil6hazas-,
hétvégihazas-,
- kiilonleges teriilet: rehabilitacids-,

idegenforgalmi-kozponti-,
idegenforgalmi-sport®,
temetkezési célu-,
varosiizemeltetési célu.
(3) Beépitésre nem szant teriilet lehet:

- kiilonleges teriilet: idegenforgalmi-sport-,
nagy kiterjedésii, sportolasi céla-,
otthon-park

- kozlekedési és kozmuteriilet,

- zoldtertilet (kozpark, fasitott koztér, egyéb)

- erddteriilet: védelmi (védett és védo)-,
turisztikai-,

- mezdgazdasagi teriilet:  altalanos-,
kertes-,

korlatozott funkcidju-,
- egy¢b teriilet (vizgazdalkodassal 6sszefiiggo).

II. BEL- ES KULTERULET

Az igazgatasi teriilet tagozodasa

4.§

(1) A telepiilés kozigazgatasi terlilete a teriilethaszndlat intenzitasatol, illetve a jogi
allapottol fliggden - a terv szerint - az aldbbi részekre oszlik:
a) kozponti beltertilet,
b) egyéb belteriiletek:  Dunapart, Basaharc
c) tervezett belteriilet:  fejlesztési teriiletek,
tartalék teriilet
d) kiiltertlet: meglévo, megmarado teriilet,
tavlatban beltertiletbe javasolt teriilet.

(1

)
3)

4

)

A belteriileti hatar modositasa

5.8

Belteriiletbe kell vonni a tényleges igények fliggvényében, ilitemezhetéen az alabbi

tertiletrészeket:

- A 11-es ut elkeriild nyomvonala mentén tervezett telepiilés-kapu teriileteket,

- A meglévo ¢és tervezett udiiloteriileteket, a kiilonleges idegenforgalmi fejlesztési
teriileteket, kivéve a zoldfeliileti jellegi (KidZ, KidSp és Ko jelii) kiilonleges
teriileteket

- A tervezett lakoteriileteket.

Nem kell belteriiletbe vonni a meglévd, illetve tervezett zoldteriileteket, valamint a -

meglévo és tervezett - vizgazdalkodasi teriileteket .

A tervezett lako-, Udiild, kiilonleges illetve gazdasédgi-, fejlesztésre eldiranyzott

teriileteken a belteriiletbe vonas eldtt teriiletet felhasznalni €s €pitési tevékenységet

folytatni csak ideiglenes jelleggel lehet. A belteriiletbe vonast kovetden a kozben é€piilt
¢piiletek bontasa kartalanitas nélkiil elrendelheto.

Tartalék teriiletnek kell kezelni a tavlati fejlesztések teriileteit:

- Az (1) bekezdésben szerepld teriileteket.

- A tervezett megvaltozé teriiletfelhasznalasti, beépitésre nem szant teriileteket is
(kozpark, erdd, vizfeliilet)

A tartalék terliletként jelolt teriiletek célja a hosszt, illetve nagy tavban sziikséges

fejlesztések  teriileti  biztositdsa. A tervezett teriiletfelhasznaldsi kategodria

megvaldsitasaig, illetve sziikség szerint belteriiletbe vondsdig dtmenetileg a jelenlegi
rendeltetésnek megfeleld besorolast kell figyelembe venni (altalanos mezdgazdasagi
tertilet). Amennyiben konkrét igény jelentkezik a teriiletnek a tavlati (tartalék)

tertiletfelhasznalasi kategoria szerinti hasznositasara, a KépviselO-testiiletnek csak a

szabalyozasi tervet kell modositani, illetve részletesebb szabalyozasi tervet készittetni,

mig a telepiilésszerkezeti terv modositast nem igényel.
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III. BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES ELOIRASAI

Lakeoteriiletek épitési ovezetei

6.§

(7)

(8)

A falusias lakoteriilet jellemzden alacsony laksiirliségli, a beépitett telekrészhez
kapcsolodo, vagy onallo - mezdgazdasagilag hasznositott kertteriilettel is rendelkezik
¢s amely lakoépiileten kiviil mez6- és erddgazdasagi épitmények elhelyezésére szolgal.
A teriileten az OTEK 14. és 32.§-a szerinti épitmények helyezhetdk el.

A falusias lakoteriileten (Lf) telket alakitani, illetve azt beépiteni az egyes épitési
ovezetekre az alabbiakban megéllapitott beépitési jellemzdkkel lehet.

Epitési ovezet jele

Lfa-0/30/4,5/1000

Lfau-0/30/4,5/1000

Lfm-0/30/6,5/1000

Beépitési mod

oldalhataron allo

oldalhataron allo*

oldalhataron allo

Beépitettség (%) max. 30 max. 30 max. 30
Epitménymagassag (m) max. 4,5 max. 4,5 max. 6,5
Telekteriilet (m?) min. 1000 min. 1000 min. 1000
Telekszélesség (m) min. 18 min. 18 min. 18
Zoldfeliilet (%) min. 40 min. 40 min 40
Kozmiivesitettség min. részleges min. részleges min. részleges

*utcavonalon allo épiilet elhelyezéssel

(1) A lakoteriilet sajatos épitési hasznalata szerint lehet:
a) kertvarosias lakoéteriilet (Lke)
b) falusias lakotertilet (Lf)
(2) A lakoteriiletek épitési Ovezetekre vald tagolasat a szabalyozasi terv tartalmazza.
(3) A kertvérosias lakoteriilet jellemzden laza beépitésti, Osszefiiggd nagy kertes, tobb
0nallo rendeltetési egységet is magaba foglald lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.
A tertileten az OTEK 13. és 32.§-a szerinti épiiletek és épitmények helyezhetdk el.
(4) A kertvarosias lakoteriileten (Lke) telket alakitani, illetve azt beépiteni az egyes épitési
ovezetekre az alabbiakban megallapitott beépitési jellemzdkkel lehet.
Epitési ovezet jele Lkea-0/30/4,5/600 Lkeau-0/30/4,5/600 Lkem-0/30/6,5/600
Beépitési mod oldalhataron allo oldalhataron allo* oldalhataron all6
Beépitettség (%) max. 30 max. 30 max. 30
Epitménymagassag (m) max. 4,5 max. 4,5 max. 6,5
Telekteriilet (m?) min. 600 min. 600 min. 600
Telekszélesség (m) min. 15 min. 15 min. 15
Zoldfeliilet (%) min. 50 min. 50 min. 50
Kozmiivesitettség teljes teljes teljes

*utcavonalon 4llo épiilet elhelyezéssel

Epitési ovezet jele

Lkea*-Sz/20/4,5/1000

Beépitési mod

szabadon allo

Begpitettség (%) max. 20
Epitménymagassag (m) max. 4,5
Telekteriilet (mz) min. 1000
Telekszélesség (m) min. 20
Zoldfeliilet (%) min. 60
Kozmiivesitettség teljes
(5) Kertvarosias lakoteriileten a lakoépiileten kiviil jarmitarold, hdaztartasi tarolo,

(6)

kiskereskedelmi Tlizlet, barkdcsmiihely, miiterem, pince, préshdz, kisallattarto
l1étesithetd. Az allattartd épiilet beépithetd alapteriilete a telek teriiletének max. 5%-a
lehet, a beépitettség eldirt mértékén beliil.

Melléképitmények koziil kerti épitmény, ndvényhdz, terepszint alatti épitmény,
hulladéktarold, kirakatszekrény, koézmiicsatlakozd, kézmiipotld, kemence, jégverem
1étesithetd.

©)

(10)

(11)

(12)
(13)

(14)

(15)

Falusias  lakoteriileten  lakdépiileten  kiviill — jarmiitarold, hdaztartasi  tarolo,
kiskereskedelmi iizlet, miihely, miterem, pince, préshaz, allattartd, gabonatarold, pajta
1étesithetd. Az allattarto épiilet beépithetd alapteriilete a telek teriiletének max. 10%-a
lehet, a beépitettség eldirt mértékén beliil.

Lakotertileten utcavonalon all6 beépitési eldirds esetén altalaban eldkert nélkiili,
utcavonalon 4ll9, a torténetileg kialakult épiilettomegeknek megfeleld épiilet épitheto.
Ennek értelmében az utcai homlokzaton sem tornac, sem emeleti ki- vagy visszaugras,
erkély, oromfali loggia, vagy a torténetileg kialakult utcaképnek megfeleld méretnél
nagyobb ablak nem engedélyezhetd.

Az ¢épililetek tetdgerince nem lehet az €épitménymagassdg+3,0m-nél magasabban. A
tetéidom csak szimmetrikus nyeregtetd lehet 38°- 45° kozotti tetOhajlasszoggel.
Lakodvezetben tdiiléépiilet nem 1étesithetd.

A lakoovezetekben a 60 évnél régebbi épiiletek a jelenlegi épiiletforma megtartasdnak
kotelezésével 1idiild ingatlannd a&tmindsithetok.

A melléképitmények kozil kerti épitmény, ndvényhaz, terepszint alatti épitmény,
hulladéktarold, kirakatszekrény, kézmiicsatlakozd, kozmiipotld, kemence, jégverem
1étesithetd.

A szabdlyozasi tervben hazikertként (HK) megjelolt telekrészen semmilyen épitmény
sem létesithetd.

PILISMAROT TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEI
TSZ.: 1644/1998-3.2.2., 2791/2003-3.2.2., 4176/2007.

B. RENDELETTEL JOVAHAGYOTT MUNKARESZEK 10
HELYI EPIiTESI SZABALYZAT



VATI VAROSEPITESI TANACSADO ES TERVEZS IRODA KORLATOLT FELELOSSEG( TARSASAG
H-1075 BUDAPEST, MADACH TER 3.

TELEFON: (36 1) 413 0959, (36 1) 413 0958

www.vatikft.hu

Varosépitesi Krtj

(1)
2)

3)

4
)

Vegyes teriiletek épitési ovezetei

7.8

A kozség teriiletén a vegyes teriiletek sajatos épitési hasznalat szerint telepiiléskozpont
vegyes és kozponti vegyes teriilet —re tagozodnak.

A telepiiléskdzpont vegyes teriilet tobb 6ndlldé rendeltetési egységet magaba foglalo,
laké- €s olyan helyi telepiilési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiiletek, valamint sportépitmények
elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetden nincsenek zavard hatdssal a lakofunkciora.
A teriileten az OTEK 16. és 32.§-a szerinti épitmények helyezhetdk el.

A kozponti vegyes teriilet tobb 6nallo rendeltetési egységet magéaba foglald, regionalis
szint{i intézmények elhelyezésére szolgal. A terilleten az OTEK 17. és 32.§-a szerinti
¢pitmények helyezhetdk el.

A vegyes terliletek €pitési ovezetekre valo tagolasat a szabalyozasi terv tartalmazza.
Telepiiléskozpont vegyes teriileten (Vt) telket alakitani, illetve azt beépiteni az egyes
epitési dvezetekre az aldbbiakban megallapitott beépitési jellemzokkel lehet.

(7)

®)
9)
(10)

(11)

Vegyes, telepiiléskdozponti Ovezetekben utcavonalon allo beépitési eldiras esetén
altalaban elOkert nélkiili, utcavonalon allo, a torténetileg kialakult épiilettomegeknek
megfeleld épiilet épithetd. Ennek értelmében az utcai homlokzaton sem tornac, sem
emeleti ki- vagy visszaugrds, erkély, oromfali loggia, vagy nagyobb ablak nem
engedélyezhetd.

A Duna-parti teriileteken a Vta ovezetben kialakitott lakotelkek esetén szabadonalld
épiiletelhelyezés is engedélyezhetd 3-3m-es oldalkert biztositasa mellett.

Az épiiletek tetdgerince nem lehet az épitménymagassag + 3,2 m-nél magasabban. A
tetéidom csak szimmetrikus nyeregtetd lehet 38°- 45° kozotti tetOhajlasszoggel.
Vegyes, telepiiléskozponti 6vezetben Udiiléépililet nem Iétesithetd, de a 80 évnél
régebbi épiiletek a jelenlegi épiiletforma megtartasanak kotelezésével 1idiilé ingatlanna
atmindsithetok.

Kozponti vegyes teriileten (VK) telket alakitani, illetve azt beépiteni az egyes épitési
ovezetekre az alabbiakban megallapitott beépitési jellemzdkkel lehet.

Epitési Gvezet jele Vta-0/40/4,5/600 VtaZu-7,0/50/4,5/600 | Vtm*-0/50/5,5/800
Beépitési mod oldalhataron allo zartsoru vagy oldalhataron 4ll6
oldalhataron allo

Beépitettség (%) max. 40 max. 50 max. 50
Epitménymagassag (m) max. 4,5 max. 4,5 max. 5,5
Telekteriilet (m?) min. 600 min. 600 min. 700
Telekszélesség (m) min. 14 min. 14 min. 16
Zoldfeliilet (%) min. 20 min. 20 min. 20
Kozmiivesitettség teljes teljes teljes

*nagyobb belmagassagt foldszint €s tettér beépités lehetséges

Epitési 6vezet jele

Vtm*Zu-
7,0/50/5,5/800

Vtal-Sz/30/7,5/3000

Beépitési mod

Zartsora vagy
oldalhataron allo

Szabadon 4llo

Beépitettség (%) max. 50 max. 30
Epitménymagassag (m) max. 5,5 max. 7,5
Telekteriilet (m?) min. 800 min. 3000
Telekszélesség (m) min. 18 min. 30
Zoldfeliilet (%) min. 20 min. 50
Kozmiivesitettség teljes teljes

*nagyobb belmagassagt foldszint €s tettér beépités lehetséges

(6) Az ¢épitési Ovezetben Aallattartasi, illetve novénytermesztést szolgdld €pitmény nem

helyezhetd el.

Epitési ovezet jele Vka-Sz/40/4,5/3000 Vkm-Sz/30/7,5/3000

Beépitési mod szabadon allo szabadon allo
Beépitettseg (%) max. 40 max. 30

Epitménymagassag (m) max. 4,5 max. 7,5

Telekteriilet (m?) min. 3000 min. 3000
Telekszélesség (m) min. 30 min. 30

Zoldfeliilet (%) min. 40 min. 50

Kozmiivesitettség teljes teljes

(12) Az épitési Ovezetben allattartasi, illetve novénytermesztést szolgaldo épitmény nem

(1

(2)
3)

4

helyezhet6 el.

Gazdasagi teriiletek épitési ovezetei

8.§

A gazdasagi teriilet sajatos épitési hasznalata szerint:

a) kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet (Gk) lehet.

A gazdasagi teriiletek épitési Ovezetekre vald tagolasat a szabalyozasi terv tartalmazza.
A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet elsdsorban nem jelentds zavar6d hatast
gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal. A teriileten az OTEK 19.
¢s 32.§-a szerinti épitmeények helyezhetdk el.

A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet épitési telkei az alabbi tablazat szerinti
beépitési jellemzdkkel épithetdk be.
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Epitési ovezet jele Gk1a-S7/40/4,5/3500 | Gk1m-SZ/40/7,5/3500 | Gk2a-SZ/40/5,5/3000
Beépitési mod Szabadon allo Szabadon allo Szabadon allo
Beépitettség (%) max. 40 max. 40 max. 40
Epitménymagassag (m) max. 4,5 max. 7,5 max. 5,5
Telekteriilet (m?) min. 3500 min. 3500 min. 3000
Telekszélesség (m) min. 30 min. 30 min. 30
Zoldfeliilet (%) min. 30 min. 30 min. 30
Kozmiivesitettség teljes teljes teljes

Udiiléteriiletek épitési ovezetei
9.§
(1) Azudiil6tertilet sajatos épitési hasznélata szerint lehet:

(2)
€)

a) diiléhazas iidiiléterilet (Uid)

b) hétvégihazas iidiiléteriilet (Uh)

Az iidiil6teriiletek épitési ovezetekre valod tagolasat a szabalyozasi terv tartalmazza.

Az idiil6hazas teriileten olyan iidiléépiiletek, taborok, kempingek helyezhetdk el,
amelyek tilnyomoéan valtozo {idiiléi kor hosszabb tartdozkodédsara szolgalnak. A

teriileten az OTEK 21., 22. és 32.§-a szerinti épitmények helyezhetdk el.
(4) Azidiiléhazas tdiilteriilet épitési telkeinek beépitési jellemzdi:

Epitési ovezet jele

Uiila-Sz/10/4,0/10000

Uiilm-Sz/10/7,0/10000

Uii2a-Sz/15/4,0/5000

Beépitési mod szabadonallo szabadonallo szabadonallo
Beépitettség (%) max. 10 max. 10 max. 15
Epitménymagassag (m) max. 4,0 max. 7,0 max. 4,0
Telekteriilet (rn2) min. 10000 min. 10000 min. 5000
Telekszélesség (m) min. 50 min. 50 min. 30
Zoldfeliilet (%) min. 40 min. 40 min. 40
Koézmiivesitettség teljes teljes teljes

Epitési ovezet jele

Uii2m-Sz/15/7,0/5000

Uii3a-Sz/20/4,0/2000

Uii3m-Sz/20/7,0/2000

Beépitési mod szabadonallo szabadonallo szabadonallo
Beépitettség (%) max. 15 max. 20 max. 20
Epitménymagassag (m) max. 7,0 max. 4,0 max. 7,0
Telekteriilet (m?) min. 5000 min. 2000 min. 2000
Telekszélesség (m) min. 30 min. 20 min. 20
Zoldfeliilet (%) min. 40 min. 40 min. 40
Kozmiivesitettség teljes teljes teljes

(5) Udiildhazas {iidiilSteriilet alakithaté ki a 11. sz. fokozlekedési Uttdl északra esd

teruleten.

(6) Udiildhazas iidiiloteriilet kialakitisanak feltétele a kotrassal érintett teriiletek
Az udiil6teriiletek kialakitdsanak tovabbi

rehabilitalasa.

feltétele a teruletek

(7)

(8)

)
(10)
(11)

(12)

(13)

(14)
(15)

telekviszonyainak rendezése, az ovezeti eldirasnak megfeleld épitési telkek kialakitasa.
A jelenlegi, beépitésre nem szant (kiilteriileti besorolasu), mezdgazdasagi hasznositast
foldrészletek nem mindstilnek épitési teleknek.

A hétvégihazas TdiilGteriilet alacsony épitménymagassagti ¢és legfeljebb két
idiiléegységes iidiiléépiiletek elhelyezésére szolgal. A teriileten az OTEK 21., 23. és
32.§-a szerinti épitmények helyezhetdk el.

A hétvégihazas tidiilGteriilet épitési telkeinek beépitési jellemzai:

Epitési ovezet jele Uhla- Uh2a- Uh3a- Uh4-S2/20/3,5/300
SZ/20/4,5/800 SZ7/20/4,5/500 SZ/20/3,5/300

Beépitési mod szabadonallo szabadonallo, szabadonallo, szabadonallo,
Beépitettség (%) max. 15 max. 15 max. 20 max. 4
Epitménymagassag max. 4,0 max. 4,0 max. 3,5 max. 4,5
(m)
Telekteriilet (mz) min. 800 min. 500 min. 300 min. 2200
Telekszélesség min: 16m min, 14m min..12m min..20m
Zoldfeliilet (%) min. 50 min. 50 min. 50 min. 50
Kozmiivesitettség min. részleges min. részleges min. részleges min. részleges

Hétvégihdzas tidiiloteriiletbe sorolandok a volt zartkerti teriiletek nagy része a Duna-

parton ¢és a basaharci mar meglévo tidiil6teriiletek mellett.

Az udiildteriiletek épitési Gvezeteiben allattartd épiilet, muihely, kiilonallo épiiletben

elhelyezett gardzs, nem létesithetd, kivéve a lovasturizmust szolgalo 1oistallokat.

Az Uhla vezet teriiletén meglévd az dvezeti eléirasnal kisebb, de 400m*-nél nagyobb,

legalabb 12 m szélességli  diilételken 10%-0s beépitettséggel 4,5 m

homlokzatmagassagu tidiil6épiilet helyezhetd el.

Az Uhla és Uh2a vezetben 400 m*-nél kisebb, de 300 m*-nél nagyobb, legalabb 10 m

sz€lességli uidilételken csak pontszerlien alapozott fahaz helyezhetd el, max. 10%-os

beépitéssel és 4,0 m-es homlokzatmagassaggal.

Hétvégihazas udiiléovezet 300 m>-nél kisebb, vagy 10 m-nél keskenyebb telkein

semmilyen épiilet nem helyezhetd el.

Az ovezetek szomszédos telkei barmely esetben 6sszevonhatok.

A hétvegihazas tidiildovezetekben kialakithato épiiletek:

a) Az iiduléépiiletet szimmetrikus max. 45°-os nyeregtetdvel kell kialakitani.

b) Az ¢épiiletek egy homlokzatanak épitménymagassdga sem haladhatja meg az

ovezeti eldirasban szerepld (atlag) értéket 20%-nal tobbel.

c) A tet6héjazat anyaga természetes szini (barna, terrakotta), nad, cserép, vagy
palalemez lehet.

d) Hulldmlemez, sziirke, vagy élénk (piros) szinli palalemez alkalmazésa tilos.

e) A tetotér beépithetd, de oromfalon erkély, loggia kialakitasa tilos.
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(16) Epiiletet csak a telek szabalyozasi terven — épitési tilalommal meg nem jelolt — részén (11) A kiilonleges teriiletek epitési telkeinek beépitési jellemzoi:

lehet elhelyezni.

, , ., Y . , Epitési ovezet jele Kr1-0/30/3,5/500 Kr2-0/30/3,0/300 Krp-7,0/0/2,5/K

(17) Huzamps te}rtogkodasra alkalmas helyiség padloszintjét min. 109 mBf. magassagban Begpitési mod Tdolhatiron 316 dalhation allo Toldbe VAt pince
lehet kialakitani. Beépitettség (%) max. 30 max. 10 -

Epitménymagassag (m) max. 3,5 max. 3,0 max. 2,5
Telekteriilet (m?) min. 500 min 300 kialakult
Zoldfeliilet (%) min. 40 min. 40 min. 40
A . r s e e . Kozmiivesitettség teljes teljes teljes
Kiilonleges teriiletek épitési ovezetei
10.§ Epitési 6vezet jele | Kidka-SZ/20/4,5/2000 Kidkm- Kt3-SZ7/4/3,5/3 000
SZ7/20/7,5/2000
(1) A kiilonleges teriilet sajatos hasznalata szerint lehet: Beépitési rpéo}) Szabadon 4ll6 Szabadon 4ll6 Szabadon 4ll6
Beépitésre szant kiilonleges teriilet Becpitettscg () max. 30 max. 20 max. 4
- o Epitménymagassag (m) max. 4,5 max. 7,5 max. 3,5
a) —?ehablhtaCIOS—,.(Kr) o Telekteriilet (m?) min. 2000 min. 2000 min. 3000
b)  -idegenforgalmi-kozponti-,(Kidk) Zoldfeliilet (%) min 60 min 60 min 60
c) —idegenforgalmi—sport—,(Kidz)* Kozmiivesitettség teljes teljes részleges
d)  -temetkezési céli-, (Ky) Epitesi ovezetjele | Kidz1*-SZ/10/6.0; | Kidz1**-SZ/10/ | Kidz1-SZ/5/4,5/10 000
e) -varostlizemeltetési célu.(Kvii), 12,0/100000 12,0(15)/50000
f) -honvédségi.(Kh), Beépitési mod Szabadon 4116 Szabadon 4116 Szabadon 4116
- Beépitésre nem szant kiilonleges teriilet Beépitettség (%) max. 10 max. 10 max. 5
. . . Epitménymagassag (m) max. 6,0 és 12,0 max. 12,0 max. 4,5
g) -1degenforgalm1-sp0rt-,(ch!z) Gerincmagassag (m) max. 15,0 100000
h)  -nagy kiterjedésti, sportolasi célu-,(Ksp) Telekteriilet (m?) 100000 50000 min. 80
tertiletek. Zosldfeliilet (%) min. 70 min. 70 teljes

(2) A kiilonleges teriiletek épitési dvezetekre valo tagolasat a szabalyozasi terv tartalmazza. Kozmiivesitettség teljes teljes Szabadon all6

) A ,iul,o nlle B8 lyehabﬂl?acm..sl tertilet ,;‘b R?fo,rme,‘tusb domb éemlete' ];:)Zen a_helyi Epitési ovezet jele | Kidz2-SZ/5/4,5/5000 | Kvii-S7/6/4,5/10000_| Ksp1-SZ/5/4,5/10 000
ert,e Vec}e e{n ,a a,taI'tOZf) teriileten tovabbra 1s ervep,y' en ma,ra a’z .1989— en, M=1:500 Beépitési mod S abadon allo Syabadon 4llo Syabadon allo
méretarany térképen részletesen feldolgozott specialis szabalyozasi tervlap. Beépitettség (%) max. 5 max. 6 max. 5

(4) A kilonleges idegenforgalmi kozponti teriilet az idegenforgalom ellatasara szolgal. Epitménymagaszség (m) max. 4,5 max. 4,5 max. 4,5
Teriiletén kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltatd és szorakoztatd 1étesitmények valamint Telekteriilet (m~) 5000 10000 min. 1,0

. 11 L . . . 1 e 12 s Zoldfeliilet (%) min. 80 min. 60 min. 80
kereskedelmi szallashelyek épiiletei valamint az azok funkcionalis miikodéséhez AR : , .
e, LT N Kozmiivesitettség teljes részleges részleges
sziikséges tovabbi 1étesitmények helyezhetdk el.

(5) A kiilonleges idegenforgalmi, - sport-teriilet nagy kiterjedésii a kozforgalom szamara Epitési dvezet jele | Ksp2-S7/5/4,5/5 000 | Kt1-S7/4/3,5/10 000 | Kt2-SZ/4/3,5/5 000
részben megnyitott sportolasi céli és a szabadidé eltoltésével kapcsolatos, illetve azt Becpitesi 1?16% Szabadon allo Szabadon allo Szabadon allo
kiszolgald épitmények valamint lakéépiiletek helyezhetdk el (OTEK 24.§). Bedpitetiscg (%) max. 3 max. 4 max. 4

e . . i ) R e, Epitménymagassag (m) max. 4,5 max. 3,5 max. 3,5

(7) A kiilonleges sport-teriileten kizarolag a sportolassal és a sgabadldo eltoltésével Telekteriilet (ha) min. 1,0 min 1,0 min 0.5
kapcsolatos, illetve azt kiszolgalo épitmények helyezhetdk el (OTEK 24.§). Zoldfeliilet (%) min. 80 min. 60 min. 60

(8) A kiilonleges temetd, illetve kegyeleti park rendeltetésii teriilet a sirhelyek, siremlékek, Kozmiivesitettscg részleges részleges részleges
ravatalozd(k) épitményeinek elhelyezésére szolgal (OTEK 24.%).

(9) A kiilonleges varosgazdalkodasi teriilet nagy kiterjedésti, zoldteriileti jellegli tertilet,

alacsony beépitettségii, a telepililés fenntartasanak kiszolgalasat célozza.(kertészet,
parkfenntartas).

(10) Kiilonleges honvédségi tertilet.
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(12)

(13)

(14)

(15)

(16)

A Kr1 jeli ovezet a Reformatus domb egyedi szabalyozasu miiemleki kornyezete.
Az Svezet minimum 300 m*-es kialakult telkein max. 30%-os beépitéssel, melléképiilet
l1étesitésének kizardsaval, a nevezdben szerepld0 max. 3,0, vagy 3,5 m-es-
épitménymagassaggal, oldalhataron allo, vagy szabadon 4ll6 {idiilé- és lakoépiiletek
egyarant épithetok.
A tetOtér beépitése esetén a vilagitas €és a szelldzés javasolt megoldasa a telepiilésen
talalhat6 szénafeldobo padlasablak.
A tetéhéjazat anyaga csak nad, cserép és milemléki palalemez lehet. Kerités 1étesithetd.
Tomor labazat tégla vagy k6. A kerités anyaga fa vagy drothélé lehet.
Az épiilet tomege csak lejtére merdlegesen elhelyezett szimmetrikus, kontyolas nélkiili
nyeregtetovel kialakitott max. 5,6 m széles téglatest lehet, kereszt iranyu
mellékszarnnyal.
A Kr2 jeli 6vezet a Reformatus domb egyedi szabalyozasi miiemléki kornyezetében
talalhat6 nagyobb pincehelyek teriilete, amelyre préshaz is épithetd.
A meglevd beépitésnél, vagy kiilonleges terepadottsdgokndl a kedvezObb falukép
kialakitasa miatt egyes helyeken a mar kialakult szomszédos helyzet szerint alakitando
- abeépitési vonal,
- amagas tetd gerince ¢és hajlasszoge,
de az Gvezeti eldirasok megtartasaval.
A Krp jelii 6vezet a Reformatus domb egyedi szabalyozasti miiemléki kornyezetében
talalhato torténetileg kialakult pincesorok teriilete, ahol csak foélddel boritott (foldbe
vajt) pince épithetd, amelynek terméskd vagy tégla oromfala max. 2,5 m magas lehet,
amelyen 1 ajté helyezhetd el.
A Kidz1* jelti 6vezet a mindségi idegenforgalom fejlesztési teriilete. A legkisebb 10ha-
os telken az idegenforgalmat kiszolgald, a kultaralt szérakozast biztositd ellatasi
(vendéglatds, szolgaltatds) Ilétesitmények, a szabadidé eltdltését biztositd
sportlétesitmények €s lakasok (az ellatdo komplexummal k6zos telken) 1étesithetoek.
A tobb szabadon all6 épiilet egyenként is tartalmazhat tobb lako-, kiszolgéalo- és tidiilo-
egyseéget.
A megengedett beépités (10%) teriiletének egyharmada sport és kiszolgalo 1étesitmény,
kétharmada laké funkcidju l1étesitmény lehet.
A megengedett legnagyobb épitménymagassag épitési helyhez kotott. Az ,,17 jeld
¢épitési helyen legfeljebb 12,0 m épitmény-magassagu épiiletek, a ,,2” jelii épitési
helyen pedig legfeljebb 6,0m épitmény-magassagu épiiletek helyezhetdk el.
A Kidz1** jelii ovezet a mindségi idegenforgalom fejlesztési teriilet Ovezete. A
legkisebb 5ha-os telken az idegenforgalmat kiszolgalo, a kultaralt szérakozast biztosito
ellatasi (vendéglatds, szolgaltatds, szallds) Ilétesitmények, a szabadidd eltoltését
biztositd sportlétesitmények 1étesithetdek.
A tobb szabadon allo épiilet egyenként is tartalmazhat tobb szallas- és kiszolgalo-
egységet.
A megengedett beépités (10%) lehet.

(1

)

A megengedett legnagyobb ¢pitménymagassag 12,0 m a megengedett legnagyobb
tetdgerinc-magassag 15 m.
Az 1) ovezetben a +5% beépitettségi tobblet bioldgiai egyenértek kompenzalasara a
telektertilet 2%-an haromszintli novényzettel fedett 0y védoézold feliiletet kell 1étesiteni.
Ennek kialakitasara kertépitészeti terv készitése sziikséges.
Az Ovezetben az épiiletek és épitmények arvizmentesitésérol gondoskodni kell, allando
tartozkodasra szolgalo helyiséget csak a mértékado arvizszint f6l6tti padloszinttel lehet
kialakitani, ugy, hogy az esetleges elontés az épiiletszerkezeteket ne veszélyeztesse.
Az ovezetben az épitési helyet az alabbiak szerint kell meghatdrozni:

a) talajmechanikai szakvélemény alapjan nem csuszasveszélyes, beépitheto

b) természetvédelmi szakhatosag szerint okologiai halozat ovezetét nem érinti
Az ovezetben épitési engedélyt kiadni a megyei vagy a regiondlis (teriileti) tervtanacs
velemenyének birtokaban lehet.

Epitési ovezetek altalanos elgirasai
11.§

Az ¢épitési dvezetekben a nem kialakult (még nem vagy jellemzéen nem beépitett,
illetve atalakitdsra szant) teriileteken a telkek kialakitdsanak, illetve beépitésének
szabalyait a vonatkozé épitési Gvezeti eldirasok szerint kell betartani.

Az ¢épitési Ovezetekben a mar kialakult teriileteken az (1) bekezdésben hivatkozott

eldirasoktol az alabbiak szerint lehet eltérni.

a) Ha a telek jelenlegi beépitettsége meghaladja az Gvezetre eldirtat, akkor a meglévo
¢épiilet felyjithato, de sem a beépitettség, sem az épitménymagassag nem ndvelheto.
Ha az épiilet lebontasra kertil, a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni és az (1)
bekezdés eloirasait kell alkalmazni.

b) Ha a telek jelenlegi teriilete kisebb, mint az Ovezetre eldirt (azaz a kialakithato
telektertilet), akkor a telek csak akkor épithetd be, ha az épiilet elhelyezésére
vonatkozo szabalyok (tliztdvolsag, oldal-, eld-, és hatsokert méretek) betarthatok. A
jelenlegi telekméretek - kozteriileti hatdrrendezést kivéve - tovabb nem
csokkenthetdk.

c) Ha a telek jelenlegi épitményeinek magassiga meghaladja az Ovezetre eldirtat,
akkor a meglévd épiilet feltjithatd, de atépités esetén az 0j épiilet magassaga nem
haladhatja meg a szomszédos épiiletek épitménymagassaganak atlagat.

d) Ha a telek jelenlegi beépitési modja nem felel meg az Gvezetre eldirtnak, vagy az
eldiras szerinti beépitési mod a szomszédos telken kialakult allapot miatt
atépitésnél, vagy uj épiilet elhelyezésénél nem érvényesithetd, akkor a jelenlegi
beépitési mod szerint kell az épiiletet elhelyezni a telekre vonatkozé egyéb épitési
eldirasok betartasa mellett.
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3)

(4)

()
(6)

(1)
2)

(1)

2)
3)
4)
)

Az egyes telkeken az épiiletek elhelyezésekor a szabalyozasi tervben vagy jelen
szabalyzatban meghatarozott jelolt épitési helyet kell figyelembe venni; ezek hidnyaban
az OTEK 35.§-anak vonatkozo eldirasait kell alkalmazni. ElSkert esetén az utcaban
kialakult jellemzd allapotot kell iranyadonak tekinteni.

Terepszint alatti épitmény a telek - épitési eldirdsokban meghatarozott - beépithetd
teriiletének 100%-a, ¢és a telek nem beépithetd (szabad) teriiletének 30% alatt
1étesithetd.

Az ¢épitési  Ovezetek teriiletén a
42.§-anak eloirasait kell alkalmazni.

Az épliletek homlokzat szinezésénél csak pasztell szinek alkalmazhatdak. A telepiilés
meglévd utcdiban a torténetileg kialakult szinezési hagyomdnyokhoz alkalmazkodni
kell.

gépjarmiivek  elhelyezésére az OTEK

IV. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
RESZLETES ELOIRASAI

Kozlekedési és kozmiteriiletek ovezetei
12.§

A kozlekedési és kozmuteriilet rendeltetése, illetve hasznalata szerint lehet:

a) altalanos kozlekedési és kozmiiteriilet (jelolés nélkiil)

Az éltalanos kozlekedési €s kozmiiteriiletek a kozlekedés, kozmii és hirkozlés céljara
kijelolt teriilet. Az 6vezetben az OTEK 26.§-a szerinti épitmények helyezhetdk el.

Z.oldteriletek ovezetei
13.§

Z0ldterlilet az allandéan novényzettel fedett kozteriilet, amely nagysdgatol,
elhelyezkedésétdl és kiépitettségétdl fliggden lehet kozpark (Kp) illetve kozlekedési
teriiletekhez kapcsolodé szélesebb koztér.

A Kp jelii kozpark teriileten az OTEK 27.§ (4) bekezdésben felsorolt épitmények
helyezhetdk el, illetve a 27.§ (2), (3), (5) bekezdés eldirdsait kell alkalmazni.

A kozpark teriiletének legalabb 60%-at fas novényzettel fedetten kell kialakitani, illetve
fenntartani.

Kozpark 1étesitése, rekonstrukcidja, azokban ¢épitmények
kertépitészeti terv vagy kertészeti szakvélemény alapjan torténhet.
Kozpark teriiletén €s egyéb kozteriileten fak kivagasa, csonkoldsa csak akkor engedhetd
meg, ha

a) afaegészségi allapota,

elhelyezése csak

(6)

(1
)
3)

4

()

(6)

b) a balesetharitas,

c) akozegeszsegiigyi szempontok

azt feltétleniil szlikségesse teszik.

Kozhasznalati zoldteriiletként biztositani kell a Pilismardti Uj t6 (6blok) gyalogos
korbejarhatosagat és gondozott zoldteriileti kialakitasat.

Erdoteriiletek ovezetei
14.§

Erdéteriilet a foldhivatali nyilvantartds szerint erdd miivelési agban nyilvantartott,

tovabba a telepiilésszerkezeti terv alapjan erdo teriiletfelhasznalasra tervezett teriilet.

A tervezett erddk teriiletén a mezdgazdasagi hasznalat korlatozas nélkiil folytathato, a

mezdgazdasagi termeléshez kapcsolodo €piiletek azonban nem létesithetdk.

Az erdéteriilet az épitmények elhelyezése szempontjabol

a) védelmi (Ey)

b) turisztikai (Ey)

elsddleges rendeltetésli dvezetekbe tartozik.

A védelmi rendeltetésii erdéovezet (Ey) teriilet a kovetkezO harom alovezetre

tagolodik:

a) Ev-1 jeli alovezet: A Nemzeti Parkon beliili természetvédelmi szempontbdl
fokozottan védett teriiletrészek, ahol épiilet nem 1étesitheto.

b) Ev-2 jell alovezet: Kornyezetvédelmi szerepii erddk, ahol épiilet nem Iétesithetd.

c) Ev-3 jeli alovezet: A Nemzeti Parkon beliil az el6z6 két Gvezethez nem tartozod
erdOrészek, ahol turisztikai és természetvédelmi épiiletek a (6) bekezdésben foglalt
feltételeknek megfeleléen, de min. 20,0 ha telekteriileten, az erdégazdalkodast,
fatermelést szolgald épiiletek pedig min. 20,0 ha telekteriileten, max. 0,5%-os
beépitettséggel, szabadon alldéan, max. 4,5m épitménymagassaggal helyezhetdk el.
Ev-3 alovezetben épitési szdndék esetén kotelezd benyujtani elvi épitési engedély
kérelmet is.

Turisztikai rendeltetésti erdéovezet (Er) a vizparti idiil6é- ¢és idegenforgalmi

teriiletekhez kapcsolodo erddteriilet. Az Ovezet teriiletén a rendeltetésének megfeleld

épitmények csak akkor alakithatok ki, ha az illetékes erdészeti hatosag is egészségligyi-
szocialis turisztikai elsddleges rendeltetésbe sorolja az erdét és az épitmények
elhelyezéséhez hozzajarul.

Turisztikai rendeltetésti erddteriilet 6vezetében elhelyezhetd:

- az erdei sport és szabadido eltdltését szolgalo, épiiletnek nem mindsiilé épitmények

- atermészetvédelmi oktatast, kutatast, bemutatast szolgalo épiilet

- erdéhoz kapcsolddo, a turizmust szolgald kereskedelmi szalldsépiilet (kemping,

turistahaz, menedékhaz)
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(1

2)

(1)
2)

- satorozo hely (taborhely)
a kovetkezo feltételekkel:
Beépithetd telek tertilete:
Beépitési mod:

min 10 ha (100 000 m?)
szabadon allo

Beépitettseg: max. 1,0%
Epitménymagassag: max. 4,5 m
Kozmiivesitettseg: részleges

Mezogazdasagi teriiletek
15.§

Mez6gazdasagi teriilet az azonos téjjelleg, foldhasznalat, a beépitettség intenzitasa, a
sajatos ¢épitési hasznalata, tovabba tajképi és kornyezetvédelmi érzékenysége szerint a
kovetkezd teriiletfelhasznalasi egységekbe tartozik:

a)  altalanos mezdgazdasagi teriilet (Ma)

b)  kertes mezdgazdasagi teriilet (Mzk)

c)  korlatozott funkcidji mezégazdasagi teriilet (MKk)

A mezOgazdasagi teriileteken nagylétszamu allattartd telep (a 41/1997 (V.28.) FM.
Rend.- Allategészségiigyi Szabalyzat meghatarozasa értelmében) nem létesithetd.

Altalanos mezbgazdasagi teriilet
16.§

Altalanos mez6égazdasagi teriileten (M4) a ndvénytermesztés és az allattenyésztés, az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, €s tarolas gazdasagi épiiletei helyezhetdk el.
Altalinos mezdgazdasagi teriilet ovezetében az (1) bekezdés szerinti épitmények
kialakitasanak feltételei:
Bee¢pitheto telek tertilete:
Szanto, kert- miivelési 4gban:
Sz616, gylimdlesos,
Gyep, nadas, stb miivelési agu telkek nem ¢€pithetdk be.
Kialakithato legkisebb telek teriilete: 2 ha

min. 10 ha

Beépitési mod: szabadonallo
Beépitettség mértéke: max. 0,5%
Epitménymagassag: max. 4,5 m
Epitési teriilet: eldkert: min. 10 m
oldalkert: min. 10 m

(1

)

(D

(1)

2)

Kertes mezogazdasagi teriilet
17.§

Kertes mezdgazdasagi teriileten (Mzk) - amely a volt zartkertek mezdgazdasagi

teriiletként megmaradd részeit foglalja magéban - pince, ideiglenes tartozkodasra is

alkalmas gazdasagi épiilet, (préshaz, szerszdm-, vegyszer-, kisgép-, terménytarold)

helyezhetd el. Nem Iétesithetd allattartd épitmény, tovabba lakoépiilet. Egy telken egy

épiilet 1étesithetd

A teriileten

a) a 1500 m’-nél kisebb teriiletii telken épitményt elhelyezni nem szabad,

b) a legalabb 1500 m’ teriiletnagysagu sz616, gytimolcsds vagy kert miivelési dgban
nyilvantartott telken egy, max. 3,5m ¢épitménymagassdgii gazdasagi épiilet €s
terepszint alatti €pitmény (pince) helyezhetd el. Az épiilet alapteriilete 90 m’-nél

nagyobb nem lehet.
c) Szantd, gyep, stb. miivelési agu telkek a kertes mg.-1i teriileten nem épithetdk be.

Korlatozott funkcioju mezogazdasagi teriilet
18.§

Korlatozott funkcioji mezdgazdasagi teriileten (MK) a felszini vizek védelme és a
természet- €s tajképvédelem érdekében épiiletek nem létesithetok.

Egyéb teriiletek
19.§

Az egyéb teriiletek a vizgazdalkodassal kapcsolatos Osszefiiggd teriiletek (Evg) a
vizfolyasok, tavak, tarozok vizmedre, vizbeszerzési teriiletek és védo teriileteik (OTEK
30.9).

Vizgazdalkodasi teriileten a vizkarelharitasi, vizgazdalkodasi 1étesitmények, tovabba a
vizi sport, strandolds épiiletnek nem mindsiilé épitményei alakithatok ki a viziigyi
jogszabalyok figyelembevételével.
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(1)

)
3)

4
()

(6)

V. EGYEB ELOIRASOK

Kozlekedési létesitmények
20.§

A telepiilés teriiletén kozlekedési célra teriiletet felhasznéalni, kozlekedési 1étesitményt
elhelyezni csak az OTEK, a hatalyos jogszabalyok, valamint jelen rendelet eldirasai
szerint lehet.
A kozutak ¢és kozteriiletek szdmdra a szabalyozasi tervben meghatarozott épitési
tertiletet kell biztositani.
A kozuthalozat elemei szamara az alédbbi szélességii teriileteket kell biztositani.
a) A 11.sz. fout tervezett nyomvonala min. 40,0 m
Mindaddig, amig a 11 sz. féat Uj nyomvonala nem valosul meg, a jelenlegi
nyomvonalat féutként kell kezelni.
b) Orszagos mellékutak
11. sz ut jelenlegi nyomvonala
(Rékoczi t )
11324 j. Hajoallomasi hozzajaro ut
11325 j. Szobi komphoz vezetd ut
c) Gyiijtoutak, feltaroutak

18,0-22,0 m
(min. 14m)

min. 22,0 m
min. 22,0 m

Uj udil6teriileti feltaro Gt 22,0 m
Egyéb meglévd gylijtdutak kialakult
Tancsics ut 14,0 m
Ady Endre utca 14,0 m
min. 12m

d) Lakoutak

Meglévo lakoutak min. 12,0 m

tervezett lakoutak 12,0-14,0 m

A Reformatus domb telepiilésszerkezetileg védett teriiletén az ennél kisebb

kialakult utcak szélessége is megtartando
A szabdlyozasi szélességgel meghatarozott teriiletsdvok mentén I1étesitményt elhelyezni
csak az ut szabalyozasi szélességének megtartasaval szabad.
A szabalyozasi szélességen beliil a kozat 1étesitményei, berendezései és kozmiivek
1étesithetdk, illetve ndvényzet telepithetd. Egyéb 1étesitmény csak a kozség mindenkor
hatdlyos kozteriilet-haszndlati rendelete, illetve az illetékes utiigyr hatdsag
allasfoglalasa alapjan helyezhet6 el.
A szabalyozasi szélességbe esd meglévd épilileteken végezheté mindennemi épitési
tevékenység - teriiletsav kialakitdsanak varhato idejét, az épiiletnek a teriiletsavban
elfoglalt helyét, az épiilet sajatossagait (eszmei és gazdasagi értékét) mérlegelve, - az
illetékes utligy1 hatosag allasfoglalasa alapjan engedélyezhetd.

(7)

(®)

)
(10)

(1)
(12)

(13)

(14)

(15)

Orszagos fout kiiltertileti szakasza mentén 100-100 m, orszagos mellékat mentén 50-50
m-es veédotavolsagon beliil épitményt elhelyezni csak az illetékes tutligyr hatdsag
hozz4jarulasaval lehet.

Onallo kerékparutat kell kialakitani:

- a 11. Sz. f6t ) nyomvonalat kdvetve,

- all324.j. ésall 325.]. utak mentén,

- ¢s az ldiildteriilet sulyvonaldban

Onallo gyalogos kdzoket a szabalyozasi terven feltiintetett helyeken kell 1étesiteni.

Az OTEK 42.§ (2) bekezdése szerint a parkolasi igényt telken beliil, vagy helyhidny
esetében az OTEK 42.§ (10) és (11) bekezdése alapjan helyi 6nkormanyzati parkolasi
rendeletben rogzitett feltételekhez kdtve 250 m-en beliil kell kielégiteni.

Kozteriileti parkolokat kell kialakitani a szabalyozasi terven feltiintetett tertileteken.

A kompok, a hajoallomés és csonakkikoté valamint a telepiiléskdozpont térségében
varakozasi lehetdséget kell biztositani.

Uzemanyagtoltd allomas csak a szabalyozasi terven megjeldlt Sargadombi gazdasagi
fejlesztési teriileten 1étesithetd. Ha ettdl eltérd helyen kivannak toltéallomast létesiteni,
akkor arra kiilon hatastanulmanyt kell késziteni elvi épitési engedélyezési eljaras
keretében.

Uj utak és utcak kialakitasanal legalabb egyoldali fasor helyét biztositani kell. Ahol a
szabalyozasi szélességek €s a kozmiiadottsagok lehetdvé teszik, a meglévd utcakban is
fasorokat kell telepiteni, illetve a meglévd fasorokat ki kell egésziteni. A fasorokat
kertészeti terv alapjan kell telepiteni, a tervben a balesetveszEélyt okozo, szemeteld
termésti és allergiakeltd hatasu fafajokat ki kell zarni a telepitésbdl.

Autobusz tomegkdzlekedéssel az orszagos foutakon €s mellékutakon kell szdmolni. Az
autobusz megallokat 6bolben kell elhelyezni.

Kozmiilétesitmények
21.§

Altalanos eloirasok

(1)
)

3)

A kozmiivek elhelyezésénél az OTEK el6irasait, valamint a megfelelé agazati
szabvanyokat és eldirasokat be kell tartani.

A koziizemi halozatokat és 1étesitményeket kozteriileten, vagy kdozmiiiizemeltetd telkén
beliil kell elhelyezni. Ett6l eltérd esetben szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a helyet
biztositani. Kézmiivek szamara szolgalmi jogi bejegyzést csak olyan telekrészre szabad
bejegyezni, ahol épitési korlatozast nem okoz. A véddétavolsagon beliill mindennemii
tevékenység csak az illetékes lizemeltetd hozzéajarulasa esetén engedélyezhetd.

A meglevo kozmiivek egyeb €pitési tevékenyseg miatt sziikségesse valo kivaltasakor, a
kivaltando feleslegessé valt kozmiivet el kell bontani.
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A kozmiivezetekek telepitésénél (atépitéskor és 1) vezeték létesitésekor) a gazdasagos
teriilethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kozmiivek elrendezésénél
mindig a tavlati 6sszes kozmii elhelyezési lehetdseégét kell figyelembe venni.
Kozmiivezetékek, jarulékos kozmilétesitmények elhelyezésénél a  varosképi
megjelenitésre, esztétikai kovetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni.

A kozterlileten tervezett vizikozmiivek épitése, a vizrendezés €s az arvizi védvonal,
vagy magaspart €pitése vizjogi létesitési engedélyes terv alapjan végezhetd.

Vizellatas

(7)

(8)

©)

(10)
(1)

(12)

(13)

(14)

A beépitésre nem szant bel- €s a kiilteriileten lakas céljaul szolgalo, vagy kereskedelmi,
vendéglatasi célu, vagy szallasféréhelyet nyujto 0j épiilet elhelyezése, illetve meglevd
épiilet felsorolt célra torténd funkciovaltdsa csak akkor engedélyezhetd, ha az ANTSZ
altal is elfogadott egészséges ivovizellatas biztosithato.

Domosi vizbazis és Pilismardt tavlati vizbazisanak, valamint az ivovizellatast szolgalo
vizilétesitmeények védelmérdl szoldo 123/1997. (VII. 18.)-1 Kormanyrendelet alapjan
készitett, 6t- €s Gtvenéves elérési 1d6 alapjan szamitott - hidrogeologiai védoteriiletre
vonatkozo eldirasokat figyelembe kell venni. A szamitasokkal igazolt hidrogeologiai
védoteriilet meghatarozasat és jovahagyasat kovetden a szabalyozasi tervbe pontositva,
kotelezd elemként kell atvezetni.

A teleplilésen ¢és a Iétesitményekben az uwjonnan Iétesitendd vizvezeték-haldzat
atmérdjét az oltdviz intenzitds és a kifolydsi nyomasigény alapjan, valamint a
kozmiirendszer kialakitdsat figyelembe véve kell méretezni, a jogszabalyban
megadottak szerint.

A vizvezeték halozatrdl a tlizi viz kivételét foldfeletti tiizcsapokkal kell biztositani.

A tlizcsapokat a védendo épiilettdl (szabadtéri tarolotol, stb.) a megkozelitési utvonaltol
mérten 100 m-nél tavolabb elhelyezni nem szabad.

A tlizcsapoknal a tlizoltogépjarmiivel részére ugy kell felallasi helyet biztositani, hogy
azok mellett legalabb egy nyomsava kozlekedési Ut szabadon maradjon. Olyan utcdk
esetében, amely egyiranyu ill. zsdkutca, ott gépjarmui-forduldkat kell kialakitani A
fordulasi sugarat ugy kell tervezni, hogy a tlizoltégépjarmiivek szdmara a kozlekedés
biztositva legyen.

A tervezett beruhdzasok ismeretében a felvonulési és megkdzelitési utvonalak valamint
az oltéviz ¢és tlizcsapok helyének meghatdrozasdhoz az Esztergomi Hivatasos
Onkormanyzati Tizoltoparancsnoksiggal egyeztetni kell.

A lako- és ipari 6vezeteknél a tlizjelzési lehetdséget biztositani kell.

Vizelvezetés

(15)

(16)

(17)

(18)

(19)

(20)

1)

(22)

(23)

A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztasa a
telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén tilos, az még atmenetileg - rovid idére - sem
engedélyezhetd.

A nyilt arkokra, patakra, egyéb iddszakos, vagy éallandé vizfolyasba valo
szennyvizrakotéseket, valamint a felhagyott kutakba torténd szennyviz bevezetéseket
meg kell sziintetni.

A teleplilésen a csatorndzott és a csatornazasra keriild utcakban csak a kozcsatornara
csatlakozé szennyvizkezelési épiilet épithetd (bdvithetd vagy ujithaté fel).

A telepiilés beépitésre szant csatorndzatlan teriiletein a csatornahalézat megépitéséig
atmenetileg szigoruan vizzdrd szennyviz gyljté-tarold berendezés Iétesithetd, de
csatornahalozat megépitésekor be kell kdtnie a teleknek a halézatba, ez a feltétele az
¢pitmény hasznélatba vételi engedély kiadasanak. A feltételt az €pitési engedélyben is
rogziteni kell.

A telepiilés beépitésre nem szant teriiletén elhelyezhetd épitményben keletkezd
szennyvizeket, ha a napi szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m’-t, a
szennyvizeket kozmiipotloként, szigoruan zart szennyviztarold mitargyban kell
Osszegyljteni €és szippantokocsival a kijelolt lerakdhelyre szallitani. A kozcsatorna-
halozat kiépitését kovetden az érintett valamennyi ingatlant kotelezni kell a
kozcsatornara valo rakotésre.

A telepiilés beépitésre nem szant teriiletén elhelyezhetd épitményben keletkezd
szennyvizeket, ha a napi keletkez6 szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m’-t és a
megfelelé befogadé rendelkezésre all, egyéb eldirasok nem tiltjak, az illetékes ANTSZ
¢s a VIZIG hozzajarul a keletkezd szennyvizek tisztitisara engedélyezhetd helyben
létesitendd szennyviztisztitd kisberendezés alkalmazasa.

Villalkozasi, gazdasagi, ipari teriiletrdl (lakotelkeken engedélyezett vallalkozasok
esetén is!) a kibocsatott szennyviz a kdzcsatornara csak abban az esetben kothetd, ha a
szennyezettsége megfelel a kozcsatorndra rakotott szennyviz  vizmindségi
kovetelményeinek. Ettél eltérd szennyezettségli vizet a telken beliil létesitendd
szennyvizkezeléssel - a megengedett szennyezettség mértékéig - eld kell tisztitani.

A Duna foly6 és tervezett vizgazdalkodasi teriileteinek (EGYvg) partjan a partéltol
szamitott 10 m széles sav arvizvédelmi ¢és karbantartdsi munkalatok szédmadra
biztositand6. Pilismarot vizfolydsainak partéleitdl mért 6-6 m, az Onkormdanyzati
kezelésben 1évd arkok partéleitdl 3-3 m, a mar elépitett helyeken a nyilt arkok
karbantartasara az egyik oldalon legalabb 3 m, a masik oldalon legaldbb 1 m szélességii
savot fenn kell tartani.

Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriiletet (arok, vizfolyés, horhos stb.) egyéb
célra hasznositani csak vizjogi létesitési engedély alapjan a VIZIG engedélyével
szabad.
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(24) Az udiildhazas teriileteken, az idegenforgalmi—kozponti teriileteken, a kozség
teleptliléskozponti részein, a kertvarosi lakoteriileteken és a gazdasagi teriileteken a
csapadékviz elvezetés zart szelvényli halozat épitésével torténjen. A vizrendezési terv
készitésénél a teriiletgazdalkodasi igényeket figyelembe kell venni. A nyilt, burkolt
arokkal épitendd szakaszokon terméskd alkalmazasat kell el6irni.

(25) A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallitoképességét egész a végbefogadoig
ellendrizni kell minden nagyobb (fél ha-t meghaladd telekteriileti) beruhazas
engedélyezése esetén. A beruhdzasra épitési engedély csak akkor adhato, ha a tobblet
felszini viz megfeleld biztonsaggal tovabbvezethet6 a befogadoig.

(26) 20, illetve anndl tobb gépkocsit befogado parkoldkat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni.
A parkolok vizét olajfogd mitargyon keresztiil kell a befogad6 csatornaba vezetni.

Villamosenergia-ellatas

(27) A Duna-Ipoly Nemzeti Park teriiletén telepiilésrendezési szempontbdl és a t4jba
illesztése érdekében a Visegradi 20 kV-os gerincvezeteéknek a kivaltast igényld
szakaszat foldkabelben kell vezetni.

(28) Esztétikai és terliletgazdalkodasi szempontbodl a burkolt utakkal rendelkezd teriileteken,
1) beépitésre szant teriileten, illetve utak szildrd burkolatanak kiépitésekor 0y (k6zép-,
kisfesziiltségli ¢és kozvilagitasi) villamosenergia-ellatasi haldzatot csak foldkabeles
elhelyezéssel szabad ¢épiteni. A mar beépitett teriileteken a meglevé halozat
rekonstrukcidjakor, a foldkabeles vezetést kell engedélyezni.

(29) A beépitésre nem szant teriileteken a villamosenergia-ellatas halozatainak foldfeletti
lehetdségének a biztositasdra a villamos kisfesziiltségli és kozvilagitasi, tovabba a
tavkozlési szabadvezetéket kozos, egyoldali oszlopsoron kell vezetni.

(30) Uj kozvilagitasi halozat létesitésekor, meglevd kozvilagitasi halézat rekonstrukcidja
soran csak energiatakarékos lampatestek elhelyezése engedélyezhetd.

Foldgazellatas

(31) Kozépnyomasu  foldgazellatassal rendelkezd  teriileteken  telkenként egyedi
nyomasszabalyozdkat kell elhelyezni. A tervezett gaznyomés-szabalyozok az épiiletek
utcai homlokzatara nem helyezhetdek el. A berendezések a telkek eldkertjében,
udvaran, vagy az épiilet alarendeltebb homlokzatara szerelhetok fel.

Tavkozlés
(32) Teleptilésrendezési szempontbdl a tervezett és a rekonstrukcidra keriild tavkozlési

halozatokat foldkabelbe, illetve alépitménybe helyezve, fold alatt vezetéssel kell
megépiteni. Ahol a foldfeletti vezetés egyeldre fennmarad teriiletgazdalkodasi okokbol,

(33)

(1

)

3)

4)
)

(6)

valamint az utca fasitasi és utcabutorozasi lehetdségének a biztositasara a 0,4 kV-os, a
kozvilagitasi €s a tavkozlési szabadvezetéket kozos oszlopsoron kell vezetni.
Kozszolgalati tavkozlési bazisadllomas csak épitési engedéllyel helyezhetd el.
Radidtelefon atjatszo allomas telepitéséhez az engedély kiadasanak feltétele, hogy
telepiilésképi és latvanytervi vizsgalatokkal alatdmasztott hely kivalasztas torténjen, €s
az onkormanyzattal egyeztetett helykijeldlési eljaras lefolytatasra kertiljon.

Kornyezetvédelem
22.§

Az ¢épitmények ¢és hasznalatuk kiilon-kiilon és egyiittesen sem eredményezhetnek a

jogszabalyokban ¢és mas hatosagi eldirasokban megéllapitott terhelési hatarértékeket

meghalad6 mértékii karos hatast a kornyezetiikre.

A terhelési hatarértékek zaj- €s rezgeésvédelem, talajvédelem, radioaktivitas, a levegd

tisztasaganak védelme és a vizmindség tekintetében az épitési engedély megkérésekor

hatalyos jogszabalyok alapjan kell meghatarozni.

A csapadékviz elvezetd rendszerbe kozvetve vagy kozvetlenlil szennyviz nem

vezethetd. Az ¢€lovizbe vezetett csapadékviz mindségének meg kell felelni a 9/2002

(ITI. 22.) KoM-K6ViM egyiittes rendeletben az Egyéb védett teriiletekre (2. kategodria)

vonatkozd hatarértékeknek.

Ko6zmilpotld berendezés csatornazott teriileten nem alkalmazhato. A kozcsatornaba

vezetett szennyezd anyagok kibocsatasi értékei a 204/2001. (X.26.) Korm. rendelet

kiiszobértékeit nem haladhatja meg.

A belteriileten olyan létesitmény nem tervezhetd, amely zajvédelmi szempontbol

védotavolsag betartasat igényli.

A kornyezetre jelent0s hatast gyakorld tevékenységekre, beruhdzasokra magasabb

rendli jogszabalyok alapjan elOzetes vagy részletes hatasvizsgalatot kell késziteni

(20/2001. (II. 14.) sz. Korm. rendelet szerint).

Beépitési feltételek:

Az épitési telken épitési teriileten a szabalyozési eldirasoknak megfeleld épitmény

akkor helyezhet6 el, ha

a) a rendeltetésszerli hasznalathoz
biztositott,

b) akeletkezd szennyviz és csapadékviz elvezetése megoldott,

c) ahasznalat soran keletkez6 hulladék elszallitasa, artalmatlanitasa biztositott,

d) az épitmény €s a tervezett tevékenység nem befolyasolja kdrosan a fold alatti és
felszini vizek mozgésat €s tisztasagat.

sziikséges villamosenergia-, ivovizellatas
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Fold védelme

(7)
(8)
)

A kozigazgatasi terlileten olyan tevékenységek folytathatoak, amelyek sordn szennyezd
¢s kornyezetet vesz€lyeztetd anyagok nem keriilnek a talajba.

A term6fold védelmét a termdéfoldrdl szolo torvény alapjan kell biztositani (1994. évi
LV. térvény VL. fejezete).

A talaj védelme érdekében a szennyvizeket elszikkasztani tilos.

Vizek védelme

(10)
(11)
(12)

(13)

(14)

(15)

A keletkez6 szennyvizet csatornahalozatba kell vezetni, ahol erre nincs lehetdség, csak
zart rendszerll szennyviztarolo engedélyezheto.

Talajvizkut létesitését a Pilismarét Polgarmesteri Hivatal, rétegvizkut létesitését az ED
VIZIG engedélyezheti.

A vizmindség védelme érdekében az €lovizeket terheld szennyvizkibocsatasok
tekintetében a Duna szakaszhoz tartozo vizgylijté teriilet kiemelt, ,,egyéb védett”
tertiletnek mindsiil.

A meglévé ¢és tavlati vizbazisok védelmét biztositani kell (123/1997.
(VII. 18.) Korm. rendelet).
Az  utak  szilard  burkolattal  torténd  ellatasdval  egy  idében @ a

csapadekviz-elvezetést is meg kell oldani.

A felszin alatti vizek védelme érdekében Pilismardt teljes teriilete a felszini
szennyezOdéssel szembeni érzékenység szempontbol ( 33/2000. (III. 17.) Korm.
rendelet alapjan) A" Fokozottan érzékeny besorolasu

Levegotisztasag-védelme

(16)

(17)
(18)
(19)

Pilismardt kozigazgatasi teriiletén a Duna-Ipoly Nemzeti Park teriilete kiemelten
védett, a tobbi teriilet levegltisztasdg-védelmi szempontbdl Védett-1. teriileti
kategoriaba tartozik. LevegOtisztasag-védelmi szempontbol Védett-II. teriilet nem
jelolhetd ki. Az okologiailag sériilékeny teriiletek 1égszennyezettségi O6kologiai
hatarértékeit a mod. 14/2001. (V.9.) KoM-EiiM-FVM egyiittes rendelet 2.sz. melléklete
szerint kell meghatarozni.

Az égetésre (hulladék, névényi maradvanyok) vonatkozoan a 21/2001 (II.14.) Korm
rend. 11.§-aban foglaltak tartandok be.

Gazenergia felhasznaldsa esetén utcafronton parapet konvektorok alkalmazasa
egészségligyi szempontbdl nem engedélyezhetd.

Egyéb légszennyezd forrasokra és azok koriili esetleges védelmi Ovezetekre
vonatkozdan szintén a 21/2001 (I1.14.) Korm rend. 6.§-4ban foglaltakat kell figyelembe
venni.

Zaj- és rezgésvédelem

(20)

21

(22)
(23)

Az ipari €s szolgaltatd tevékenységet gyakorlo 1étesitmények a jogszabalyban vagy a
kornyezetvédelmi hatdsag hatarozataban megallapitott kibocsatasi hatarértékeket nem
1éphetik tal.

Lako- és tidiiloteriilet, valamint az oktatasi, egészségiigyl intézmények zajvédelmi
szempontbdl védett teriiletnek mindsiilnek.

A nemgzeti parki teriiletek zajvédelmi szempontbol fokozottan védettként kezelendok.

A szolgaltatd tevékenységet végzok zajterhelési hatarértékeire a 8/2002. (111.22.) K6M-
EiM egyiittes rendeletet kell figyelembe venni.

Hulladékgazdalkodas

(24)

(25)

(26)

(27)

(1)

)

A kommunalis hulladékok gytijtését, szallitasat, artalmatlanitdsit a mindenkor
érvényben 1évd onkormanyzati koztisztasagi rendeletben eldirtak szerint kell tervezni
¢€s végrehajtani.

A veszélyes hulladékok gytijtését, tarolasat, szallitdsat, artalmatlanitasat, hasznositasat
a mindenkor érvényben 1év0 magasabb szintli jogszabdlyban eldirtak szerint kell
tervezni €s végrehajtani.

A szippantott szennyvizek artalmatlanitisa az engedélyezett fogadoallomasokon
lehetséges.

Dogtemetd, dogkut, szennyviziszap tdrold nem létesithetd.

Taj- és természetvédelem
23.8

Pilismarot kozigazgatasi teriiletét érintden orszagos jelentOségli védett termeszeti
teriilet a Duna-Ipoly Nemzeti Park, ahol az épitések, €pitmény elhelyezések és a
teriilethasznalatok a természetvédelmi hat6sadg hozzajarulasaval végezhetok.

Pilismarot kozigazgatasi teriilete a Dunakanyar tajegységnek, mint tajképileg kiemelten
érzékeny ¢és jelentds térségnek a része, ahol csak t4jba ill6 épiiletek és €pitmények
1étesithetok.

PILISMAROT TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEI
TSZ.: 1644/1998-3.2.2., 2791/2003-3.2.2., 4176/2007.

B. RENDELETTEL JOVAHAGYOTT MUNKARESZEK 20
HELYI EPIiTESI SZABALYZAT



VATI VAROSEPITESI TANACSADO ES TERVEZS IRODA KORLATOLT FELELOSSEG( TARSASAG
H-1075 BUDAPEST, MADACH TER 3.

TELEFON: (36 1) 413 0959, (36 1) 413 0958

www.vatikft.hu

Varosépitesi Kt

(1)

2)
3)

4

)

(6)

(7)

(8)

9

(10)
(11)
(12)

(13)

Epitészeti értékvédelem
24.§

A ¢épitészeti értékvédelem kiterjed:

- orszagos milemléki védettségre,

- helyi védettségre.

Az orszagos milemléki védettség megallapitasdra vagy visszavondsara a mindenkori
hatalyos torvények eldirdsai szerint kell eljarni.

Orszéagos védelemben részesiilnek a jelen paragrafus (2) bekezdése szerinti eldirdsok
megtartasaval a telepiilésszerkezeti, valamint a szabdlyozasi tervben jelolt, illetve a
fiiggelékben is felsorolt objektumok.

Az orszagos védelem alatt allo teriiletek, illetve objektumok kornyezetében teriiletet
felhasznalni, épitési telket, illetve tertliletet kialakitani és beépiteni csak a miemléki
hatosag hozzajarulasaval, illetve a millemlékvédelemre vonatkozd6 mindenkori
jogszabalyok betartasaval szabad.

A helyi védelem megallapitdsara vagy visszavondsara az Onkormanyzat képviselO-
testiilete rendeletben dont. Az egyes védelemre javasolt objektumok listajanak
modositisa nem jar a Helyi Epitési Szabalyzat rendeletének modositasaval.

Helyi védelemben részesiilnek az (5) bekezdés szerinti eldirdsok megtartasaval a
teleptilésszerkezeti, valamint a szabalyozasi terven jelolt, illetve a mellékletben is
felsorolt helytorténeti, teleptilésképi szempontbol értéket képviseld épitmények (esetleg
kornyezetiik), valamint a régészeti leletmentési teriiletek.

A védelemben részesitett épiilet bontdsa csak a képviseld-testiilet hatarozata alapjan
végezhetd. A felujitast, atalakitast az eredeti homlokzat megtartasaval lehet végezni.

A védett épiilet csak életveszélyes miszaki allapot esetében bonthatd el. A hatdsagnak
joga van a dontés megalapozottsaga érdekében szakértoket bevonni. Ezen épiiletek
bontasa esetén az épliletet fel kell mérni és a terveket €s a fotodokumentaciot archivalni
kell.

A helyi védettségi ertekekrdl katasztert kell vezetni, amelynek alatdmasztdé anyagat a
fényképes, rajzos €s leird anyag képezi. A katasztert idészakosan feliil kell vizsgélni és
sziikség esetén modositani kell.

Helyi védelem ala helyezést vagy annak megsziintetését minden jogi vagy természetes
személy kezdeményezhet, dokumentacié benytjtasaval.

Szabalysértést kovet el, aki a védett épitészeti értékeken engedély nélkiil valtoztatast
eszk0z0l, és a torvény adta kereteken beliil 30000 Ft birsaggal sujthato.

Az 1997. évi CXL. sz. muzeumi torvény szellemében régészeti leldhelyeken épitési
vagy telekkialakitdsi engedélyt kiadni csak a teriiletileg illetékes muzeumtdl kért
szakvélemény figyelembevételével szabad.

Orszéagos, vagy helyi védelem ald esé épitmény telkén 1évo fak szintén védettnek
mindsiilnek, mint a kertek jellegzetes, telepiilésképileg karakteres elemei.

(1)
)

3)

4

VI. ZARO RENDELKEZESEK
25.§

Jelen rendelet a kihirdetés kovetd 30. napon 1ép hatalyba.

Jelen rendelet rendelkezéseit a kihirdetést kovetden benyUjtott iigyekben kell
alkalmazni.

Jelen rendelet hatdlyba Iépésével egyidejlileg hatalyat veszti az 1994-ben készitett,
illetve 1992-ben a Dunaparti Udiil6teriilet tervével kiegészitett Pilismardt dsszevont
rendezési tervéhez készitett szabalyozasi eldirasok, illetve az azt elfogadd rendelet.

A telepiilésrendezési tervben foglaltak végrehajtdsa, valamint a rendezett
telepiilésfejlodés biztositdsa érdekében az Onkormdanyzatnak el6vasarlasi joga van a
HESZ 2. szamu mellékletében tételesen felsorolt ingatlanokra az ott feltiintetett
telepiilésrendezési célok megvalositasa érdekében.

Balazs Marta
jegyzd

Benkovics Laszlo
polgarmester
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(1)

PN R WD =

1. sz. Melléklet (ad. 24.§ (6) bekezdés)
Pilismarot kozség helyi védelemben részesitendoé objektumai (teriiletei)

Helyi védett épiiletek

Esztergomi ut 5.,
Esztergomi ut 8.,
Esztergomi ut 10.,
Esztergomi ut 12.,
Esztergomi ut 20.,
Esztergomi ut 22.,
Esztergomi ut 26.,
Esztergomi ut 27.,
Esztergomi ut 32-34.,

. Esztergomi ut 52.,
. Esztergomi ut 54.,
. Esztergomi ut 56.,
. Esztergomi ut 80.,
. Rakoczi F. u. 2.,

. Rakoczi F. u. 4.,

. Rakoczi F. u. 16.,
. Rakoczi F. u. 21.,
. Rakoczi F. u. 24.,
. Rakoczi F.u. 27-27/A.,
. Rakoczi F. u. 37.,
. Rakoczi F. u. 57.,
. Rakoczi F. u. 74.,
.Adyu. 1.,
.Adyu. 5.,

. Ady u. 24.,

. Ady u. 26.,

. Ady u. 29-31.,

. Ady u. 39.,

. Dobozi u. 23.,
. Széchenyi u. 2.,
. Széchenyi u. 4.,

. Széchenyi u. 8.,
. Szabadsag krt.,

Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:

859/2
490
493/2
495
665
666
669
835/1
677
703
704
707
742
948/1
948/2
1031
3

Hrsz:1041

Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:

7

22
146
1076
289
292
372
371
401
405
316
1106
1105
1103
494

lak6haz
lak6haz
lak6haz
lakéhaz
lakéhaz
lakéhaz
lakéhaz
lakohaz
lakohaz
lakéhaz
lakohéz
lakohéz
lakohéz
Mianyagiizem
Idések Klubja
lak6haz
lakéhaz
lakéhaz
lakéhaz
lakéhaz
lakéhaz
lakéhaz
lakéhaz
melléképiilet
lakohéz
lakohéz
lak6hdz
lak6haz
lak6haz
lakéhaz
lakéhaz
lakéhaz
lakéhaz

34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44.
45.
46.
47.

)

Szabadsag krt.,
Szabadsag krt.,
Szabadsag krt.,
Szabadsag krt.,
Szabadsag krt.,
Koztarsasag tér 3.,
Koztarsasag tér 4.,
Koztarsasag tér 8.,
Koztarsasag tér 9.,
Kisu. 7.,
Bajcsy-Zsilinszky u. 3.,
Duna-part, Akécos u.,
Basaharc,

Rakoczi Ferenc u. 45.,

Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:
Hrsz:

522
525
541
585
634
268
297
287
290
718
93572
1721
1502/3
29

lakohaz

pince

lakohaz
lakohaz
lakohaz

Orvosi rendelo
lakohaz
¢lelmiszeriizlet
lakohaz
lakohaz
lakohaz
tdiléépiilet
Szocialis Otthon
Irma-lak

A reformatus domb teljes teriilete helyi értékvédelmi teriilet.
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2. sz. Melléklet (ad. 25.§ (4) bekezdés)
Pilismarot kozség elovasarlasi joggal terhelt ingatlanai

Telepiilésrész:

Ko6zponti belteriilet

Duna-parti belteriilet

Basaharci belteriilet

Duna-parti volt zartkert

Kiiltertiletek

Hrsz:

878-919, 1107/1
1017-1019
1

2/2
1814/4, 1815, 1816

1641, 1643-1646, 1865, 1867

1525/1
1501/1
1502/1
1527

2917, 2919, 2944, 2946,
2988/1,2, 2989, 3010, 3012,
3143-3145, 3160, 3174

075/3-4, 079/1-10, 084,
089/1-34, 091/1-2, 093/1-4,
095/1-4, 097/1-4, 097/8-10,
0101/2-9, 0103/1-11, 0105,
0107/1-4,0107/6-13, 0109/2-
7,0110/1,0111/1-3, 0111/5-
10, 0113/1-6, 0115

086/1-38

0119, 0120

084, 0142/12, 0144/1-9,
0150/10, 0155/1-25

Megvalositando cél:

lakotelkek kialakitasa
kozpark kialakitasa

volt Heckenast-kastély
kulturalis célokra vald
megszerzese

egyhazi tulajdon rendezése

Kiiltertiletek

kereskedelmi, szolgéltato
gazdasagi tertilet kialakitasa
utcak szélesitése, j utcak
kialakitasa

széllashely kialakitas
kozpark kialakitas

telepiiléskozponti célok
megvalodsitasa

utcak szélesitése, 1j utcak
kialakitasa

Nagy-6bol kornyéki
kiilonleges sport €s
lakotertilet kialakitasa

lakoételkek kialakitasa
hajéallomas, hajokikstd
kialakitasa

kereskedelmi, szolgéaltato
gazdasagi tertilet kialakitasa

Telepiilésrész:

Hrsz:

0134/1-2, 0140/1-9, 065/2-11

02/1-42, 05/2-9, 09/3-13,
012/1-17, 015/1-33, 032/1-2,
033/1-13, 037/1-2, 038/1-11,
039/1-23, 044/1-13, 050/1,
057, 058, 059/4-21, 065/2-
11, 067/2-20, 075/6, 0132/1-
2,0138,0142/1-13, 0144/1-
9,0147/1-7,0148/1-19,
0150/2-39, 0152/1-4, 0154/1-
9,0158/1-2, 0179, 0213/1-21

Megvalositando cél:

idegenforgalmi, sport tertilet
kialakitasa

Telepiilésrendezési célok
megvaldsitasa érdekében
csereingatlanok biztositasa
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Fiiggelék (ad. 24.§ (3) bekezdés)
Orszagos miemléki védelem alatt allo objektumok

f—
.

Rk. templom — Koztarsasag tér , Hrsz: 271

2. Romai tabor - Kishegy, Hrsz: 14, 23, 38, 40, 41, 42/2, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51,
52

3. Nepomuki Szt. Janos szobor — Koztarsasag tér, Hrsz: 247/1

4. v. Heckenast kuria — Rakoczi ut 19. Hrsz: 2/1, 2/2

5. Reftemplom — Szabadsag u, Hrsz: 556

Az Rk. templom, a Nepomuki Szt. Janos szobor, a Romai tabor és a Heckenast kuria egyiittes
milemléki kdrnyezete :

1,3,5,6,7, 11, 14, 15, 16, 22, 23, 24/5, 25, 26, 36/2, 36/3, 38, 40, 41, 1212, 1211, 1210,
1209, 1208, 1207, 1206, 1205, 1204, 1203, 1202, 56/1, 53, 54, 55, 56/2, 113, 114/1, 114/2,
114/3, 116, 117, 118, 119, 120, 127, 128, 130, 131, 133, 134/1, 134/2, 135, 136, 137, 138,
139, 140, 141, 263/1, 264, 265, 266, 267, 268, 298/1, 297, 295/2, 295/1, 294, 289, 288, 287,
286, 285, 284, 283, 282, 281, 280, 276, 270, 483, 484, 485, 784, 875, 874, 947, 948/1, 948/2,
994, 995, 996, 1030, 1031, 1032.

A Ref templom miiemléki kdrnyezete :

494, 498, 499, 500, 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507, 508, 509, 510, 511, 512, 513, 514,
515,516,517, 518, 519, 520, 521, 522, 523, 524, 525, 527, 528,529, 530, 531, 532, 533, 534,
535, 536, 537, 538, 539, 540, 541, 555, 557, 558, 559, 560, 561, 562, 563, 564, 565, 566,
567, 568, 569, 570, 571, 572, 573, 574, 575, 576, 577, 578, 581, 582, 583, 584, 585, 586,
587, 588, 589, 590, 591, 592, 593, 594, 595, 601, 602, 603, 604, 605, 606, 607, 608, 609,
610, 611, 612, 613, 614, 615, 616, 617, 618, 619, 620/1, 620/2, 621, 622, 623, 624, 625, 626,
628, 629, 635, 636, 637, 642, 643, 644, 645, 646, 647, 648, 649, 650, 651, 652, 653, 654,
655, 656, 657, 658, 659, 660, 661, 662.
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1. BEVEZETES, ELOZMENYEK

Pilismardt telepiilésrendezési tervét és helyi épitési szabalyzatat a kdzség onkormanyzatanak
megbizéasara évtizedek ota késziti a VATIL.

A jelenleg érvényben 16v6 rendezési terv az OESZ alapu tervek OTEK el6irdsainak megfeleld
atdolgozasaként késziilt, a korabban a vizlépcsOepités bizonytalansdgai miatt két litemben
késziilt tervek (Kozség, Dunapart) 6sszedolgozasaval.

Az akkori atdolgozas alapja a kozség e célra kialakitott munkabizottsaganak kozel két
honapos rendszeres munkafolyamata utjan megalkotott a telepiilés fejlesztési koncepcioja,
amelyet 1/2000. sz. hatdrozataval elfogadott.

A kozség korabbi rendezési tervei:

- Egyszeriisitett altalinos rendezési terv — 1962, VATI

- Osszevont rendezési terv — 1975, VATI

- ART Koncepcié6 — 1982, VATI (a Nagymaros, Visegrad telepiiléscsoport ART
keretében; Tsz.: 4632/80.)

- ORT (a fenti koncepci6 alapjan) — 1984, KMM (Tsz.: 82077)

- ART feliilvizsgalat — Program — 1988, VATI
(A Dunakanyar teriiletfelhasznaldsanak feliilvizsgalata a t4jvédelem ¢&s az
idegenforgalom szempontjabol; Tsz.: 8614/88.)

- ORT moédositas és zartkert rendezési terv a 11. sz. ut feletti teriiletre — 1989, VATI
(Tsz.: 9215/89.) a jelenleg érvényes egyik terv, amely magaba foglalta a Reformétus
domb teriiletének részletes (M = 1 : 500) szabalyozasi tervét is

- Duna-part RRT — 1992, VATI (Tsz.: 9636/90.)

A kozség rendezési terveinek tartalmara ugyanaz a kettdsség jellemzd, mint teriileti
szétosztottsagara.

Az ,,0skozség” teriiletének rendezési tervei fokozatosan egymadsra épiilve, de foként a kozség
torténeti karakterére alapozva hataroztdk meg a kivant fejlédés irdnyat, amely ha nem is a
tervezett litemben, de végeredményben a jovahagyott tervek szerint haladt.

A Duna-parti teriiletre vonatkozd fejlesztési koncepciokat 1959 ota a tervezett vizlépcsd
hatarozta meg. Koztudott volt, hogy a vizlépcsd altal tervezett duzzasztott vizszint a teriilet
jelentds részét vizzel boritotta tenné. Ezért a teriileten épitési tilalom volt 1959-t61 1994-ig, s
ennek a feltételezett duzzasztott vizszintnek a kovetkeztében kezdddott meg a 80-as évek
elején a teriilet kavicsvagyonanak kitermelése.

A teriiletre szamos tanulmany és javaslat késziilt. A Duna-parti meglévé tdiilteriilet a
legkorabbi vizlépcsds javaslatokban vizfeliiletként szerepelt, s csak az {idiil6tulajdonosok
heves tiltakozasara keriilt az iidilotertlet ,,bevédésre” a tervekben.

E mellett a tervek nagy része 2-3, kotrassal kialakitott 6blozetet tartalmazott; egyet a Szobi
rév ¢s a Hajéallomasi ut kozott, egyet pedig a Malom-patak torkolatanal, a késébbiekben
pedig a volt hajoallomastdl keletre 1évl, mély fekvésii részen Un. jacht 6bol kialakitasat
tartalmaztak a tervek.

A kavicsvagyon kitermelése megindult, jorészt le is zajlott, ma mar a vizlépcséépitéstol
fliggetlen adottsdg, amely meghatdrozza a terlilet fejlesztési lehetdségeit, kialakult
vizfeliiletei révén pedig megalapozta Pilismardt tovabbi idegenforgalmi fejlesztési
lehetdségeit.

E fenti nagyszabasu javaslatokat, illetve lehetdségeket azonban az 1998 -ban megalakult
Duna-Ipoly Nemzeti Park szigora t4j- és természetvédelmi kovetelményeinek megfeleléen
kellett atértékelni, ujra fogalmazni.

A kozseég 1989-es rendezési terve a "frissen" elkésziilt (1987) 1), de még hivatalosan el nem
fogadott belteriileti 2000-es méretaranyt EOV rendszerl alaptérképre késziilt.

A nagy volumenili idegenforgalmi fejlesztés teriiletei a terv készitésekor jorészt csak
»tervezoi” otletként keriiltek megfogalmazasra konkrét befektetdi szandék nélkiil.

A fentiek miatt érthetd, hogy a konkrét befektetd megjelenése egyiitt jar a rendezési terv
modositasaval. Igy alakult ez a Hajoallomashoz vezetd uttdl nyugatra esd teriilet estében is,
ahol a tervezett tidiil6hazas tidiilotertiiletek helyett egy golfpalya kialakitasat is lehetdvé tevo
kiilonleges idegenforgalmi teriilet kertiilt jovdhagyasra a modositott rendezési tervben.

A basaharci tervmodositas i1s egy hasonld pontositds. Az érvényes rendezeési tervben
idegenforgalmi fejlesztésre kijelolt teriiletek szabalyozasanak pontositdsa a konkrét
befektetdi szandék, valamint a terv jovahagyasa ota elfogadott megyei terv eldirasainak
ismeretében, az Onkormanyzat Testiilete dontésének megfelelden tortént.

A modositas terlilete Pilismar6ét Basaharc telepiilésrészéhez tartoz6 Duna parti teriilet
kiilonleges 1degenforgalmi fejlesztési Ovezete, ahol modositds csak az Ovezeti
paramétereket érintette, valamint néhany kiegészitd korlatozdst, ami a megyei
teriiletrendezési terv Ovezeteinek kdvetkezménye.
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Ister Gramm Euroragio
2500 Esztergom Esztergomi Korzeti Foldhivatal
2500 Esztergom, Dedk F. u. 4. . ,
Tel: (33) 510-180 Fax: (33) 412-115 Pilismarat

A hiteles térkepmasolatot kiada kiizség. viros

Saéchenyi tér 1,
Tel:+36-33412:391
e [stergranm. b

RRA Judr region
Su. Stelana 79
Suirovo, 943 01
Tel - +421-36-7523051
WIWW. T juanyregion. sk

Hiteles térképmasolat

065/2 helyrajzi szama ingatlanrol

Meéretarany: 1:4000 Térképszelvény szama: 75-134-4

A kiadott térképmasolat a kiadast megel626 napig megegyezik az eredetivel.

anyaggogar

Pilismarét Duna parti teriilete egyetlen olyan nagyobb volument fejlesztési lehetdségeket
tartalmazo teriilete a Dunakanyarnak, ahol a fejlesztési lehetdség nem érinti a teriilet
kiemelten védett taji értékeit.

A fejlesztési terlilet a meglévo lovas-kézponthoz kapcsolodo, 065/2,3,4 hrsz. telkek teriilete.
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2. TERSEGI TERVHEZ VALO ILLESZKEDES

A rendezési terv modositdsa nem érinti ugyan Pilismarot telepiilésszerkezeti tervét (nem
igényli annak modositasat) mégis sziikségesnek tartottuk megvizsgalni, hogy az idékozben
elkésziil és a 22/2005. (IX. 29.) szami KGY. Rendelettel jovahagyott KOMAROM-
ESZTERGOM MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE és a hozza tartoz6 SZABALYZAT
nem tartalmaz-e olyan elemeket melyek befolyasolhatjak a telepiilésrendezési tervet.

Helemba

} @Iic '

*—’}*

2\

JELMAGYARAZAT

[ PR Gretrger i g e

A térségi szerkezeti tervlap részlete

Az érintett teriilet a térségi szerkezeti terven belterjes mezégazdasagi teriilet.

A teriiletrendezési szabalyzat erre vonatkozoan a kovetkezdket tartalmazza:

»(2) A kiemelt térségi és megyei teriletfelhasznalasi kategoriakon belll a telepulési terlletfelhasznalasi egységek
kijelolése soran a kovetkezd szabalyokat kell alkalmazni:

a) az erdégazdalkodasi térséget legalabb 85 %-ban erdétertilet kategoriaba kell sorolni;
b) a belterjes mez8gazdasagi térséget legalabb 85 %-ban mez&gazdasagi terllet kategoridba kell sorolni;”

Ez jelen modositasndl nem jelent gondot, de a késdbbiekben mindenképp problémat fog
okozni, hogy a megyei terv sem a kavicskotrds soran kialakult vizfeliiletet nem vette
figyelembe valdsagos teriiletével, sem az érvényben 1évo terv idegenforgalmi fejlesztési
szandékait nem épitette be.

| JELMAGYARAZAT

SZABALYOZASI ELEMEK
Védett természeti terlilet Gvezete
Természeti teriilet Gvezete

Bkologial (z0kd) folyosd dvezete

TAJEKOZTATO ES ALAPTERKEP! ELEMEK
. | Telepillési teriilet
|~~~/ Gyorsforgalmi it
|~ | Fbit
Mellékithalozat
|| Vas(th&lozat
/'~ 7| Nagysebességii vasivonal
Jmszagruur
~ s | Megyohat
~ | Kozigazgatasi hatér .
@ | Vifeliletek, vizfolyasok m i

Az Orszagos Okologiaia Halozat dvezetei

A tervezési teriilet az Orszagos Okologiai Haldzat dvezeti lapjan 6kologiai zold folydso
ovezete.
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»,a) Orszagos Okoldgiai halézat dvezetei (3.1 melléklet)

13. § (1) Az orszagos oOkologiai halozat dvezetben csak olyan kiemelt térségi és megyei terlletfelhasznalasi kategoria,
illetve dvezet jeldlhetd ki, amely az Okoldgiai halozat természetes és természetkozeli éléhelyeit és azok kapcsolatait

nem karositja.

(2) A kbézmivezetékeket és a jarulékos kozmiépitményeket ugy kell elhelyezni, hogy azok a tajba illéek legyenek. Az
Ovezetben az Uj és felljitandd nagy-, kozép- és kisfeszlltségl vezetékeket — ha azt taj- és természetvédelmi igények
indokoljak — foldkabelben kell elhelyezni.

(3) Az bvezetben banyaszati tevékenységet folytatni a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkoz6 el6irasok
alkalmazasaval lehet.

d) Okoldgiai folyosok dvezete (3.1. melléklet)
19. § Az 6koldgiai (z6ld) folyosd dvezete nem mindsithet beépitésre szant tertletté.

|JELHAGYARAZAT

ELEMEX
Komplex tajrehabilitaciot igényid
terilet dvezete

Hngi 14jrehabilitaciot igényld
terlilet dvezete

TAJEKOZTATO ES ALAPTERKEP| ELEMEK ]
[ | Telepiilési teriiet 9 /
| ~=/| Gyorsforgaimi it iy
| =/ Foit
Mellékithalozat
Vasiithalozat
S /-i Nagysebességll vasitvonal
]Orszaghmar
o~ we | Megyehatar
~ ’| Kozigazgatasi hatar :
@ | Vizfeliletek, vizfolyasok e, S

- —

A t4jrehabilitaciot igénylo teriiletek dvezeti tervlapjanak részlete

A fejlesztési teriiletet két oldalrol térségi tajrehabilitaciot igényld teriilet hatarolja. Ebbdl a
11.-es uttdl 1évo teriilet a Basaharci volt banya teriilete, melyet a telepiilésrendezési terv
geologiai bemutatoénak javasolt, a masik az azdta mar részben vizfeliiletként funkcionald
kavicskotras tertiilete.

20.§ A térségi tajrehabilitaciot igényld terllet dvezetben a roncsolt fellletek Ujrahasznositasa, a tajrendezés az
érintett teleplilések egymassal 6sszehangolt teleplilésrendezési eszkdzeiben meghatarozott Ujrahasznositasi cél
alapjan torténhet.

[JELMAGYARAZAT l'

SZABALYOZASI ELEMEK
| Kiemelten érzékeny felszin alatti
vizminGség-védelmi terilet

TAJEKOZTATO ES ALAPTERKEPI ELEMEK
Kiemelten érzékeny felszin alatti
vizmindség-védelmi tertlet

Ovezetével érintett telepllések
AT/2005 (Il 1.) KyWM rendeletiel modositott
2712004 (X11.25.) KWM rend. szerint

| artalék(taviati vizbazis
£ [Hidrogeolégiai véddidom

Termalkit
{Uzemeld koziizemi vizmd kit
(1 | Telepiilési terilet
/=" Gyorsforgalmi it/ Fét
Mellékithalozat
| vasuthaiozat
7 ~~ 7| Nagysebességii vasutvonal
Orszaghatar
* = ’| Megyehatar /Kozigazgatasi hatar
@» |Vieliletek, vizfolyasok

Kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi teriilet dvezete

Az Ovezet a Domos folotti tartalék vizbazis teriiletével ugyan érinti a telepiilést, de jelen
tervezeési teriiletet nem.

15.§ A kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin&ség-védelmi terllet 6vezetében banyaszati tevékenységet a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé szabalyok szerint lehet folytatni.
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Varosepites: Kft

Vizfekiletek, vizfolyasok rtélc ¢ M.Mg‘

Felszini vizek vizmindség-védelmi vizgyljto teriiletének ovezete

A telepiilés teljes igazgatasi teriilete a Felszini vizek vizmindség-védelmi vizgy(jtd
terliletének ovezetéhez tartozik.

16.§ Felszini vizek szennyezésre érzékeny vizgy(jté teriletén keletkezd, illetve a vizgyUjtén kivil keletkezett
szennyvizek vizgy(jté teruletre torténd be- vagy kivezetésérdl a kiemelt térség és a megye teruletrendezési tervében
rendelkezni kell.

A teleplilés teljes igazgatasi teriilete a Tajképvédelmi teriiletek 6vezetéhez tartozik.

Bl T4jképvédeimi terdlet ovezete

Tajképveédelmi teriiletek Gvezete

,21.§ (1) A tajképvédelmi terlilet Gvezetben a kiemelt térségi és a megyei rendezési tervnek az épitmények tajba
illesztésére vonatkozé szabalyokat is tartalmaznia kell; ennek érdekében a tajképet jelentésen megvaltoztatd
épitmények terveihez kiilon jogszabalyban meghatarozott latvanytervet kell késziteni.

(2) Az oOvezetbe tartozd telepulés helyi épitési szabalyzatanak és szabalyozasi tervének a tajképet zavard
épitmények és teriletfelhasznalasi médok tilalmara, illetve az épitmények tajba illesztésére vonatkozé szabalyokat is
tartalmaznia kell.

(3) Az dvezetben banyaszati tevékenységet a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkoz6 szabalyok szerint
lehet folytatni.”

E fenti ¢érintettség miatt a tervezési teriilet eldirasait kiegészitettik az épiilet
tomegformalasara vonatkozo elérasokkal. (tetdgerinc)
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IJELMAGYARAZAT

SZABALYOZAS| ELEMEK
Hullamtér és nyilt artér dvezete

ATO ES ALAPTERKEP! ELEMEK
Arviz ltal veszélyeztetett,

l Arvizmentesités utan beépithetd
terilet

| Telepillési teriiet

|/~ Gyorsforgaimi it

Fout

Mellekathalozat
Vasithalozat

~ 7| Nagysebesség vastvonal
| Orszéghatr

Megyehatar

-~
~ | Kozigazgatasi hatar
Vizfeliletek, vizfolyasok

erfnl~

Hullamtér és nyilt artér teriiletek 6vezete

A telepiilés érintett a Hullamtér €s nyilt artér teriiletek Gvezete altal, de csak az arviz altal
veszélyeztetett kategoridban.

,24.§ A hullamtér és nyilt artér ovezet tertletén beépitésre szant tertlet nem jelolhetd ki.”

A tervezési terlilet arviz altal veszélyeztetett, arvizmentesités utdn beépithetd teriilet.

JELMAGYARAZAT
SZABALYOZASI

Csuszasveszélyes teriletek vezeté-
vel érintett telepllések kozigazgatasi terllete

TAJEKOZTATO S ALAPTERKEP| ELEMEK

I Csiszsveszeiyes terietek

1 | Telepillési teriiet

a4 Gyorsforgalmi (it

NF&';I:

Mellékuthalozat

Vasuthalozat

r/ ~ #| Nagysebességi vasiitvonal
. g

-

~

Orszaghatar
—

Kézigazgatasi hatar

Vizfeliletek, viziolyasok

uu . N e "

Csuszasveszélyes teriiletek dvezetével érintett telepiilések kozigazgatasi teriilete

A tervezési teriilet térségében megjeldlt csuszasveszélyes teriiletek 11-es ut folotti részei
nyilvanval6 korlatozas jelentenek.

A 1l.-es ut alatti teljesen sik teriilet esetében ez a probléma nehezen belathato. A
szabalyozasi tervben azonban az illeszkedés végett a teriilet épitési korlatozast kapott.

25.§ A csuszasveszeélyes terllet Ovezetben beépitésre szant terulet nem jeldlhetd ki és kilszini
mdvelésd banya nem nyithato.

A Veszprémi Banyakapitanysag allasfoglalasa szerint ,,a megyei teriiletrendezési tervbol
szarmazo ¢€s a felszinmozgasos teriileteket tiikrozé térképrészlet nem a valdsagos helyzetet
tiikrozi.”
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Vizerdzidnak kitett teriiletek altal érintett telepiilések dvezete

,26.§ (1) A vizerdzionak kitett tertlet dvezetbe tartozé telepulések veszélyeztetett teriletein olyan
terlletfelhasznalast kell elGirni a telepllés helyi épitési szabalyzataban és szabalyozasi tervében,
amely a vizerdzié mértékét csokkenti.

(2) Az oOvezet erdéterlleteit a talajvédelmi hatdsagnak elsédleges védelmi rendeltetésbe kell
sorolnia. Erd6terulet mivelési aga nem valtoztathaté meg, kivéve, ha a borvidék szél6kataszter
szerinti |. osztalyu tertletén fekszik. Ez esetben a miivelési ag sz6l6re valtoztathato.

(3) Az Ovezet teruletén sz6l6, gyumolcsos, rét és legelé mivelési agban nyilvantartott foldrészlet
madvelési aga nem valtoztathatd meg. Kivételesen indokolt esetben a vizer6zio altal erbsen
veszélyeztetett rét- vagy legelémivelési aga erdére vagy — borvidék szél6kataszter szerinti I.
osztalyu teruletén — sz6l6re valtoztathato.”

| JELMAGYARAZAT |

SZABALYOZASI ELEMEK

Térségi jlelentdségii honvédségi ter.

sziréfavédelmi besorolds

|. csoportba tartoz6 telepilés

[11. csoportba tartozd telepilés

[11. csoportba tartozo telepiiés

1IV. csoportba tartozo telepiiiés
Csoportba nem sorolt telepilés
TAJEKOZTATO ES ALAPTERKEP! ELEMEK

Telepiilési teriilet
|/~ Gyorsforgalmi it
Fout
Mellékathalozat
Vasithalozat
"= +*| Nagysebességi vasutvonal
| Orszéghatér
*= we | Megyehatar
~ ’|Kbzigazgatasi hatar
Vizfeliletek, vizfolyasok

Honvédelmi és katasztrofavédelmi teriiletek dvezete

Szabalyozasi vonzata ugyan nincs, de a teljesség kedvéért bemutatjuk a Honvédelmi és
katasztréfavédelmi teriiletek ovezetét is.

A Kivalo termdhelyi adottsagu szantoteriiletek dvezete €s a SzE€lerdzidnak kitett tertilet altal
érintett telepiilések kozigazgatasi terliletének dvezete nem érinti a telepiilést.
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3. TELEPULESRENDEZES, SZABALYOZAS
3.1 Foldrajzi természeti adottsagok

Pilismar6t Komdrom-Esztergom megye ¢északkeleti részén helyezkedik el a 11. sz
fokozlekedési it mentén. Telepiilési szomszédai Domos és Esztergom, amelyekkel kdzvetlen
kozuti 6sszekottetésiik van.

A Duna tulpartjan 1év6 szomszédai a Pest megyei Szob és Zebegény, amelyekkel komp €s rév
biztositja a kapcsolatot. Eszaknyugati hataran a kozigazgatasi hatara egyben a szlovak-
magyar allamhatar.

A kozség igazgatasi teriilete hataros Pilisszentlélekkel is, amellyel azonban nincs kozuti
kapcsolata, de egy korlatozott forgalmu erdészeti Ut 6sszekdti Oket.

A kozség kiemelked6 t4ji adottsagai, hogy igazgatasi teriiletének nagy része hegység, jelentds
44,62 km®-nyi a Duna-parti sik teriileteinek nagysaga is. A telepiilés e két eltéré jelentéségii
egység hatarara telepedett.

A kozséget nyugatrol és délrdl a Visegradi-hegység lealacsonyodo rogei szegélyezik.

A térszin toréses szerkezetét az ¢€szaknyugat-délkeleti és ¢északkelet-délnyugati iranyt
vonalak jellemzik. Foldtani alapjat homokkd, andezittufa és agglomeratuma alkotja. A
felszini iiledékek fiatal 10szbdl €és folydvizi homokbol, kavicstakarobdl allnak. A felszin
lefolyasra keriil6 vizeit a Bitoc-patak, a Somos-arok (Malomvolgyi-patak), Pilismardti-patak
juttatja el a Dunaba.

A nagy arvizek idején marciusban ¢és juniusban a Duna-parti artér jelentOs része viz ala kertil.
Eghajlata szubkontinentalis jellegli: mérsékelten meleg, mérsékelten szaraz. Evi
kozéphdmérséklete 9,5°C — 10°C koriili. Az évi csapadékmennyiség 600 mm. Az uralkodo
sz¢lirany ¢északnyugati, az atlagos sebessége 3 m/s. Az utobbi években Pilismardtnal
kibanyaszott kavicsréteg helyén keletkezett j vizfeliilet felszine meghaladja a 100 ha-t.
Ebben az 6blozetben van az egyetlen jelentds talajviz-eléfordulds. Kiemelkedd asvanykincse
a betonkavics. A hegyek térszinét erddtakard boritja, kiilonbozd tolgyesek, csertolgy,
gyertyan, gesztenyetarsuldsokkal. Az artereken keményfa ligeterdok, foltszertien eléfordulo
elegyes lomberddk talalhatok.

3.2 A telepiilésszerkezet alakulasa

A kozség telepiilésszerkezete, szomszédaihoz hasonléan — a Duna altal feltoltott sik és a
Pilis labanak talalkozéasanal haladé —, Esztergomot és Budat 0sszekoté Gt mentén kialakult
féslis beépitésii teleksor (Esztergomi ut, Rakoczi ut), amelyhez a volgybejaratokhoz vezetd
utak beépitése kapcsolodik.

Ezt a szerkezetet gazdagitja a két egymasba torkolld patak, valamint az egyedi beépitésii
Reformatus domb ¢s a régészeti értekeket rejtd Kishegy.

A telepllés ¢észak-déli fOutcdjara merdleges keresztirdnya elem a Duna-partra
(hajéallomasra) vezetd ut. A Duna-parti iidil6teriileti funkcio lényegesen fiatalabb a
telepiilésnél, a szOl6termesztési teriiletek valtak a vizparti pihenés teriileteivé.

A tervezett 11. sz. ut, mint egy Ujabb észak-déli iranyl tengely jelenti a lakoéteriileti
fejlesztés hatarat, ettdl (é)keletre pedig az tUdiil6teriileti fejlesztés teriilete talalhatdé a
megndvekedett vizfeliiletek adottsagain.

A kozség régi foutcaja az uj tdiildteriileti gyljtéutakkal zart , korgytirit” alkot.

A 11. sz. 0t és a gyljtéutak keresztezddésével telepiiléskapu funkcioji kereskedelmi
gazdasagi teriiletek kialakitasa javasolt.

A torténeti kozség slirlisodd magja, amely magéaba foglalja a telepiilés intézményeit is
vegyes telepliléskozponti teriiletként tudja legjobban betdlteni funkcidjat.

A torténeti lakotertiletek, karakteriiket megdrizve fejlédhetnek.

Kiemelten kezelendd a kozség két legfontosabb tajképi eleme, a Reformatus domb és a
Kishegy. A Reformatus domb, a csucson 1évé templom miiemléki kérnyezetében, a pincék
¢s préshazak sajatos beépitését megdrizve kiilonleges rehabilitacids teriilet (vegyes lako- €s
idiléfunkcidval).

A Kishegy, a tavlati régészeti feltarasnak lehetdséget adva zoldteriilet (kdzpark).

A lakotertileti fejlesztéseknek a Duna (illetve a tervezett 11. sz. Ut () nyomvonala) felé
bdséges lehetdsége van.

A Pilisi-hegy felé (amely a Duna-Ipoly Nemzeti Park védett teriilete egyben) korlatozott a
kozség fejlesztési lehetdsége.

Csak a Duna feldli tajképi megjelenésben nem jelentkezd Oreg-hegyi volgyoldal (Meggyes)
teriletén tartalmaz ilyen javaslatot a terv, valamint a Sarga dombi, telepiiléskapu és a
jelenlegi belteriileti hatar kozotti teriileten, ahol a strukturdlis valtozas indokolja, hogy ne
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csak a régi ut alatti teriilet keriiljon hasznositdsra. A Duna-parti teriileten a meglévd
tidiilétertilethez kapcsolodo volt zartkerti teriiletek koziil a magasabban fekvoket hétvégihazas
tdiiloteriiletként, a mélyebben fekvoket pedig kiilonleges idegenforgalmi sportteriiletként
javasolja a terv fejleszteni.

A visszadllitasra javasolt hajoallomds melletti Un. jacht ©bol partjan kiilonleges
idegenforgalmi kozponti teriilet (jacht klub) és kismértékben {idiildhazas {idiiloteriilet
kialakitasat javasolja a terv. A nagyobb vizfeliilet, in. Felsé ©6bol tervezett funkcidja a
»motorizacid” mentes vizi sport. Partjain strandok és kozparkok kialakitasat javasoljuk.
Ehhez kapcsolédnak az {iidiilléhdzas tdiildteriiletek ¢és a kiilonleges idegenforgalmi
sportteriiletek. Természetesen a tervezett diilGteriiletekhez is tartoznak ellaté funkcidkat
visel6 idegenforgalmi kozponti teriiletek.

A telepiilésnek igy a ma még teljesen kiilonallo két része (kdzség €s Duna-part) tavlatban
szervesebb egységet fog képezni.

Mindenképp kiilonallo rész a Basaharc, amelynek ma is belteriileti intézményi részéhez
(szocialis otthon) csatlakozik a volt zartkerti teriilet, amely tavlatban csak telkes
tidiil6teriiletként szabalyozhato.

A fent ismertetett telepiilésszerkezetet 1ényegében mar meghatarozta a telepiilés torténeti
struktlraja €s a jovahagyott kordbbi rendezési tervek.

Ennek megfelelden a torténeti telepiilés tervében Ujonnan tervezett elem a telepiiléskézpont
lehatarolasa, az OTEK lehetdségének kovetkeztében, a sportpalya mogotti teriilete és a
Meggyes lakoteriiletként vald hasznositasa.

Uj elem a tervezett 11. sz. ut és kozségi gyiijtéutak csomoépontjaiban kialakitasra javasolt
telepiiléskapuk tertiletei.

A Duna-parti tdiildteriileti fejlesztési javaslat 1étszamban, teriiletben is csokkentett az
érvényben 1évohoz képest.

Tobb, korabban tidiilotertiletnek javasolt teriilet jelen javaslatban kiilonleges idegenforgalmi
sportteriiletként kertilt javaslatra.

A Fenyliszog mély fekvésti teriiletei az arvizi problémak miatt, a 11. sz. Gt melletti teriiletek
pedig a Duna-Ipoly Nemzeti Park tervezett védézondja miatt.

Telepiilésszerkezeti jelentdségli kérdés a Duna-parti teriilet arvizvédelme. Anélkiil, hogy jelen
teleptilésrendezési terv konkrét viziigyi, arvédelmi munkarészeket tartalmazna Iényeges
hangsulyozni a fejlesztési teriiletek arvédelmi kérdéseit is.

A Felso szélesek tervezett tidiildtertiletei feltoltott teriiletként, magas parti kialakitdsaak. A
Homoksz¢l javasolt fejlesztési teriiletei részben eleve magasabb fekvéstliek, részben az 6bol
partja mentén kismértékii feltoltést igényelnek. Az 6bdl partjain tervezett strandok partjan
pedig a rézstik hajlasszogének csokkentésével kell Lidos partot kialakitani. A jacht 6bol
partjan javasolt fejlesztések, valamint a meglévd tidiildteriilet a Duna fel6l magas parti
kialakitast igényel. A hajoallomasra és a szobi révhez vezetd utak kisebb szakaszanak
megemelésével zarhato a veszélyeztetett teriiletek arvédelme.

Tovabbi sajatos (1)) eleme a telepiilésszerkezeti tervnek a kozség és a tervezett
udiil6teriiletek kozott kialakitott vizgazdalkodasi teriilet. Ez lehet, hogy csak csapadékviz
gyljtéként funkciondl majd, de sziikség esetén modot ad a Felsé 6bol és a Malom-patak
Osszekapcsolasara is.

A basaharci tervmodositas nem érinti a szerkezeti tervben rogzitetteket.
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A szerkezeti terv sajatos egyedi pilismaroti teriiletfelhasznaldsi eleme a Kiilonleges
idegenforgalmi teriiletek, melynek sajatos Ovezete a beépitésre szant teriiletek atlagos
intenzitasat el nem érdé Kidz ovezetek (jelentds zoldfeliilettel bird kiilonleges idegenforgalmi
terlilet) melyek a t4ji adottsdgokhoz illeszkedd magas szinvonalu ellatast biztositd
idegenforgalmi fejlesztési teriiletek.

A lakonépességhez képest igen magas udiilo- és kirdndulonépesség ellatasara jelentOs
volument kiilonleges idegenforgalmi teriilet kialakitasat javasolja a terv. Ennek egy eleme a
Basahareci tertilet.

Az érvényben 1év0 terv 5%-o0s beépitési lehetdséget biztosit a Kidz dvezetek szamara.

A basaharci tervmddositas teriiletének fizikai korlatai (hatdrai-meglévo lovas kozpont, 11. sz.
ut a nyari gat és a Duna) behataroljdk az egy egységben kezelhetd teriiletet, fiiggetleniil attol,
hogy a mellette 1év0 teriiletek szintén Kiilonleges jelentds zoldfeliilettel bird idegenforgalmi
fejlesztési tartalék teriiletek.

Az igy egyként kezelhetd teriilet nagysaga 8 ha koriil van, melyen a gazdasdgosan
miukodtethetd idegenforgalmi egység 5 %-os beépithetdéséggel nem alakithatd ki. Ezért
tartalmazza jelen modositas a teriiletre a +5%-0s beépitési lehetdséget.

Az 1d6kozben elkésziilt €s jovahagyasra kerlilt Komarom-Esztergom Megyei Tertiletrendezési
Terv egyes Ovezetei olyan tovabbi korlatozassal €rintik a teriiletet, melyet legjobban specialis
szabalyozasi elemekkel lehet biztositani.

A tervezési teriiletet érinti az Orszagos Okologiai Halézat dvezeti lapjan az dkologiai zold
foly6so dvezete. Ezért teriiletét a szabalyozasi terv be nem épithetd teriiletként jelolte meg.

A telepiilés teljes igazgatasi teriilete a Tajképvédelmi terliletek 6vezetéhez tartozik. E miatt a
tervezési teriilet eldirasait kiegészitettilk az épiilet tomegformalasara vonatkozo eldrasokkal
(tetégerinc magassaganak korlatozasa) az épitménymagassadg 12m-ben vald rogzitése mellett.

Hullamtér és nyilt artér teriiletek Ovezete. A tervezési teriilet arviz altal veszélyeztetett,
arvizmentesités utdn beépithetd teriilet. Ennek megfeleléen ennek biztositasdra is tartalmaz
egy Uj bekezdést a terv. ,,Az Ovezetben allandd tartézkodasra szolgald helyiséget csak a
mértékado arvizszint f616tti padldszinttel lehet kialakitani.”

A teriilet a térségi terliletrendezési tervben Csuszasveszélyes teriiletek dvezetével érintett.
A tervezési teriilet térségében megjelolt csuszasveszélyes teriiletek 11-es ut folotti részei
nyilvanval6 korlatozas jelentenek.

A 1ll.-es ut alatti teljesen sik teriilet esetében ez a probléma nehezen belathato. A
szabalyozasi tervben azonban az illeszkedés végett a tertilet épitési korlatozast kapott.

A fenti korlatozasok indirekt moédon ugyan, de egyértelmlien meghataroztdk a z épitési
helyet, ezét azt is rogziti jelen szabalyozasi tervi modositas.

A megemelt beépitési szazalék biologiai egyenérték biztositdsara megfeleld aranyu
haromszintes ,,z0ld sziget” kotelezo kialakitasat is tartalmazza a tervmddositas.

A részletesebb igényli szabdlyozas €s a teriilet adottsagai alapjan a terliletfelhasznélasi
egys€g ¢északnyugati hataran — valamint a 11. sz . ut mellett — telken belill véd6-zoldsav
kialakitasat javasolja a terv.

Az egység keleti oldalan a tervezett megkozelités mentén dupla fasorral kisért vegyes
gyalogos-kerékpar ut kialakitasat javasoljuk.
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Az érvényben 1év0 szabalyozasi terv részlete
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3.3 Népesség, demografia, human eréforras
A teleptilés 2000 fonyi népessége 1ényegében jo ideje stagnal.

Népessége a XVIII. szdzad elején mar 1180 {6, amely a szazadfordulora
1990 16, s e népessége az ezredfordulon ennyi is (1933 6 — 99-es adat).

Az 50-es évtized kivételével — amikor még alacsony termeészetes szaporodas jellemezte a
falut — a halalozasok szama mindig meghaladta az élvesziiletésekét, de a nagyszamu
bevandorlas ezt ellensulyozni tudta.

Erdekes és pozitiv adat, hogy Pilismarot népességének kordsszetétele az elmilt 50 év alatt
nem valtozott jelentdsen.

1996 elején a munkaképes kortiak szdma 1060 f6. 100 aktiv kortra ma 35 gyermek és 38
1d6s ember jut, mindkét mutatdoszam magasabb a kozségek megyei atlaganal.

A kozség népességének iskolazottsaga 1960 és 1990 kozott nagymértékben javult, annyira,
hogy egyes iskolatipusokndl meg is haladja a megye kozségeinek atlagat. A semmilyen
iskolai végzettséggel nem rendelkezdk ardnya negyedére csokkent. (Ez az érték 1960-ban
tobb, mint 4%-0s, azaz kiugréan magas volt.) Megharomszorozddott az altalanos iskola 8
osztalyat elvégzettek szama, és Otszorosére nétt az érettségivel rendelkez6ké. Igy az
altalanos iskolat a 14 évesnél idésebb népesség tobb, mint 70%-a fejezte be, és minden
otodik feln6tt korti lakos kozépiskolat végzett. Ez utobbi érték kedvezdbb a kozségek
atlaganal, csaktgy, mint a diplomaval rendelkezéké. Pilismardton a férfiak és a ndk
iskolazottsdga kozott nagyok a kiilonbségek, elsésorban az altaldnos iskolat elvégzok
esetében. Itt kozel 13 szadzalékkal nagyobb ardnyt képviselnek a férfiak, ugyanakkor az
érettségizettek és a felsdfoku végzettséggel rendelkezdk kozott a ndk vannak tobben.

1996 elején a kozség lakdinak alig tobb, mint 55%-a tartozott a munkaképes koruak koz¢é.
Az aktiv keresOk még ennél is kevesebben vannak, ardnyuk 1980 és 1990 kozott jelentdsen
csokkent. A tendencia folytatodott a 90-es években is, tobbek kozott a munkanélkiiliség
megjelenése miatt. (A munkanélkiili jaradékban részesiilOk aranya igen magas (2,1%) a
megyei kozségi atlaghoz képest (1,1%) (1999-es adat.) A keresO tevekenységet folytatok
kozel négy tizede a mezdgazdasdgban, egynegyede az iparban dolgozik. Ezen kiviil a
ndknél meghatarozdo még az egészségiigyi, szocialis és kulturdlis szolgaltatas, valamint a
kereskedelem, mint megélhetési forras. A munkavallalok kozel kétharmada naponta ingézni
kényszeriil lakohelye és munkahelye kozott, nagy résziikk Esztergomban és Dorogon talalt
allast.
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3.4 Lakoteriiletek, lakasellatas

A kozség lakasallomanya stagnalo népességéhez képest jelentds mértékben gyarapodik.

A lakaséallomany alakulasa
1990 1999

603 683 db
2,9 f6/lakas 2,8 fo/lakas

Tévlat (2020)

800 lak.
2,5 fo/lakas

A kozség lakoteriiletei a korabbi tervekben kijeldlt teriileteken fejleszthetdk.

Meglevd belteriiletben lehetséges fejlesztések:

Deék Ferenc utca mogott 42 telek

Sportpalya mogott 89 telek

Esztergomi ut folott 12 telek
A belteriilet bovitésével:

Dedk Ferenc utca mogott 75 telek

Meggyes teriiletén 32 telek

Tovabbi tartalék teriiletet tartalmaz a terv az Esztergomi 1t felett (kb. 3,5 ha).

A fenti tervezett teriiletek kb. 100-120 lakdtelekkel tobbet tartalmaznak a szamithato
igénynél. Ezt a varhato nagyon rossz struktiraju lakoteriiletek megsziinése, a fésiis beépitésii

részek egymas mogott sorolt lakdsainak javasolt egyesitése, valamint az idiilévé valo lakasok
indokoltak.

3.5 Intézményellatas, vegyes teriiletek

A kozség alapfoku ellatasat biztositd intézmények nagy része az OTEK szerint lehatérolt
vegyes telepiiléskozponti teriileten talalhato, illetve itt van mod fejlesztésére is.

A kozség tavlati terve, hogy a Heckenast kuria a telepiilés kulturalis kézpontjava valjon,
Osszekapcsolva Kisheggyel, amelynek régészeti értékei feltarasra és bemutatasra javasoltak.

A telepiilés egyetlen regionalis szintli létesitménye a Basaharci szocidlis otthon. Bdvitésére a
terv teriiletet biztosit.

Ovoda Altalanos iskola (1999-es adat)
tanterem - 11
féréhely 75 16
beirt gyermek 75 167
napkozis - 33
pedagogus 7 20

3.6 Gazdasagi teriiletek

A kozség meglévo kereskedelmi gazdasagi egységei a telepiiléskdzpont vegyes teriiletén
talalhatok.

JelentOs fejlesztési teriiletet tartalmaz a terv elsdsorban a 11. sz. at elkeriil6 nyomvonaldnak
tervezett  (javasolt)  csomodpontjai  térségében, amelyek  telepiiléskézpontként
funkcionalhatnak.

Sarga dombi kapu 3 ha

Duna-parti kapu 8 ha

Do6mosi kapu 3 ha

A Sérga dombi kapu, ahol lizemanyagtolté dllomas elhelyezését is tAmogatja a terv,
kapcsolddik a kavicskotras kovetkeztében kialakult t6 partjan javasolt idegenforgalmi
fejlesztésekhez.

A Duna-parti kapu varhatéan a kozség legfontosabb csomoOpontja lesz a tervezett
tdiildteriiletek megvaldsuldsa utan (15 ha).

A DOmosi kapu a DOmosi hatarban meglévd, a kdrnyezetre nem karos termelési funkcidja,
szintén kereskedelmi gazdasagi teriilethez kapcsolodik, amely a volt Tsz-major allattarto
telep tertiiletén van kialakuléban.

Az Ady Endre utca végén 1év0 telep elsésorban raktariizemi célokra hasznalhat6.

3.7 Udiiléteriiletek

A Dunakanyar telepiilései koziil a vizlépcesdvel kapesolatos sajatos helyzete miatt
Pilismardtnak van a legkisebb kialakult tidiil6teriilete, ugyanakkor napjainkban itt van
legnagyobb lehetdség az iidiiloteriiletek fejlesztésére. Korabban épitési tilalommal sujtott
Duna-parti teriilet volt zartkertjeinek meglévo telkei (a legmélyebb fekvésii teriileteket
kivéve) hétvégihazas tidiiloteriiletként fejleszthetok.

A kavicskotras nyoman kialakult, feltoltott vagy a tovabbiakban feltoltendd teriileteken csak
a mindségi idegenforgalom tidiil6héazas tidiilOteriiletei alakithatok ki.

A hegyoldal volt zartkerti teriiletei koziil csak a Basaharci teriilet (siirli telekosztasa miatt)
javasolt hétvégihdzas tidiilOteriiletté rendezésre.
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Az iidiildnépesség varhato alakulasa

Hétvégihazas Udiiléhazas
Meglévo 1800 fo 200 fo
Tervezett 2200 fo 2800 16
Osszesen: 4000 6 3000 £

A fenti tervezett adatok 30-40%-kal kisebbek a korabbi tervben javasolt értékeknél.

Az udiil6tertiletek fejlesztése mellett varhat6 a napi kiranduloforgalom novekedése is. Ennek
javasolt novekedése is kevesebb a korabbi tervi javaslatoknal: napi 3000 {6 max.

3.8 Kiilonleges teriiletek

Kiilonleges idegenforgalmi teriiletek.

A lakdénépességhez képest igen magas udiild- és kirdndulonépesség ellatasara jelentds
volument kiilonleges idegenforgalmi teriilet kialakitasat javasoljuk.

A telepiiléskozponti vegyes teriilethez hasonloan vegyes, de elsdsorban idegenforgalmi ellato
funkciot 14t el a kiillonleges idegenforgalmi tertilet.

Koziiliik legfontosabb a volt (€s visszaallitasra javasolt) hajoallomas két oldala, a Fels6é 6bol
¢s az un. jachtkiko6td, idegenfogalmi ellatd funkcidinak biztositasara.

Masik fontos idegenforgalmi kdzpont a Felsé 6bdl feltoltott teriileten megvalosuld mindségi
tidiilSteriiletek, €s a telepiilés kozotti terlileten, a 11. sz. Ut tervezett Sarga dombi kapujahoz
kapcsoldodva.

Kisebb idegenforgalmi kozponti teriiletek talalhatok a forgalmi és gylijtéutak mentén, a
terlileti sulypontokon, igy a Szobi kompdlloméas mellett, a Felsé 0bol tervezett
zoldfeliileteinek sulypontjaban.

Egyedi meghatarozast — az érvényben 1é6vé OTEK-tol némiképp eltérd kategoria a kiilonleges
idegenforgalmi - sportteriiletek, amelyeket a lehetséges 4%-0s beépithetdsége ¢és a zoldfeliilet
— jelleg biztositdsanak nagyobb biztonsaga miatt beépitésre nem szant teriiletként kezeli a
terv.

Az OTEK altalanos megfogalmazasa szerint a temetdi, a kozségi sportpalya és a tervezett
varosiizemeltetési teriilet (kertészet, parkfenntartds) szintén kiilonleges teriilet.

Sajatos, kiilonleges rehabilitacios teriiletként kezelhetd csak a Reformatus domb, amelynél
elsdsorban a telepiilési karakter, tajképi megjelenés megodrzése a fontos, €s masodlagos a
funkcié (laké vagy 1idiilo).

3.9 Szabalyozasi tervlapok

A rendelkezésre 4llo térképallomany és a szabalyozasra keriild teriiletek jellege szerint
eltérd mélységli szabalyozasi tervlapok késziiltek, de lefedik a teljes igazgatasi teriiletet.

A kozség kozponti belteriiletére, valamint a Duna-part meglévd belteriiletére
M =1 : 2000 méretaranyu térképen feldolgozott részletes szabalyozasi terv késziilt, amely a
tervezett javasolt telekosztasokat is tartalmazza.

Az intenzivebb hasznositasra javasolt fejlesztési teriiletekre (beleértve a beépitésre szant €s
a beépitésre nem szant fejlesztési teriileteket) dsszefiiggd tervlapon dbrazolva M =1 : 4000
méretaranyl (nagyitott, kicsinyitett, Osszemontirozott) térképen keriilt feldolgozasra.
Kiemelten fontos hangsulyozni, hogy a jelenleg kiilteriileti fejlesztési teriiletek a terv
jovahagyasaval nem valnak automatikusan beépithetd teriiletekké. Legtobb esetben
sziikséges a milvelésbdl valo kivonas is, valamint az aktualisan hasznositasra szant tertilet
részletes geodéziai felmérése és a terliletek beépitési javaslatanak legalabb tombszintii
egyseéges megtervezese sziikséges.

A teljes igazgatasi teriilet, amelynek fennmaradé kiilteriileti részei erdd és mezdgazdasagi
teriiletek, M= 1 : 10 000 méretarany térképen keriilt szabalyozasra.

3.10 Epitési 6vezetek, ovezeti jelek

A teleplilésszerkezeti tervben meghatarozott teriiletfelhasznélasi egységeken beliil, a
kiilonb6zo 1éptéki tervlapokon egységesen jelolt épitési dvezeteket hataroz meg a
szabalyozasi terv.

Az Gvezeti jel els6 betiije az altalanos €pitési hasznalatra utal; L — lako, V — vegyes, G -
gazdasagi, U — iidiil6, K — kiilonleges, valamint M — mezdgazdasagi, E — erd6 ¢és Egy-Vg —
vizgazdalkodasi teriilet.

Az dvezeti jel masodik betlije a sajatos épitési hasznalatot jeloli. Ezek az egyes dvezeteknél
keriilnek részletes ismertetésre.

Ezt kovetden tovabbi, az épitési Ovezetek szabdlyaira, a telekalakitasra utalo elemeket
tartalmaz a jel.

fgy ahol egy sajatos teriiletfelhasznalason beliil kiilonbozé méreti telkek alakithatok ki 1, 2,
3 jeldléssel, az egyre kisebb telekalakitasi lehetdség keriil rogzitésre.
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Az a, és m az alacsony ¢és magas beépitést jelenti, amely Pilismardt esetében alacsonyként
foldszintes beépitést, magasként pedig F+1 emeletes beépitést jelol.

A kozség esetében a sajatos épitési haszndlathoz altalaban egy-egy beépitési mod
egyértelmiien kapcsolddik. Az ettdl eltérd esetekben a beépitési mddra utald elem is van az
egyszertsitett Gvezeti jelben.

Tovabbi Ovezeti tartalom, a hagyomanyos fésiis beé¢pités utcavonalon valo épiilet elhelyezése,
amelyet az ilyen teriileteken ,,u” jellel kotelezden eldir a szabalyozasi terv.

Az M =1 : 2000 méretaranyu tervlapokon a tombokben abrazolhaté volt az OTEK szerinti
teljes jel beépitési mod / beépitési % // épitménymagassag (m) / telekteriilet (m®) szerinti
tartalommal az M = 1 . 4000, 6sszefoglald szabalyozasi terven azonban csak az Ovezetek
korabban részletezett egyszerlsitett jele volt elhelyezhetd az érintett tombben, a részletes
tartalom azonban ez esetben is minden lapon feltiintetésre kertilt.

Epitésszabalyozas szempontjabol legfontosabb teriilet a Vegyes teriiletek telepiiléskdzponti
része.

Ennek dvezeteiben nagyobb %-1 beépitésre van lehetdség a kozosségi funkcid miatt, valamint
a teriilet fontossagat jeldlendd, az épitménymagassdg is nagyobb, mint a kozség tobbi
ovezetében (figyelembe véve a foldszinti kozosségi funkciokat is).

A lakoteriiletek Ovezetei elsdsorban a falusias és a kertvarosias sajatos €pitési hasznalati
tertiletek.

A kertvéarosias Gvezetek — a kisebb telkes csaladihazas (600 m?), mig a falusias Svezetek a
nagyobb telkes csaladi hazak 6vezete (1000 m?).

Egyedi egységes tervezést kell, hogy legyenek a tajvédelmi korzettel kdzvetlen kapcsolatban
1év6 tervezett lakotertiletek. Ezért ezeket csoportos beépitésiinek javasolja a terv.

A gazdasagi teriiletek koziil elsdsorban kereskedelmi gazdasdgi Ovezetként Kkertilt
szabalyozasra a tervezett vallalkozasok teriilete, hogy még kevesebb esélyt adjon a terv
esetleg kdrnyezetszennyezd tevékenységek szamara.

fgy a nagyobb telkes (1) 6vezetek a nem szennyezé iizemi tevékenységek részére lettek
kijelolve, mig a kisebb telkes Ovezetek a hagyomanyos értelemben vett kereskedelmi és
vendéglatd egységek szamara keriiltek kialakitdsra. A  megengedett legnagyobb
épitménymagassadg a telepiilésstruktiraban elfoglalt hely, illetve a varhaté technolédgia
fliggvénye.

Az iidiiléteriiletek szabalyozésa igen érzékeny pontja a teleptilésnek.

A meglévd tdiiléteriiletek legnagyobb részét kitevd Duna-parti teriiletet épitési tilalom
sujtotta az elmult 30 évben. Ezt ugyan feloldottdk 1994-ben, de a jelentds részben arviz jarta
teriilet armentesitésére semmilyen 1épés nem tortént. fgy a Duna-parti idiilSteriiletek

szabalyozasanak egyik legfontosabb eleme, hogy az Gvezeti eldirasok tartalmazzdk a
huzamos tartdzkoddsra szolgélo helyiségek min. padloszintjének meghatdrozasat is.

Arrél azonban jelen terv nem dont (csak javaslatot tesz), hogy ezt feltdltéssel vagy labakra
emeléssel érje el az épiilet, de az épitménymagassagba a ,,megemelés” szintje is beszamit.

A hétvégihazas iidiiloteriiletként csak a kialakult stiri telekosztast volt zartkerti telkek
keriiltek. Az uj udiilGteriileteket a magas szinvonalli idegenforgalom szdmara nyujt
fejlesztési lehetdséget. A beépités intenzitdsaban azonban a javasolt Ovezetek nem
hasznaljak ki az OTEK intenzitasbeli lehetéségeit, hiszen a cél a nagy zoldfeliilettel
rendelkezd tdildteriiletek kialakitasa. Az épitménymagassagok tekintetében a legfeljebb
foldszint + 1 emelet kialakitasa javasolt.

A legsajatosabb szabalyozasuak a kiilonleges teriiletek.

A kiilonleges rehabilitacios Ovezetek a Reformatus domb kordbbi részletes rendezési
tervének paramétereit atvéve tartalmaznak egy karaktermegdérzO szabdlyozast. Ebben a
csOkkentett paraméterek mellett az ¢épiiletek tomegformalasara is szigort eldirasok
vonatkoznak.

A kiilonleges teriiletek szinte legfontosabb elemei az idegenforgalmi ovezetek. Ezektol az
idegenforgalmi kozponti dvezetek tdiildteriileti alkdzponti funkcidt lathatnak el, ahol egy
relative magasabb beépithetdség mellett a szallo €s az ellatd funkcio egyiitt jelen lehet, mint
a telepiiléskozponti Gvezetekben a lakas és ellatas.

Az idegenforgalmi zoldfeliileti ovezetek pedig kereskedelmi sportlétesitmények céljara
lettek kialakitva. Ezek a teriiletek az alacsony (4-5%-0s) beépithetdség miatt beépitésre nem
szant teriiletként kezelenddk.

A kiilonleges teriiletek OTEK meghatdrozas szerinti ovezetei a temetdk, a kozségi
sportpalya, valamint a varosiizemeltetés (kertészet) teriilete is. Ezek alacsony beépitési
szazalékaik és zoldfeliileti jellegiik miatt szintén beépitésre nem szant teriiletek.

A szabalyozasi terv tartalmazza tovabba a kovetkezd fejezetben részletezésre keriild miivi
értekvedelem meglévo €s tervezett elemeit, a tajképi megjelenés érdekében zoldfeliiletként
tartando telekrészek lehatarolasat.
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4. BASAHARCI TERVEZETT FEJLESZTES, BEEPITESI JAVASLAT MELLEKLET
Mezos Tamas M & M Architektesz
Boroshazi Tamas Meérnoki Iroda Kifft.

Wellness és sportszalloda élményfiirdovel és konferenciakozponttal
(Az onkorményzat altal a tervezdk rendelkezésére bocsatott, az egyeztetésnek megfelelden
pontositott anyag)

Pilismarot-Basaharc
2007. majus-2008. marcius

A Pilismarot és Esztergom kozott elteriild tervezési teriilet rendkiviil jo taji adottsagokkal és
kapcsolatokkal rendelkezik. A Dunakanyarban és a Févaros vonzéaskorzetében ez lesz az
egyetlen szalloda, amely ilyen varazslatos természeti kornyezetben, kdzvetleniil a vizparton,
minden iranyban gyonyori kilatassal, a hegyek kozott 1étesiil nagy fejlesztési teriilettel és jo
kozlekedési kapcsolatokkal. A Duna ¢és a kdzeljovOben vizi paradicsomma fejlédd Pilismardti
0bol kozelsége a vizi sportokat kedveldket csabithatja. * * *

A lovarda kozvetlen kozelsége, a szadmtalan pilisi természeti latvanyossag a természetjarok és
lovasturistdk i1gényeit szolgalhatja. A kozvetlen kozelben elérhetd épitészettorténeti,
természeti és kulturalis programok (Visegrad, Esztergom, Szentendre, Pilis, Felvidék, de még
Budapest is kdnnyen elérhetd) igen széleskorii programlehetdséget kindl. A szalloda tovabbi
szolgaltatasaival egyiitt az épiiletegyiittes mindenféle igényli vendég kiszolgalasara
alkalmassa tehetd: wellness-, konferencia-, igényes vizi-, természetkedveld-, természetjaro-,
csaladi-, és sporttirizmus (olimpiai és vilagbajnoksagi edzétaborok) stb.

A teriilet megkozelitése megoldhatod kozvetleniil a 11-es foutrol is, de a Szobi révhez vezetd
utrél ledgazd dunaparti Utrdl is. Az épiilet tomegét és bejaratat gy alakitottuk ki, hogy
mindkét megkozelités lehetséges legyen. A kozlekedd teriileteket igyekeztiink a lehetd
legkisebb feliiletre és a telek EK-i szélére szoritani, igy a telek tobbi része egyben maradhat
kozvetleten természeti, t4ji kapcsolattal és bovitési teriiletekkel a szalloddhoz. A felszini
parkoldszam természetesen bOvithetd. A fobejarat mellett az épiilethez simitottan talalhato a
mélygarazs lejard is, mely az é€piilet alatt biztosit fedett, védett, parkolo lehetdséget.

A telepitésnél arra torekedtiink, hogy az egymastdl eltéré funkcidk egymas zavarasa nélkiil
egyidejiileg is miikddtethetéek legyenek, az ¢épiilet minél kozvetlenebb kapcsolatba
keriilhessen a természeti kornyezettel, és a kilatas varazslatos kornyezetre az épiilet minden
pontjabol zavartalan legyen. A szdlloda szarnyak telepitését a jo tajolas érdekében
mindenképpen E-D-i tengellyel célszerii kialakitani, mert igy keleti és nyugati tajolast szobak
tervezhetéek. A kilatas is ezt az alapelvet erdsiti, mivel igy minden szobabdl ralatni a Dunara
¢s a kornyezd hegyekre is. Mivel a tervezett funkciot egy igen nagyméretli épiilet tudja csak
befogadni, arra torekedtiink, hogy ezt a tomeget kicsit megbontsuk, ne valjék zavardéan
tulméretezetté, monotonnd. Szintén igyekeztiink elkeriilni a tul merev tdmegalakitast.

Ezért az épiiletet két f6 tomegre, szadrnyra bontottuk, melyek az észak-déli tengelytdl
ellenkezd iranyban kissé elhajlanak egymastol.

A két szarny taldlkozdsanal, a két {6 tomeg kozott alakithato ki az a kozponti mag, amely a
6 kozlekedo- és fogadotereket, valamint egyéb kdzosségi tereket befogad. A kornyezd tajra
a lagy vezetésli ives vonalak jellemzdek (a Dunakanyar ive, a hegyek, a dombok, az 6bol
természetes iveihez jol alkalmazkodik a f6 tomeg alakitasa, egyben utal is a kornyezd taji
elemekre. A tovabbi tomegek alakitasanal is erre torekedtiink, ezzel lendiiletes megjelenést
biztositva. A két f6 szarnyat egy ives vonalakkal hatarolt, valtozo szélességli, terasztetOs
kialakitasti foldszint fogja Gssze, amely a jelentdsebb funkcioknal nagyobb belmagassagu
térré ndé. Ezen a foldszinti részen alakithatdak ki a kozosségi terek, a flrdd, a
konferenciatomb és a szalloda iizemeltetését biztositd és kiszolgalo terek.

Az ives f6 tomegek biztositjak mindkét szarnybol a jo kilatast a kornyezetre és lehetové
teszik, hogy a bejarat az érkezési irdnyra, €s a pihendteriiletre ,;raforduljon”, a lehetd
legjobb kapcsolatot biztositva. Az egyik ives szarny a kikotére néz, és a kikoto feldl is egy
tinnepélyesebb bejaratot kinal kozvetleniil a konferencia terekhez. A f6 szarnyak végein
korpanoramas lakosztalyok alakithatoak ki nagy teraszokkal, mig a kdzbensd részeken,
keleti, vagy nyugati tdjolast szobak helyezhetdek el fedett terasszal és 6nallo vizesblokkal a
négy csillag (illetve akar 6t csillag) kovetelményeinek megfelelden.

A fo6bejarat a dunai érkez6 oldalra néz, itt helyezkedik el a lobby a drinkbar a f6lépcsdk €s
liftek. Ettl delre a fout felé taldlhaté a wellness részleg, €szakra a konferencia részleg,
nyugatra (a lovarda fel¢) a konyha ¢és a gazdasagi blokk. A fObejarat felett tovabbi
kozosségi terek kapnak helyet, a konyha felett az étterem zoldtetds terasszal €s kilatassal a
Duna, a kikotd, a hegyek és a flirdOteriilet felé. A konferencia terek a mozgalmasabb
bejarati részhez kozel a kedvezd tajolasu északi végre, mig a wellness és szabadtéri flirdd
részleg a kedvezd déli tdjoladsu, nyugodtabb, zoldovezeti teriiletre keriiltek. Az ives
tomegalakitassal az épiilet a wellness részlegével a parkositott zoldteriilet €s sportteriilet
fel¢ kitarulkozik.

Szalloda:

200 szobaegységes négycsillagos (esetleg Otcsillagos) szallo wellness és konferencia
szolgaltatasokkal. Minden szobahoz erkély, vagy zoldtetOs terasz tartozik a nyugati oldalon
kilatassal a hegyekre, a Dunara, a kikotore, a lovardara €s a fiirddteriiletre, a keleti oldalon
kilatdssal a hegyekre, a Dundra, a pilismaroti 6bolre, a késobb kialakitidsra keriild
golfpalydra. Minden szobdbol fedett kapcsolat biztosit 0Osszekottetést az Osszes
szolgaltatashoz (wellness, konferencia, étterem, kaszino, stb.)

Parkolok:
Részben a felszinen, részben a felszin alatti mélygarazsban (egy szinten) a sziikséges
mennyiségben biztosithato, a felszini parkoloteriilet szabadon bdvithetd.
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Wellness:
Elmény- és termalfiirdd, szabadtéri és fedett medencékkel. Egyrészt a kikapcsolodast és a
rekredciot, masrészt gyogyaszati jellegli szolgaltatasokkal,

a szabadtéren 50 m-es sportmedencével, lelatoval, a bels terekben pezsgdfiirdokkel,
gyogyaszati  medencékkel,  barlangfiirdével, a  kiiltéeren = gyermekmedencével,
¢lménymedencével és iddszakosan lizemeltetett hullamfiirdével.

Konferencia:

600 f6 egyidejli befogadéasara alkalmas nagyterem és szekcidtermek, melyek kiilon bejaratrél
is megkdzelithetdek, kapcsolatban a panordma étteremmel. A nagyterem alkalmassa tehetd
kamarakoncertek, egyéb rendezvények és multiplex mozi funkci6 befogadésara is.

L

Egyéb szolgaltatasok:
A konferencia részleghez kapcsoloddan tovabbi szolgaltatdsok is kialakithatoak pl. kaszind.
Az alagsori részben bowlingpalya, az emeleti barokban biliard termek stb.

Zoldteriilet:

Az ¢éplilet korilparkositott teriilet alakithatdo ki arborétummal, sétalo 0Osvényekkel,
kocogopalyaval, sportpalyakkal, gyermekek részére jatszotérrel. Az épiilet alsobb szintjeinek
tetdzete zoldtetds teraszként alakithato ki, ezzel is a természet kozeliségét hangstlyozva.

Homlokzatok, anyagok:

A természet kozelsége miatt minél tobb természetes anyag hasznalatat javasoljuk. A foldszinti
sz¢éles tomeg koOburkolatu, az emeleti szinteken vakolt, valamint tégla- ¢és faburkolata
feliiletek kialakitasa lenne harmonikus. A szobak erkélyeinek kiils6 szélén eltolhatd lamellas
fa arnyékold tablakkal megoldhat6 a szobak arnyékolasa, ezen til mivel a szobak lakéi mas
¢s mas mértékben fogjak eltolni ezeket a tablakat, mozgalmassa valik a homlokzat. Ahol lehet
a zoldtetOket intenziven be kell {iltetni, a falakra virdgz6, lombhullaté és 6rokzold novényeket
javasolt futtatni.

alapadatok
¢épitési telek hrsz: 065/2, 065/3, 065/4

telek teriiletek: 33 845 m2 + 23 330 m2 + 29 191 m2 = 86 366 m2
beépitési %: 10%

ezek alapjan a beépithetd teriilet: bruttdé 8636 m2

¢pitmény magassag: 12 m

max. gerincmagassag: 15 m

A fentiek alapjdn a maximalis szintszam: alagsor + fsz + 3 szint

(A legfelso tetotérben galériaszint is kialakithatdé de, véleménylink szerint a galéria nem
nyujt sokkal tobb szolgaltatast, viszont ha galéria is van, nagyon nyomottak, alacsonyak
lesznek a foldszinti k6zosségi terek. Ehhez még az is hozzatartozik, hogy a bejaratot is
célszerli néhany 1épcséfokkal kiemelni, ami szintén az épitménymagassagra hat ki.)

Az ot csillagos szalloda alapfeltételei (f6 €pitészeti térigény):
- min. 1 db étterem + 2 db vendéglato lizlet

kiilontermek

- szobaméret (szobaegység a flirddvel és eldtérrel egyiitt) a szobdk min. 80%-ban:
o 1 agyas: 18 m2
o 2 agyas: 26m?2
o lakosztaly: 40 m2 (minden megkezdett 30 szoba utan 1 db lakosztaly)

- min. 170 pont

- minden szoba légkondicionalt

- aszalloda sajat garazzsal, garazsszolgalattal rendelkezik

Wellness szalloda alapfeltételei (f6 épitészeti térigény):
- min. 1db beltéri fiirdémedence
- min. 2 féle szauna, vagy gézfiirdd
- min. 4 féle szépségapolasi szolgaltatas
- fitness terem
- min. 4 féle szabadidds sportolasi vagy keleti mozgasprogram
- min. 1 féle aerobic
- min. 3 féle kozosségi, kulturdlis, zenei, miivészeti program (+ a kornyék
programajanlatai)

alapteriilet kalkulacio:
foéptilet brutto alaptertiilete kb. 7300 m2
beépitett teriilet: kb. 7850 m2 beépitési %: kb. 9,1 %

foldszint alapteriilete

(wellnessel, konferencidval stb): kb: 7300 m2
szobaszintek Osszteriiletekb 7200 m2

brutto teriilet osszesen: kb. 14 500 m2

fedett gardzs, 25 m2/gépkocsiallas alapteriilettel kalkuldlva 3 m x 5 m = 15 m2
parkoloallas + 10 m2 kozlekedd)
100 db kocsiallas 100x25 m2 =2 500 m2
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(nem sziikséges minden kocsinak fedett garazst biztositani, de minden lakdegység utan
sziikséges telken beliil 1 gépcsocsiallas parkolasi lehetoséget teremteni. Ehhez jonnek még a
szolgalati parkolok, a vendégparkoldk, és a buszparkold, ami mar nyilt szinen is kialakithato.
Ezért terliletszamitasnal és a foldszinti funkcidk teriiletigényének kalkulalasanal ezt a
szamitott értéket lehet csokkenteni, 1500 — 2000 m2-¢l lehet szamolni.

épitménymagassag
A foldszint kiszélesedd tOmege miatt az épitménymagassag 12 m ald is szorithato. A
vazlatokon javasolt épitménymagassag szamitott értéke 12 m alatt marad

A tervezett beépités tomegvazlatai
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5. TAJRENDEZESI ES KORNYEZETALAKITASI MUNKARESZ

Pilismardt telepiilés hazanknak taji értelemben egyik legértékesebb helyén, a Dunakanyarban
talalhato. A belteriilet, a lakoteriileti részek a Pilis-Visegradi hegység északkeleti labanal, a
Duna menti sikvidék (Mar6ti 6blozet) és a hegyvidék taldlkozasi pontjandl a 11. sz. féut
mentén fekszik.

A kozigazgatasi teriiletnek a hegységben talalhatd része szinte egészében erddvel boritott.
Pilismarot 3000 hektar erddteriilete 68%-os erddstiltséget jelent (az orszagos atlag 18%). A
11. sz. uttdl nyugatra, délnyugatra csak kisebb mezdgazdasagi teriiletek (kertes részek,
szantok, gylimolesdsok) talalhatok a belteriilethez kdzel (Bitoc, Oreghegy, Kishabod-diil8). A
kisiizemi miuvelési kertes teriiletek, kordbbi zartkerti parcelldk nagy része kikeriilt a
mivelésbdl és beerddsiilt vagy gyepes-bokros parlagga valt (Banom-diild). A Basaharc
melletti volt zartkerti tertileteken az tidiilési funkci6 valt dominédnssa.

A hegység teriiletére esO hatarrész egészen Dobogokdig nyulik fel (650-700 m tszf.-i
magassagig).

A 11. sz. attol a hegység felé esd teriiletek a belteriilet kivételével az 1997-ben létesitett
Duna-Ipoly Nemzeti Parkhoz tartoznak (korabban is orszagos természeti védelem alatt alltak
a Pilisi Tajvédelmi Korzet részeként). A nemzeti park belsd Ovezeti rendszerének, illetve
kezelési tervének kialakitdsa folyamatban van, de a korabban fokozott védelem ald esé
teriiletrészek ilyen besoroldsa érvényes ma is (Miklés dedk-volgy és Hamvaskd térsége,
Cserkut-arok és a Szakd-hegy melletti részek). Pilismarot Duna menti részei sikvidéki
jellegliek, a volt Homoki-sz616k, illetve az tidiil6teriilet valtozatosabb, homokbuckas felszinii.

Az 0Oblozetben jelentOs tdji beavatkozas a kavicskotrassal eddig kialakitott, mintegy 120
hektar vizfeliilet, amely a kavicskitermelés befejeztével 160 hektaros lesz (a jelenlegi
tidiiloteriileti rész mellett egy kisebb, 4 hektaros 0bol kialakitasara is tervezett kis hajok
kikotése szamdara). A kialakuld vizfelillet rekreaciés célu hasznositasa 1ényeges
onkormanyzati szandék, a kiilonleges idegenforgalmi teriilet hasznositasa erre az adottsagra
szervezett.

A 2004-ben jovahagyott szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat a tervezesi teriiletet mar
kiilonleges idegenforgalmi teriiletként szabalyozta. Jelen tervezési folyamatban a modositas
csak az Ovezeti paramétereket €rinti: a jelenlegi beépitettségi% 5%-kal nd, igy a teriileten a
megengedett maximalis beépithetdség 10%-ra emelkedik.

A tervezett beépitettségi% emelkedés kismértékben modositani fogja a teriilet viszonyait,
ugyanakkor figyelembe kell venni, hogy Pilismar6t Duna parti teriilete az egyetlen olyan

nagyobb volumeni fejlesztési lehetdségeket tartalmazo teriilete a Dunakanyarnak, ahol a
fejlesztési lehetdség nem érinti a teriilet kiemelten védett t4ji értékeit.

A tervezési teriilet jelenleg beépitetlen, ugyanakkor jelentds, eddig csak kismértékben
kihasznalt idegenforgalmi potencidllal rendelkezik. Mezdgazdasagi teriilethasznalat
jellemzi, a foldhivatali nyilvantartas szerint legelOtertilet.

A teriilet bemutatasakor nem hagyhato figyelmen kiviil, hogy a Duna mentén huzodé
nyarigat korabbi aradas alkalméval jelentdsen megsériilt, atszakadt, e tényt figyelembe véve
keriilt megfogalmazasra a hely1 épitési szabalyzat eldirasai kozott, hogy a padloszint
kialakitasa csak a mértékado arvizszint folott lehetséges.

Pilismarot Kozség Onkormanyzata a most késziild szabalyozasi tervmodositéssal a teriilet
szunnyado idegenforgalmi lehetdségeit kivanja — a természeti értékek megdrzésével egylitt
— kihasznalni.

Kornyezeti allapot

Fold- és talajvédelem

Az Ontés réti talajok aranya a Duna menti alacsony felszineken jelentdsebb, hasznositasukra
a legeltetés a legjellemzébb, mig a magasabban fekvd réti talajok jo termoOképességii
buzatermd teriiletek. A telepiilés kozigazgatasi teriiletének teljes egésze vizerdzionak kitett
tertilet.

A terlilet szabalyozasi tervlapon jeldlt részét, a megyei terv ,,Csuszasveszélyes teriiletek
ovezetével érintett telepiilések™ tervlapja csuszasveszélyesnek jeldli. A tervezési teriilet nem
érint megkutatott 4svanyvagyont vagy védelemre érdemes foldtani értéket.

Levegominoség

Kornyezetvedelmi szempontbol a nemzeti parkhoz tartozo teriiletek levegOtisztasagi €s
zajvédelmi tekintetben is kiemelt, illetve fokozott védelmet igényelnek.

Pilismarot teljes kozigazgatasi teriilete olyan légszennyezettségi zonaba esik, amely a
szilard szennyez0 anyagok tekintetében a felsé és az alsd vizsgalati kiiszob kozott van, a
szén-monoxid, a nitrogén-dioxid, a benzol ¢és kén-dioxid légszennyezd anyagok
tekintetében pedig a légszennyezettség az alsd vizsgalati kiiszobot nem haladja meg a
tertileten.

Zaj- és rezgésterhelés
Pilismardt kozigazgatasi teriiletére kedvezd hatdssal lesz, ha a 11 sz. foéut forgalma a
teleptilés lakott teriiletén kiviil halad majd. A fout a tervezési teriilet mellett halad, de az
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¢épitési helyt6l mért tdvolsaga, valamint a tervezett védo6fasitas biztositja az alacsony zaj- €s
rezgésterhelést.

Vizvédelem

Pilismar6t kozigazgatési teriiletén kijelolt tavlati vizbazis talalhato, de ez a jelen tervezési
teriiletet nem érinti. A felszin alatti vizkészletek mindségét jellemzi, hogy a DOmos-
Pilismarot kistérségi vizmii parti sziirésii vizbazisra telepiilt.

Vizbazis-védelmi szempontbol Iényeges korilmény, hogy az ,,Esztergom-K.-Pilismar6ti
Oblozet” néven nyilvantartott, javarészt DOmos teriiletét érintd ivovizbazisok (tavlati és
tizemeld) hidrogeologiai véddidomai (a szigorubb védettségli ,,A” zoéna és kiilondsen a
nagyobb kiterjedésii ,,B” zona) érintik Pilismardét teriiletét, E témahoz kapcsoldédoan kell még
megemliteni, hogy a 33/2000. (III. 17.) Kormanyrendelet 34.§ (10) bekezdése eldirja, hogy a
telepiilésrendezési tervekben az érintett telepiilés szennyezddés-érzékenységi besorolasat fel
kell tiintetni. Ez alapjan a leirasban rogzitjiik, hogy Pilismarot teljes kozigazgatasi teriilete az
,,A”, fokozottan érzékeny teriileti kategdridba tartozik.

Hulladékgazdalkodas

Pilismardt kozigazgatasi teriiletén a szervezett hulladékgyiijtés megoldott. A tervezett
beruhdzas csak szervezett hulladékgytlijtéshez valdo kapcsoldodas esetén engedélyezhetd a
teriilet érzékenysége miatt, de az idegenforgalmi jellegbdl adodoan a kérdés varhatéan nem
lesz megoldatlan.

Taj- és természetvédelem

Pilismarot teriiletét érinti orszdgos 0koldgiai haldzat teriilete: a tervezési teriileten 6kologiai
z061d folyoso és természeti teriilet ovezete talalhato.

A Duna mentén huzdddé megmaradt keskeny galéria erddsav értékes tajképi elem €s 6kologiai
szempontbdl is fontos megtartasa. Maga a Duna folyam és parti savja az orszagos okologiai
halézat része.

»A térségi tervhez valo illeszkedés” fejezetben leirtak szerint a tervezési teriiletet a
kovetkezd térségi dvezetek érintik:

belterjes mezdgazdasagi teriilet,

okologiai zold folyoso,

természeti, teriiletek,

csuszasveszelyes tertilet,

felszini vizek vizmindség-védelmi vizgyiijto teriilete,
tajképvédelmi teriilet,

arviz altal veszélyeztetett, arvizmentesités utan beépithetd tertilet,
vizerdzidnak kitett tertilet.

Az ovezetekre vonatkozd eldirdsok szintén a megadott fejezetben olvashatok, itt azok koziil
taji-, természeti-, kornyezetvédelmi vonatkozéasai miatt csak néhanyat emeliink ki.

Az épitési hely a cstiszasveszélyes teriiletek, a természeti terliletek, valamint az 6kologiai
z6ldfolyoso teriilete dvezetét figyelembe véve keriilt lehatarolasra, igy azokat nem érinti.

A tajképvédelmi teriilet ovezetére eldirtaknak eleget téve a szabdlyozasi terv mddositasa
eldirasokat tartalmaz a tervezett épiiletek tajbaillesztésere.

Kornyezetalakitasi, tajrendezési javaslatok

A tajrendezési javaslatok a meglévo t4ji értékek védelmére, a maroti 6blozet tertiletének
tajilag is nivos fejlesztésére, az idegenforgalmi teriiletek olyan kialakitdsara irdnyulnak,
hogy a 8,5 hektart érintd beavatkozas ugy torténjen, hogy minél szervesebben illeszkedjen a
Dunakanyar értékes tajképébe.

A tervezési teriileten egy nagy telek kialakitasara keriilne sor, kis beépitési szandéku (max.
10%) és jelentds zoldfeliileti aranyt biztositd szabalyozas lenne érvényben. A szabdlyozas a
9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet ,,A teriiletek biologiai aktivitisértékének szamitasarol”
eldirasait figyelembe véve keriilt megfogalmazisra, amelynek koszonhetden az
aktivitdsérték szinten tartdsa valdosul meg, ugyanis az 5%-kal magasabb beépithetdség
kompenzéldsara a szabdlyozas 2%-os teriileti hdromszintli névényallomannyal boritott
belsd zoldfeliiletet ir el6. A szabalyozas a beépitési %-ot és a hasznalati igényt tekintve az
OTEK teriilet-felhasznalasi kategériai, valamint a 9/2007 (IV. 3.) OTM rendelet el6irasai
szerint kiilonleges egészségiigyi teriiletnek felel meg.

A tervezett szabalyozds javitani fogja a teriilet eddig csekély mértékben kihasznalt
idegenforgalmi lehetdségeit, a természeti értékek megdrzése, szinten tartasa mellett.

A telken beliil meghatarozott épitési hely, a tervezett 10 m széles telken beliili haromszintii
novényallomany a 11 sz. féut mellett, valamint a telekhataron, a kotelezden zolden tartando
telekrészek, valamint a tervezett gyalogos- €s kerékparos ut menti kettds fasor megvalodsitja
az uduldteriilet megfeleld védelmét a féut kornyezetterhelésével szemben, biztositja a
hatarérték alatti zaj- €s rezgésterhelést.

Novényalkalmazas tekintetében a teriileten honos fa- és cserjefajok iiltetése ajanlott.
A zoldtertiletek, kozteriiletek kialakitasara kertépitészeti terv készitése sziikséges.
Javasolt a meglévo értékes novényallomany védelme.

A kiilonleges idegenforgalmi terlileten a levegdtisztasag-védelem szempontjabdl a
21/2001. (II. 14) Korm. rendeletben, valamint a 14/2001. (V. 9.) K6M-EiM-FVM
egylittes rendeletben foglalt hatarértékeket kell figyelembe venni.
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A zaj ¢és rezgésvédelem tekintetében a 8/2002. (III. 22.) KoM-EiM sz. egyiittes rendelet
hatarértékei az iranyadoak.

Kornyezetvédelmi szempontbdl a nemzeti parkhoz tartozd teriiletek levegétisztasagi és
zajvédelmi tekintetben is kiemelt, illetve fokozott védelmet igényelnek.

A felszini vizek mindségét a telepiilési infrastruktura, a csatorndzottsag szinvonala, illetve a
mezOgazdasagi miivelés alatt allo teriiletekrdl bejutd diffuz szennyezés, illetve a telepiilési
hulladékgazdalkodas is befolyasolja.

A teriileten a keletkezd szennyvizek csatornahalozaton torténd elvezetését biztositani kell. A
csatornahal6zatba csak az eléirasoknak megfeleld mindségii szennyvizek vezethetdk. Sziikség
esetén a szennyvizeket elStisztitasat meg kell oldani.

A kommundlis szilard hulladék szervezett, intézményes elszallitdsat biztositani kell. A
veszélyes hulladékok gytijtését, tarolasat, szallitdsat, artalmatlanitasat, hasznositasat a
mindenkor érvényben levd magasabb szintli jogszabalyokban el6irtak szerint kell tervezni és
végrehajtani.
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6. KOZLEKEDES

Pilismar6t a Duna jobb partjan végighuzodo 11. sz. Budapest-Esztergom-tati II. rendii fout
mentén fekszik. A fout jelenti a kdzség hagyomanyosan kialakult féutcajat, ugyanakkor az
teremt kapcsolatota fOvarossal és a 1119,). Tat-Tarjan-Tatabanya-i Gsszekoté ut
kozvetitésével a megyeszékhely, Tatabanya felé¢, valamint az orszdgos kozathaldzat
kiilonbozo elemeivel.

A kozségnek az orszdgos kozuthaldzatba tartozo utjai, valamint telepiilési mellékutjai
(gyljtéutak) kozlekedési teriiletnek mindsiilnek.

Orszagos fout a 11. sz. Gt megléve és tervezett nyomvonala, valamint a Szobi komphoz és a
Zebegényi atkeléshez vezetd utak.

Telepiilési mellékutak (gytijtéutak):
- az Ady Endre, a Kereszt utca és tervezett folytatasa, és a Tancsics utca,

- a telepiiléskapukhoz kapcsolodo tervezett iidiilSteriileti gytijtéutak.

Tervezett jelentds kozparkoldk a yachtkikotd €s hajodllomas mellett, az tidil6teriileti feltaro
utak mentén talalhatok, valamint a kdzségkdzpontban

A tervezési teriilet a 11. sz. f6Ut mentén fekszik, a Szobi komphoz vezetd Ut kozelében.

Jelen tervmoddositas nem érinti a fejlesztési teriilet koz(ti kapcsolatainak, helyzetének
modositasat.

Erinti viszont a teriiletet a Duna menti kerékparat tobb eleme is. A 11-es ut mentén az
orszagos, a Duna mentén a térségi kerékpar ut.
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7. KOZMUVEK

Pilismar6t Komarom-Esztergom megyében, a Duna parton helyezkedik el, a Pilisi hegyek
labanal. Teriiletének 60 %-a a Pilisi T4jvédelmi korzethez tartozik. Héarom beépitett teriilete
van a telepiilésnek: maga a kdzség, Dunatol kb. 2,5 km-re, a 11. fkl. Gt mentén; tdéle északra
talalhat6 Basaharc tidiil6teriilete €¢s a Duna parton, a hajéallomasra kivezetd uttol keletre
pedig a hétvégi hazas tidiildtertilet (a volt zartkertek).

A 80-as években Pilismardt részleges kozmiivesitését még csak a villamosenergia és a
vezetékes vizellatas jelentette, a részben megépiilt felszini vizelvezetd halozattal. A megye
tobbi telepiiléséhez hasonléan az 1990-es évek derekdn bdviilt az infrstruktura szolgaltatés
kore, megépiilt a vezetékes gaz ¢és a tavkozlési haldzat, 1998-99-es épitéssel pedig a
szennyvizcsatorna haldzat. A felszini vizelvezetd halozatok tovabbépitése ebbdl az intenziv
kozmiihalozat fejlesztésbdl kimaradt, a kovetkezd évek beruhdzasai kozé kell sorolni.

A fogyasztok tobbségének jelenleg rendelkezésére all: az ivoviz, a szennyvizcsatorna, a
villamosenergia, a vezetékes gaz és a tavkozlési szolgaltatas.

Vizellatas

Pilismarot vizellatasa Domos-Pilismarot-Dobogokd kistérségi regionalis rendszerbdl, a Duna
parton lizemelé DOmosi vizmiibdl biztositott. A vizbazis parti sziirésii, a Pilismaroti 6blozet
déli részén, a Koves patak torkolata alatt helyezkedik el.

Az udildteriileten és Basaharc hétvégi hazas iidiildovezetének egy részén kiépitett halozat
nincs, az ivovizet furt kutakbol biztositjak.

A Kozmill atnézeti helyszinrajz a meglevd €és a tavlati vizbazis (tdjékoztato jellegii)
hidrogeologiai védéteriileteit jeloli, az ,,A” €és a ,,B” zonat egyarant. Ezeken az izokron
vonalakon beliill az 5 és az 50 éves elérési idon beliil eljuthat a szennyezddés a vizbazishoz.
Ezért kiemelt figyelmet kell forditani a zonékon beliil a teriilethasznositasra, és a szennyvizek
elvezetésének modjara.

Az lzemeld DOmosi vizbazis ,,A” zonaja kismértékben atnyulik Pilismarot kozigazgatasi
teriiletére, azonban a ,,B” zébna mar ranyulik a kozség keleti beépitett teriiletére. A ,tavlati
Pilismardti vizbazis” ,,A” zoénaja mélyen benyulik a kozigazgatasi teriiletbe. A ,,B” zona
lefedi Pilismar6t beépitett teriiletének nagy részét, €s a Duna parti tidiil6tertilet egészét.

A tavlati vizbazis ,,B” z6ndjan beliil a vizmindség észleld kutak, a kutatd furdsok és a GNV
monitoring kutak helyét tovabbra is biztositani kell.
A kistérségi regiondlis rendszert ndveli a Domos-Visegrad kozotti 6sszekotd vezeték.

Az 1) beépitésre szant teriiletek vizellatasa halozatfejlesztéssel biztosithato, lehetdség szerint
korvezetekes rendszerben kell megépiteni az 0j héaldzatokat. A vezetékekre az Orszagos
Thzveédelmi Szabalyzat alapjan foldfeletti tizcsapokat kell szerelni.

Elkésziilt, részben megvaldsult a vezetékes vizhalozat fejlesztése a Dunaparti lidiil6tertilet
¢s Basaharc vizellatasara. A kozségben és Basaharcon az 0 beépitésre szant teriileteken
tovabb kell épiteni a vizvezeték haldzatot.
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Arvizvédelem

Pilismarét a Duna jobbpartjan, az 1702 és 1710 tkm szelvényei kozott helyezkedik el,
arvizvédelmi toltéssel nincs védve.

A térségre jellemz6 mértékado arvizszintek:

1708,2 fkm szelvényben Ipolytorkolatnal 107,65 mBf,

1706,7 tkm szelvényben Szob vizmércénél 107,57 mBf és

1699,5 fkm szelvényben Domosi vizmércénél 107,28 mBf,

Pilismarot térségében a MASZ 107,50 mBf, a kisviz 103,0 mBf, az atlagviz 105,50 mBf.

A telepiilés kozigazgatési teriiletén Pilismarot belteriilete, Bitoc és Basaharc a Dunatol tavol
helyezkednek el a mértékado arvizszint felett, azonban a Dunaparti iidiiléteriilet beépitett és
beépitésre szant terlileteinek jelentds része a mértékadd arvizszint alatt van.

A telepiilésrendezési terv a Dunaparti iidiiloteriilet beépitésre szant iidiilohdzas és tervezett
hétvégi hdzas teriileteinek hasznositasat feltételhez kototten szabadlyozza. A mélytekvési
részeken fel kell tolteni a terepet, ill. rendezni kell a terepet, A legnagyobb feltoltésre a
nagy 6bol melletti lidiiloteriileteken lesz sziikség. Az j beépitésre szant teriiletek kialakitasa
elott a terepet fel kell tolteni min. 108,0 mBf szintre és a tervezett feltoltést 6ssze kell hangolni
a teriilet csapadekvizelvezetésének és szennyvizcsatornazasdanak a tervezésevel.

A terv ajanlja a Szobi révhez €s a hajoéallomashoz vezetd utak koronaszint magassdganak a
vizsgalatat is. A mélyfekvésii teriileteken az épiilet padloszintjet MASZ+1,30 m
magassagaban kell meghatarozni.

Felszini vizelvezetés

A kozség a Duna vizgyiijtd teriiletén helyezkedik el. Teriilete erdsen tagolt. A mélyfekvési
voOlgyekbdl a Basaharci, a Bitoc €s a Malom patak futnak le a Dunaba. Az tidiil6tertilet 105,0-
110,0 mBf, a kozség 110-155, és Basaharc 110-170, szintek alatt van.

A patakok folyamatos karbantartast igényelnek. A Pilis hegységben eredé Malom patak
2+190-2+435 szelvényei kozott érinti a telepiilés belteriiletét. A kozséget atvagja a 11. sz. fkl.
ut, csapadékviz elvezetd arka a beépitett teriiletrdl is fogad vizeket.

Pilismardt észak-nyugati oldalarél a Miklos-Deakvolgyi patak, mint mellékdag a Malom
patakba juttatja el az Osszegyljtott csapadékvizeket. Ez a patak taplalja a volgyben 1évo
mesterségesen kialakitott torendszert, a Hamvaskdi harom tavat.

Pilismarot teriiletén a csapadékviz elvezetés tobbnyire nyilt arkos rendszerben torténik. A
meglevd beépitett teriiletek vizelvezetése részlegesen megoldott. Zart csatorna a Dobozi

utcdban épiilt, ez a csatorna gyljti 0ssze a kozség észak-nyugati részérdl leztdulo
csapadekvizeket. Szintén taladlhato zart szelvényl csapadék vizelvezetd csatorna a Rakoczi
ut és az Esztergomi Ut egyes szakaszain. Fold arok vezeti le a vizeket az Ady utcabol.

A kozség teriiletén a domblabaknal a lezadul6 csapadékviz dsszefogasa, €s elvezetése nincs
megoldva. Megoldésra vard feladat a telepiilés belteriileti hatardban a mezdgazdasagi és
erddteriiletekrdl lefoly6 vizek 6sszefogésa, €s elvezetése a befogadoig.

A Duna foly6 és a tervezett 6blok partjan, a partéltdl szamitott 10 m széles sav arvizvédelmi
¢s karbantartasi munkalatok szdmara biztositandd. Pilismarot vizfolyasainak partéleitdl mért
6-6 m, az Onkormanyzati kezelésben 1évo arkok partéleitdl 3-3 m, a mar elépitett helyeken a
nyilt arkok karbantartdsara az egyik oldalon legalabb 3 m, a masik oldalon legalabb 1 m
szélességli savot fenn kell tartani.

A Bitdc patak és vizmoséasos mellékdganak a rendezését a tervezett iidiiléhazas beépitéssel
Osszehangoltan kell megoldani.

Az lizemeld és a tavlati sériilékeny vizbazisok hidrogeoldgiai véddtertiletének a védelmében
az Osszegylild csapadékviz csak olajfogd mitargyon keresztiil vezethetd a csatornahaldzatba
a 20, illetve anndl tobb gépkocsit befogado parkolofeliiletekrdl.

A Dunaparti tdiil6teriilet legmélyebb része a Zsellérfoldek és a Fenydszog nevii
kozségrész. A Vizi kozmivek fejlesztési javaslata cimii helyszinrajzon folyas irdnnyal jelolt
nyomvonalon ajanlott foldarok épitése, melynek kiépitett medrében iranyitottan vezethetdk
a vizek a Pilismaréti (Malom) patakba.

Szennyvizcsatornazas és tisztitas

Basaharc, Pilismarot és a Dunaparti tidiiléteriilet szennyvizcsatorndzdsa megoldott
regionalis rendszerben, kombinalt rendszeri héalozat kialakitdsaval. A regionalis halozat
gerince a 11. sz. fkl. attal parhuzamosan halad. A valtozatos terep miatt a hat dtemeld és
nyomott vezetékszakasz kozbeiktatasaval €piilt meg a halozat. Basaharcon ¢és a kozségben
gravitacos csatornak dolgoznak rd az atemelOkre, a Dunaparti lidiil6teriileten pedig nyomott
rendszerli halozat lizemel. Basaharc szennyvizeit a Bl, a kozségét P II-III-IV-V. a
Dunaparti tdiildteriiletét pedig VI. atemeld tovabbitja. A gravitacidés csatornak 20
muilanyagcsovekbdl és a nyomott szakaszok NA 63-75-90-110-160 KPE csévekbdl épiiltek.
A kis atmérdk az UdiilSteriilet nyomott halozatara jellemzdoek.

A regiondlis rendszerre a P III., szama kdzponti atemeld dolgozik. A telepiilés szennyvizei
a Duna jobbparti telepiilések Pilismardt-Domos-Visegrad szennyvizeivel kozos halozaton a
Duna alatti alaguton atvezetve csatlakoznak a balparti telepiilések Nagymaros-Kismaros-
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Ver6ce-Vac szennyvizcsatorna haldzatdba. A rendszer tisztitott vizeinek a befogaddja a vaci
18000m’/nap kapacitasu szennyviztisztito telep.

A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztasa a telepiilés
teljes kozigazgatasi teriiletén tilos, az még atmenetileg - rovid iddre - sem engedélyezhetd.

A telepiilés beépitésre szant csatorndzatlan teriiletein a csatornahalozat megépitéséig
atmenetileg szigorlan vizzar6 szennyviz gyljto-tarold berendezés 1étesithetd, de a
csatornahalozat megépitésekor be kell kotnie a teleknek a héldzatba, ez a feltétele az
épitmény hasznalatba vételi engedély kiadasanak. A feltételt az épitési engedélyben is
rogziteni kell.

A kozségben és Basaharcon gravitacios csatornak épitése ajanlott. A Dunaparti iidiil6teriileten
lehetéleg kombindlt rendszerli halozatot javasolt épiteni az lidiildhazas beépitést igényesen
kiszolgalva.

Villamosenergia-ellatas

Pilismarot déli részén atvezet a Nagymaros 35 kV-os villamos szabadvezeték, melyrdl a
telepiilés ellatasara ledgazas nem létesiilt. A vezeték Nagy-Habod hegy alatt tobb helyen
athalad a beépitett tertileten.

A telepiilés villamosenergia elldtdsdnak bazisa az Esztergomi 35/20/10 kV-os
transzformatorallomas. Pilismardét €s a Duna parti iidiildteriilet kozott, a kozigazgatasi
teriileten halad at a Visegradi 20 kV-os villamos gerincvezeték, mely biztositja Basaharc egy,
a kozség hat darab és a Duna parti tidiildteriilet harom transzforméatoranak villamosenergia
ellatasat a kiépitett szabadvezetékes ledgazdsokon keresztiil. A rendszer 0,4 kV-os haldzata
is térszin feletti vezetésu, szabadvezetékes rendszerli. A transzformatorok a villamosenergia
igényeket ki tudjak elégiteni.

A Dunaparti iidiiléteriileten, a nagyobol melletti teriilet beépitését megeldzden a Visegradi 20
kV-os villamos gerincvezetéket ki kell valtani. Tovabbi vizsgalatok sziikségesek a megoldas
kidolgozasara. A Duna-Ipoly Nemzeti Park teriiletén telepiilésrendezési szempontbol €s a
tajba illesztése érdekében a Visegradi 20 kV-os gerincvezetéknek a kivaltast igényld
szakaszat foldkabelben kell vezetni.

Esztétikai és terliletgazdalkodéasi szempontbdl a burkolt utakkal rendelkezd teriileteken, 1
beépitésre szant teriileten, illetve utak szildrd burkolatanak kiépitésekor 1j (kozép-,
kisfesziiltségli ¢és kozvilagitasi) villamosenergia-ellatdsi halozatot csak foldkabeles
elhelyezéssel szabad ¢épiteni. A mar beépitett teriileteken a meglevd haldzat
rekonstrukcidjakor, a foldkabeles vezetésre ajanlott atallni.

A kozség déli részén, a Miklos patak északi oldalan javasolt beépités korlatozasi elemei a
teriileten atmend 35kV-os és 20 kV-os vezetékek, melyek véddtavolsagat biztositani kell.
Meg kell vizsgalni az érintett szakaszok foldkabelbe torténd helyezését.

A tervezett beépités kiszolgaldsa a meglevok kapacitasanak bdvitésével ¢€s U
transzformatorok telepitésével biztosithatd. Az 1j transzformatorok hézas allomasok
legyenek.

Uj kozvilagitasi halozat 1étesitésekor, meglevé kozvilagitasi haldzat rekonstrukcidja soran
csak energiatakarékos lampatestek elhelyezése engedélyezhetd.

Foldgazellatas

Pilismar6ton, a kozségben megépiilt a gazvezeték halézat . a kozépnyomasu halozat
betaplalasa Domos feldl torténik. NA 160 ¢és 110 KPE vezeték képezi a halozat gerincét, az
elosztd vezetékek NA 63 KPE csovekbdl épiiltek. Telkenként torténik a hazi gdznyomas
szabalyozokon keresztiil a fogyasztok altal igényelt 0,03 bar, kisnyomdsu szintre a
nyomascsokkentés.

A koOzség 1) beépitésre szant teriiletein jelentkezik tobblet gézigény. Az 1) utcdk
kiszolgéalasahoz a meglevd halozatot tovabb kell épiteni. A tervezett elosztovezetékek NA
63 KPE csovekbdl épitendok. Az udiiloteriileteken az épitmények mintegy 30 %-nak
téliesitése prognosztizalhato.

A tervezett kozépnyomasu foldgaz halozattal kiszolgalt teriileteken telkenként, egyedi
nyomadsszabalyozokat kell elhelyezni. A tervezett gdznyomas-szabalyozok az épiiletek utcai
homlokzatara nem helyezhetdek el. A berendezések a telkek eldkertjében, udvaran, vagy az
¢épiilet alarendeltebb homlokzatara szerelhetdk fel.

Az udildteriilet gazellatasara tovabbfejleszthetd a rendszer. Haldzat épitést meghatarozza,
hogy mely teriiletek fognak idény jelleggel és melyek téliesitetten is lizemelni.
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Tavkozlés

Pilismar6t az Esztergom kdzpont primer kdzpont ellatasi teriiletéhez tartozik. A telepiilés
telefonkozpontjat a Pilismarot-Domos korzetkabel kapcsolja be a rendszerbe. Az optikai
kabel a 11. Fkl. ut mellett vezetve épiilt meg. A kozségi halozat nagyelosztok altal ellatott
eldfizetdi korzetekre bontottan lizemel. Az elosztd berendezéseket felflizd torzskabel a
korzetkabellel kozos nyomsavban halad. Pilismarot kozségben négy nagyelosztd épiilt.
Bitocot és Basaharcot egy-egy, a Dunaparti tdiil6teriiletet pedig harom nagy elosztéd
szolgalja ki.

Telepiilésrendezési szempontbol a tervezett és a rekonstrukciora keriild tavkozlési
halozatokat foldkabelbe, illetve alépitménybe helyezve fold alatt vezetéssel kell megépiteni.
Ahol a foldfeletti vezetés egyeldre fennmarad teriiletgazdalkodasi okokbol, valamint az utca
fasitasi €s utcabutorozasi lehetdségének a biztositdsara a tavkozlési szabadvezetéket a 0,4
kV-os ¢és a kozvilagitasi vezetéket kozos oszlopsoron kell vezetni.

Ko6zszolgélati tavkozlési bazisallomas (antennatorony) csak épitési engedéllyel helyezhetd
el. Az atjatszo allomasok telepitéséhez az engedély kiadasanak feltétele, hogy telepiiléskeépi
¢s latvanytervi vizsgélatokkal aldtdmasztott hely kivalasztas torténjen, ¢és az
onkormanyzattal egyeztetett helykijeldlési eljaras lefolytatasra kertiljon.
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8. OROKSEGVEDELEM, MUVI ERTEKVEDELEM

Telepiiléstorténet

Pilismarot torténeti alapjait egy romai tabor alkotta, amely a Duna mellett huzod6 védelmi
rendszer részét alkotta.

Az utcahalozatnak, mint a koérnyezdé uthéaldzatnak is, legfontosabb eleme az észak-déli,
Esztergomot €és Szentendrét, illetve Budat 6sszekotd ut (Esztergomi Gt — Rakdczi ut). Ehhez
kapcsolodnak a volgybejaratokhoz vezetd utak (Ady Endre utca, Dobozi M. utca, Var utca,
Kis utca) és a Dunahoz vezet6 utak (876 hrsz., Hunyadi utca, D6zsa Gy. utca).

A telepiilés képét két egymasba torkolld patak is szinesiti (a Malomvolgyi-patakon iizemeld
malmok jelentds vonzast jelentettek). Ezek az utcdk a Reformatus templomdomb alatt, tobb
tolcséres teresedést is létrehozva (helyet adva a piacnak és templomnak), csuklopontot
alakitanak ki, amely egyuttal a telepiilés magjat is képezi. A hagyomanyos szerkezet részét
képezi a volgybejaratokhoz vezetd utakat 0sszekapcsold keresztutca is, amely nevében is
hordja funkcigjat.

A kozeli dombokon ¢és hegyoldalakon hires bort termeltek és a kozponti fekvési
templomdomb idével pincékkel telepiilt be. A templomdomb utcai a meredek terepen
felkapaszkodo, sokszor 1épcsdkkel tagolt, a pincehelyek megkozelitését szolgald feljaratok,
amelyek a terep lehetdségeihez maximalisan idomulnak. Ezek és a két patak ive egy az
eldz6tdl eliitd struktirat hoztak Iétre.

A Dbasaharci teriilet a hegy eldtti sik megnyildsaval mindig is jegyzett helye volt a
teleptilésnek, ahogy azt a mellékelt katonai felmérések térképei szemléltetik.

Telepiiléskarakter

Pilismarot, az el6zdekben leirt fejléddés soran, torténetileg kialakult szerkezetében lényegében
harom telekalakulatot hordoz. Ezek els6sorban a funkcidkhoz és a funkcidk ésszerli
elhelyezkedéséhez idomultak.

- A sziikebb kozpont teriiletén, a legkordbban kialakult, az utcak és terek kozotti sziik
tombokben szabalytalan, halmazszerli, sokszor csak kis ko&zokrél megkozelithetd
telkeket 1s tartalmazo,

- A sik teriileten az orszagosan elterjedt, a foldmiiveléshez igazodo szalagtelkes,
- A templomdombon aprd, sokszor csak pincehelynek hasznalhatd, elsésorban a
terepalakulatok 4ltal meghatarozott telekosztas alakult ki.

A telkek kialakuldsaval Osszhangban alakult a telepiilés beépitési rendszere. A fésiis
beépitésii telkeken, a terep enyhe lejtésébdl adodoan, érdekes és jellemzd tomegformalas
alakult ki. A keskeny és hosszu telkek északi hataran egyre épiilo, jO ardnyu tomegekre
bomlo, tlizfalszerien ¢és 1épcsdsen csatlakozo épiiletek értékes udvari beépitést
eredményeznek.

A fejlédés tovabb haladtaval a kozponti fekveésh telkeken elindult egy a varosiasodas felé
mutatd beépiilés. Ez a zartsortiva valo, a feéslis beépités utcavonalra forduld, néhol mar
emeletes tomeggel valo bdviilése szintén a telepiilés karakteréhez tartozik.

i

A BASAHARCI TERULET AZ ELSO KATONAI FELMERES TERKEPEN
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A templomdombon a pincéhez, illetve a pince tdmfaldhoz kdzvetleniil kapcsolodd borhazak
tomege adja a jellemzd beépitést, habar tobbnyire csak pincebejaratok taldlhatok a
zsebkendOnyi telkeken, és ezért jellemzd térfalak nem alakultak ki. Figyelemre mélto
azonban ezeknek az épiileteknek a szerepe a templomdomb latvanyaban, amely az egész
telepiilés arculatat meghatarozza és amelyben néhany hibas épiilet nagyon is bantdan jelenik

meg.
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A BASAHARCI TERULET A MASODIK KATONAI FELMERES TERKEPEN

Miemlékek (orszagos védelem)

Rakdcezi u. 19. lakohaz, volt Heckenast kuaria, romantikus 1860 kortl épiilt.

- Kishegy, Romai tabor alapfalai.

- Koztarsasag tér, romai katolikus templom, 1810-ben épiilt klasszicista épiilet egykoru
berendezéssel (hrsz: 271).

- Koztarsasag tér, Nepomuki Szt. Janos szobor, 1800 koriili késé barokk.

- Szabadsag ut, reformatus templom 1685-bdl atépitették klasszicista stilusban 1820-ban

(hrsz: 556).

A szabdlyozasi terv feltiinteti az orszagosan védett éplileteket (és szobrot); ezek telkét,
valamint a Miilemléki Torvényben meghatarozottak szerint kijelolt miilemléki kornyezetét.
Ez utobbi Pilismarot esetében 6sszefiiggd teriiletet alkot, amely a telepiiléskozpont jelentds
részét lefedi.

Helyi értékvédelem

Teriileti védelemre javasolta mar a korabbi terv és mint a védett reformatus templom
muilemléki kornyezetét, a templomdomb Szabadsag korut altal hatarolt teriiletét a temetdvel
egyiitt. Erre irdnyult a teriilet sajatos szabalyozasa is.

Tovabbi teriileti védelemre javasolt, a telepiilés torténeti magjként, az Esztergomi Utnak a
Kiss utcatdl indulo és a Rékoczi utnak a Heckenast kuridig tartd szakasza, a Kiss utcatol a
Dobozi és Ady Endre utca Kereszt utcaig tartd szakasza, beleértve a Kereszt utcat is, €és a
Koztarsasag teret ovezo beépitést, illetve térfalat.

Egyedi, helyi védelemre javasolt a Reformatus dombon az 522, 498, 524, 516, 585, 539,
541 és 634 hrsz.-u telkek épiiletet,

Az Esztergomi uton a 665, 666, 669, 673, 677, 686, 707, 742 769 hrsz.-u,

A kozségkozpontban a 292, 289, 287 hrsz.-u telkek épiiletei, valamint az

Ady Endre utcaban a 392, 400, 405, 372, 377 hrsz.-01 és a

Dobozi M. utcaban a 316, hrsz.-0 telkek beépitése.

A helyi értékvédelem teriileteinek és épiileteinek védelmére 6nallod értékvédelmi rendeletet
sziikséges alkotni, amelyben nem csak a mivi értékekre vonatkoz6 korlatokat, hanem a
tamogatasuk eszkozrendszerét is rogziteni lehet.
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HATASELEMZES

TORTENETI TELEPULESHALOZATI KOVETKEZMENYEK

A tervezett 1j létesitmények abbdl a szempontbol eltérd helyzetet teremtenek a torténeti
struktardahoz képest, hogy egyaltalan megjelenik beépités, nem csak az ut hegy feldli oldalan,
hanem a part feldl is. E tekintetben a ténylegesen 101j elemet, nem jelen mddositas, hanem a
meglévd lovaskdzpont jelentette.

TERMESZETI, TAJI ADOTTSAGOK

A taj1 adottsagok vizsgalatat két szempontbol, az uton jarok szamara feltaruld taj-
telepiiléskép és a Dundn halad6 szdmara pedig a Pilis panoraméja. Ennek egyik legértékesebb
eleme a hegy-viz taldlkozasanal feltarulo sik, a tavolabbi hegyek (Nagymaros, Visegrad)
latvanyaval zarolé tagas TER. Ennek megdrzése érdekében az épitési hely tobb mint 200m-
rel tavolabbra keriilt az uttdl a térélmény megdrzésének biztositdsara. A pilisi panordma
megOrzését az épitménymagassag, illetve a tetdgerinc magassaganak korlatozasa biztositja.

TELEPULESKEP FELTARULASANAK VALTOZASAI

A fenti témanal is emlitett tajképi feltarulds az Esztergom irdnybol érkezok szamara jelent
olyan térélményt, melyet a szabalyozas meg0rizni kivan.

A kis ardnyu (10%) beépités, az épitmeény-magassag viszonylag alacsony szinten tartdsa
(12m) mind a Dunara valo kilatas mint a hegyre valo ralatas lehetdségét megorzi.

REGESZETI EMLEKEK FELTARHATOSAGANAK, MEGMARADASANAK,
BEMUTATHATOSAGANAK VAGY PUSZTULASANAK LEHETOSEGEI
E témakorrel a Hatastanulméany Régészeti Fejezete foglalkozik.

TORTENETI TERBELI RENDSZEREK ALAKULASA
A Basaharci teriilet laza szorvany jellegli beépitése nem hozott 1étre eddig sem a klasszikus
értelemben vett telepiilési térrendszert, €s ezt ezutan sem tervezi jelen modositas.

NYILATKOZAT

A Pilismarét  kozség  Szabalyozasi  tervének  modositisa  Ordkségvédelmi
Hatéastanulmanyanak Mivi értékvédelmi fejezetét készitd épitész nyilatkozik, hogy a
tanulmanyt a 4/2003. (II. 20.) NKOM rendeletnek és a hatdsagi eldirdsoknak megfeleléen
készitette el, a tervezett megoldasok megfelelnek a hatalyos jogszabalyoknak.

Tovabba nyilatkozik, hogy a tanulmany elkészitésére az érvényes szakiranyu felséfoku
épitész végzettsége alapjan jogosult.

Havas Maria, sk. okleveles épitész
TT1 01-1065/01

Budapest, 2007. november 20.
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9. OROKSEGVEDELEM REGESZETI FEJEZETE

PILISMAROT-BASAHARC SZABALYOZASI TERV

MODOSITASA
OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY
REGESZETI FEJEZET

Archeo-Art Bt. 2119 Pécel Csiktarcsa u. 8.,
E-mail: archeoart@t-email.hu

PILISMAROT SZABALYOZASI TERVENEK MODOSITASAHOZ
(")R(")KSEGVEDELMI HATASTANULMANY
REGESZETI FEJEZET

Bevezetés

A jelenlegi hatastanulmany Pilismardt kozség Szerkezeti és Szabdlyozasi Tervének
modisitasahoz és a helyi Epitési Szabalyzathoz késziilt a 4/2003. (IL. 20.) NKOM rendelet
alapjan. Fontos megjegyezni, hogy a régészeti lel6helyekre vonatkozo adatok csak a
készités idGpontjaban rendelkezésre 4allo kutatasi adatokat tiikrozik. Ujabb régészeti
jelenség, leldhely esetleges eléfordulasa nem kizarhatd, mely 1) helyzeteket
eredményezhet.

Pilismarot régészeti emlékeinek rovid bemutatasa:

A Duna-kanyarban 120-150 m magasan megtelepiilt falu hatara harmas tagozodasa. A
Duna mellett 106-115 m tengerszint feletti magassdgi homokos, helyenként homokbuckas
tertilet helyezkedik el. DNy-r6l ehhez csatlakozik a vizmosasokkal és patakvolgyekkel
(Basaharci-volgy, Bitoci-volgy, Miklosdedk-volgye, Malom-patak, Kdves-patak)
felszabdalt, 110-250 m magas ldszdombok sora. A hatar mélyen benyulik a Visegradi-
hegység teriiletére, legmagasabb pontja 680 m magasan van. A hegységet Osszefliggd
erdOk boritjak, a 10szdombokon €és a Duna menti siksdgon a szant6foldeken kiviil sz616k,
gyiimolcsosok €s kisebb erdék vannak.

A telepiilés teriiletén a hegyldbnal mar a késé-0skdékorban is megtelepiiltek alkalmilag a
kisebb telepnyomok ¢€s szérvanyleletek tanulsadga szerint. A Duna-part mellett kozvetleniil
keriiltek el6 az els6é foldmiivesek ujkdkori telepiiléseire utald leletek. A hegylab és a
Duna-part kozotti teriileten tobb helyen is megtelepedtek a késd-rézkor Un. Pécel-Badeni
kultara népességéhez tartozd emberek. A késdbronzkor, valamint a késé-vaskor sordn
szintén a hegyldb és a Duna-part kozotti teriileten telepedtek meg az emberek. A
Hosszuhegy kdsancait tobben Oskorinak vélik. A legtobb régészeti jelenség a romai-kori
Limes hatarvédelmi rendszeréhez tartozik. A hegyvonulat peremén Kishegyen, a
belteriilet DK-1 felében allt Ad Herculem késO-rémai, szabélytalan, a terepadottsagokat
kovetd alaprajzi erddje. A Duna-parton 0sszesen nyolc Ortorony maradvanyait figyelték
meg eddig, melyekhez tartozott még egy négyzetes alaprajzii kiseréd a Homoki-
szO0l0kben. Tovabba roma-kori telepiilésekre utald leletek keriiltek el6 Ad Herculem castra
mellett, valamint a Bonc-hegyen. Basaharcnak a hegyldb felé esd részén egy avarkori
temetd keriilt eld. Tovabba szdmos helyen szorvany sirok is elOkeriiltek. A kozépkori
Mar6t emlékei a telepiilés belteriiletétdl DK-re figyelhetdek meg, melynek temploma a
Pangor-dombon allt. A faluhoz tartoz6 malom allt a Malom-patak partjan, ahol a forrasok
szerint egy kozépkori kortemplom allhatott, melyet a torokkorban mecsetként hasznaltak.

PILISMAROT TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEI
TSZ.: 1644/1998-3.2.2., 2791/2003-3.2.2., 4176/2007.

C. ALATAMASZTO ANYAGOK 56
9. OROKSEGVEDELEM REGESZETI FEJEZETE



Vati Varosépitési Kft.
1075 Budapest, Madach tér 3.
TEL.: (36 1) 413-0959 FAX: (36 1) 413-0958

A Y

Varosépitesi Kt

Vizsgalt teriilet kutatasa

A telepiilés egész teriiletén szisztematikus régészeti topografiai kutatas tortént az MRT 5.
kotetének készitése kapcsan. Tovabba szdmos régészeti feltaras, illetve felmérés tortént a
telepiilés teriiletén elsdsorban a rémai Limes emlékeihez kapcsoloddan.

Régészeti orokség védettsége

Azonositott régészeti leléhely

A vizsgalt szabalyozasi teriileten a korabbi régészeti kutatasok, valamint az adattari adatok
vizsgalata alapjan 39 azonositott régészeti leldhelyrdl van adat.

A kulturalis 6rokség védelme érdekében a teriilet- és telepiilésfejlesztéssel, valamint a teriilet
¢s telepiilésrendezéssel kapcsolatos valtozasok, beruhdzéasok tervezését e védelemmel
osszhangban kell megoldani. A régészeti leléhelyek védelmére iranyuld intézkedéseknek
elsdsorban megeldz0, sziikség esetén mentd jelleglieknek kell lennitik. A Kétv 10.§-a szerint a
régészeti orokseg elemeit lehetoleg eredeti helyiikon, eredeti allapotukban, eredeti
osszefiiggéseikben kell megorizni.

A Kotv 11.§-a szerint a régészeti lelohelyek altalanos védelem alatt allnak, de régészeti
érdekii teriiletrdl is a régészeti orokség elemi csak feltaras keretében mozdithatok el Kotv
19.§ (1). A Kotv 7.§ 14. pontja szerint régészeti érdekii teriiletnek mindsiil minden olyan
teriilet, ahonnan régészeti emlék és leletek eldkeriilése varhato. Kiilonos tekintettel az egykori
vizfolydsok, erek ¢és folyok magas partvonulatai, valamint egyéb a kornyezetiikbol
kiemelkedd magaslatok, vagy olyan teriiletek, melyek korabbi idészakokban megtelepedésre
alkalmasak voltak.

A régészeti 6rokség védelme érdekében kiilonds gonddal kell eljarni az épitési €s miivelési ag
valtozasok kapcsan, mivel barmilyen, a fold felszine ald mélyedd kivitelezési munkaval
elpusztulhatnak a régészeti 6rokseg elemei.

A Kotv 22-23.§8-a, tovabba A régeészeti lelohelyek feltardsanak ... részletes szabalyairol szolo
18/2001 (X.18.) NKOM rendelet 14.§-a szerint a nyilvantartott régészeti lel6helyeket a
foldmunkaval jaro fejlesztésekkel, beruhazasokkal el kell keriilni. Ha a lel6helyek elkeriilése
a foldmunkéval jard fejlesztés beruhdzas koltségeit ardnytalanul megnovelné, vagy a
beruhdzas masutt nem valosithatd meg, a beruhazassal veszélyeztetett régészeti lel6helyeket
elézetesen fel kell tarni. A tervezett munkdlatok kizardlag a feltards befejezése utan
kezdédhetnek el. A régészeti feltarasok koltségét annak kell fedezni, akinek érdekében a
feltaras sziikségessé valt. [Kotv 19.§ (3)] A fejlesztések, beruhdzasok tervezése soran a
megel6zo feltaras teljes koltségét, de legalabb a teljes bekeriilés 9 ezrelékét kell
koltségeldiranyzatként biztositani a feltaras fedezetére. [Kotv 22.§.(1)]

Valamennyi, a régészeti feltaras esetén kiviil eldkeriilt régészeti emlék, ill. lelet esetében is
torekedni kell a régészeti Orokség elemeinek helyszini megdrzésére. Ha barmilyen
tevékenység sordn varatlan régészeti emlék, illetéleg lelet keriil eld, a felfedezd (kivitelezd,

beruhazd) az orokségvédelmi torvény 24.§-a értelmében koteles a tevékenységet azonnal
abbahagyni ¢és az emlék vagy lelet el6keriilését az Onkorményzat jegyzdjének és a
teriiletileg illetékes mizeumnak haladéktalanul jelenteni és a helyszin, valamint a lelet
Orzésérdl gondoskodni.

Pilismarot telepiilés teriiletén talalhato régészeti lel6helyek védelmeének kategoriai:
1. Regisztralt régészeti lelOhely

A 2001. évi LXIV. Kulturalis Ordkségrdl szo6l6 térvény alapjan mind a 39 azonositott
lel6hely altalanos régészeti védelem alatt all.

Régészeti érdeki tertilet

A teleptilésnek a Duna és a hegylab kozotti teriiletét, a régészeti lel6helyek nagy szama,
valamint azok pontos kiterjedésének nehéz meghatarozhatésaga miatt régészeti érdekii
tertiletként kell kezelni. Ugyanakkor a Bitoci-volgy, a Miklos-dedk-volgye, valamint a
Malom-patak volgyének a teriiletét, azok topografiai helyzete miatt szintén régészeti
érdeki teriiletként kell kezelni

A Ko6tv 7.§ 14. pontja szerint régészeti érdekii teriiletnek mindsiil minden olyan teriilet,
ahonnan régészeti emlék és leletek elokeriilése varhato. Kiilonos tekintettel az egykori
vizfolyasok, erek ¢s folyok magas partvonulatai, valamint egyéb a kornyezetiikbol
kiemelkedd magaslatok, vagy olyan teriiletek, melyek korabbi 1ddszakokban
megtelepedésre alkalmasak voltak.

Pilismarot — azonositott régészeti lelohelveinek jegvzéke

Régészeti lelohely Kora Tipusa
1. Miklos dedk volgye Oskor, Romai-kor, Telepiilés
Kozépkor, Arpad-kor
2. Basaharci-oldal 1. Oskor, Bronzkor, Telepiilés
Vaskor
3. Nagy-Habod alja Oskor, Romai-kor, Telepiilés

Ko6zépkor, Arpad-kor

4, Péangor-domb Roémai-kor, Kézépkor,

Arpad-kor

Templom, épiilet

5. Alsomarot Oskor, Romai-kor, Telepiilés, szorvany,
Kozépkor, Arpad-kor malom

6. Kis-hegy Oskor, Rémai-kor, Eréd, tabor, szorvany,

7. Hosszuhegy oldala I. Romai-kor Ortorony

8. Hosszthegy oldala II. Roémai-kor Ut, kovezett Ut

9. Basaharc-Duna-part Romai-kor Ortorony

10. |Basaharc Oskor, Rézkor, Vaskor, Teleptilés, Temeto,

Népvandorlas-kor,
Roémai-kor, Kozépkor

Szorvany lelet
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11. |Fels6-mar6t Ko6zépkor, Arpad-kor Telepiilés, templom,
malom

12. |Foki-fold Oskor, Rézkor, Telepiilés, szorvany lelet
Bronzkor

13.  |Homoki-sz618k I., Oregszd16, Oskor, Vaskor, Telepiilés

Fenydszog Kozépkor, Arpad-kor

14.  |Homoki-sz316k II. Oskor, Rézkor, Romai- | Erdd, Telepiilés
kor

15. |Basaharci oldal II. Oskor, Oskékor Szérvany lelet

16. |Basaharc-téglagyar Oskor, Oskédkor, Vaskor | Telepnyom, Szérvany

lelet

17. |Kdzéphegy Oskor, Oskékor Szérvany lelet

18. |Bitoci-domb Oskor, Oskékor Szorvany lelet

19. |Bitoci-volgy Oskor, Oskékor, Telepnyom, Szorvany
Kozépkor, Arpad-kor lelet, Telepiilés

20. |Felso szélesek Oskor, Rézkor, Telepiilés, temetkezés
Bronzkor, K6zépkor

21. | Emerencidsok I. Oskor, Kozépkor, Telepiilés, szorvany lelet
Arpad-kor

22. | Emerenciasok II. Roémai-kor Ortorony

23. | Basaharc-Szobi rév Oskor, Ujk(’ikor, Rézkor, | Telepiilés, temetkezés
Vaskor, Kozépkor,
Arpad-kor

24. | Szobi-rév III. Roémai-kor Ortorony

25. | Szobi-rév IV. Romai-kor Ortorony

26. | Szobi-rév V. Romai-kor Ortorony

27. | Szobi-rév VI. Romai-kor Ortorony

28. | Hajo6allomas Rémai-kor, Kézépkor, | Ortorony, Szoérvany lelet
Arpad-kor

29. | Homoki-szd16k III. Oskor, Ujkékor, Telepnyom
Bronzkor, Vaskor,
Romai-kor

30. |Dozsa Gyorgy utca Oskor, Bronzkor, Telepnyom, temetkezés
Ko6zépkor, Arpad-kor

31. | Oregek-diil6 Oskor, Oskékor Romai- | Telepnyom, temetkezés
kor, Népvandorlas-kor

32. |Hosszuhegy Oskor Telepiilés, kdsanc

33. | Bonchegy Roémai-kor, Kézépkor, | Telepiilés
Arpad-kor

34. |Homokbanya Oskor, késé-kelta, LT- | Szorvany lelet
D, Rémai-kor

35. | Rékocziu. Roémai-kor Temetkezés

36. | Arpad u. 6. Roémai-kor Temetkezés

37. |Tsz-major Oskor, Rézkor Telepiilés

38. | Basaharc, Duna-meder Roémai-kor Erodités

39. |Helembai-zatony, Duna meder Ko6zépkor, Arpad-kor Telepnyom,

szérvanylelet, hajolelet

Osszefoglalas

Azonositott régészeti lelohelyek

Pilismar6t kdzség teriileten 39 darab azonositott, a KOH A4ltal is regisztralt régészeti
lel6helyrdl van adatunk mostanaig.

Régészeti érdekii teriilet

A telepiilésnek a Duna és a hegylab kozotti teriiletét, a régészeti lel6helyek nagy szama,
valamint azok pontos kiterjedésének nehéz meghatarozhatosaga miatt tovabbi régészeti
emlékek eldkeriilésével lehet szamolni. Ugyanakkor a Bitoci-volgy, Miklos-dedk-volgye,
valamint a Malom-patak volgyének a teriiletét, azok topografiai helyzete miatt szintén
régészeti érdek teriiletként kell kezelni

A teriiletre kijeldlt régészeti érdeki teriilet célja, az hogy felhivja a figyelmet arra, hogy
szakmai tapasztalatok alapjan elképzelhetd, hogy a tervezési teriileten a felszini gytiijtések
alapjan a mar ismert régészeti lel6helyek mellett tovabbi, még nem ismert - a felszinen
altalaban nem észlelhetd - temetkezések régészeti emlékeinek eldkeriilése.

Tervezett valtoztatasok hatasa

e Lovas tanya bdvitése

A tervezett beépités nem érint, vagy veszélyeztet semmilyen ismert régészeti lelohelyet,
vagy emléket az adattari vizsgalatok, a kordbbi terepbejdrdsok, valamint a helyszini
szemle alapjan.

Régészeti érdeki teriiletek esetében

A régészeti érdekii teriiletekrdl is a régészeti emlékeket csak feltdras keretében lehet
elmozditani. Ezért a 30 cm-t meghaladd foldmunkéval jard beruhdzésok esetében fontos
lenne allapotfelmérést végezni. Emiatt az esedékes munkak elétt a KOH teriileti irodajat
szlikséges értesiteni és véleményiiket figyelembe kell venni.

Az Orokségi eértekek megodvasa, valamint a beruhazas jobb tervezhetdsége miatt az
allapotfelmérés céljabol célszerli a régészeti érdekll teriileteken probakutatast
(terepbejaras, miszeres vizsgalat, probaisatds) végezni, vagy amennyiben ez nem
megoldhatd, régészeti szakfelligyeletet biztositani az esteleges veszélyeztetettség
megallapitasdhoz. Erre a tertiletileg illetékes muzeummal lehet megallapodast kotni.

Viratlanul el6keriil6 régészeti emlékek esetében az alabbiak szerint kell eljarni.

Valamennyi, a régészeti feltards esetén kiviil eldkeriilt régészeti emlék, ill. lelet esetében
is torekedni kell a régészeti 6rokség elemeinek helyszini megdrzésére. Ha barmilyen
tevékenység soran varatlan régészeti emlék, illetdleg lelet keriil eld, a felfedezd
(kivitelezd, beruhaz6) az oOrokségvédelmi torvény 24.§-a ¢értelmében koteles a
tevékenységet azonnal abbahagyni €és az emlék vagy lelet eldkeriilését az dnkormanyzat
jegyzdjének és a teriiletileg illetékes muzeumnak haladéktalanul jelenteni €és a helyszin,
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valamint a lelet 6rzésérél gondoskodni, valamint a régészeti feltaras lehetdségét biztositani,
melyek elmulasztasa biintetdjogi feleldséggel jar.

Javaslat a Helyi Epitési Szabalyzat vonatkozé elgirasara, és kiilon Fiiggelék rogzitésére

Javaslat a HESZ vonatkozé elSirdsdra: )
A régészeti orokség kezelése kapcsan a 2001. évi LXIV. Kulturalis Orékségrol szo16 torvény
szerint kell eljarni.

Javaslat a Fiiggelék tartalmara:

A kulturalis 6rokség védelme érdekében a teriilet- és telepiilésfejlesztéssel, valamint a teriilet
¢s telepiilésrendezéssel kapcsolatos valtozasok, beruhdzasok tervezését e védelemmel
osszhangban kell megoldani. A régészeti leléhelyek védelmére iranyuld intézkedéseknek
elsésorban megeldzo, sziikség esetén mentd jelleglicknek kell lenniiik. 4 2001. évi LXIV.
Kulturdlis Orékségrél szolé térvény (tovabbiakban Koétv) 10.§-a szerint a régészeti orokség
elemeit lehetdleg eredeti helyiikon, eredeti dllapotukban, eredeti oOsszefiiggéseikben kell
megorizni.

A Kotv 11.§-a szerint a régészeti lelohelyek dltalanos védelem alatt dllnak, ahonnan a
régészeti orokség elemei csak feltards keretében mozdithatok el Kotv 19.§ (1). A régészeti
orokség védelme érdekében kiilonds gonddal kell eljarni az épitési és miivelési ag valtozasok
kapcsan, mivel barmilyen, a fold felszine ald mélyedd kivitelezési munkaval elpusztulhatnak
a régészeti orokség elemei.

Régészeti leldhely esetében az aldbbiak szerint kell eljarni.

Az Kotv 22-23.§-a, tovabba A régészeti lelohelyek feltarasanak ... részletes szabalyairdl
sz616 18/2001 (X.18.) NKOM rendelet 14.§-a szerint a nyilvantartott régészeti leldhelyeket a
foldmunkaval jaro fejlesztésekkel, beruhazasokkal el kell keriilni. Ha a lel6helyek elkertilése
a foldmunkéval jar6 fejlesztés beruhdzis koltségeit aranytalanul megnovelné, vagy a
beruhdzas masutt nem valosithatd meg, a beruhdzéassal vesz€lyeztetett régészeti lelohelyeket
elézetesen fel kell tarni. A tervezett munkalatok kizarolag a feltards befejezése utan
kezdddhetnek el. A régészeti feltarasok koltségét annak kell fedezni, akinek érdekében a
feltaras sziikségessé valt Kotv 19.§ (3). A fejlesztések, beruhdzasok tervezése soran a
megeléz6 feltaras teljes koltségét, de legalabb a teljes bekeriilés 9 ezrelékét kell
koltségeldiranyzatként biztositani a feltaras fedezetére Kotv 22.§.(1). A tervezett tevékenység
épitési tevékenység eldtt a Kulturalis Orokségrol szolo torvény szerint a Kulturélis
Orokségvédelmi Hivatal regiondlis kirendeltségének elézetes szakhatosagi allasfoglalasat kell
kérni. A nagyberuhdzasok esetében a régészeti szakszolgalattal, az értékhatar alatti
beruhazasok esetében a sziikséges megel6zd kutatdsok elvégzéséhez a helyileg illetekes
muzeummal kell megallapodast kotni.

Varatlanul el6keriilo régészeti emlékek esetében az alabbiak szerint kell eljarni.

Valamennyi, a régészeti feltards esetén kiviil eldkeriilt régészeti emlgk, ill. lelet esetében
is torekedni kell a régészeti 6rokség elemeinek helyszini megdrzésére. Ha barmilyen
tevékenység soran vdaratlan régészeti emlék, illetdleg lelet keriil eld, a felfedezd
(kivitelezd, beruhaz6) az oOrokségvédelmi torvény 24.§-a értelmében koteles a
tevékenységet azonnal abbahagyni ¢és az emlék vagy lelet elokeriilését az dnkormanyzat
jegyzdjének ¢és a teriiletileg illetékes muzeumnak haladéktalanul jelenteni és a helyszin,
valamint a lelet Orzésérdl gondoskodni, valamint a régészeti feltards Ilehetdségét
biztositani. Melyek elmulasztasa a BTK ala tartozik és biintetdjogi feleldséggel jar.
Nagyberuhdzasok esetében az aldbbiak szerint kell eljarni.

Az oktatasi és kulturalis  miniszter 21/2007. (III. 26.) OKM rendelete a
nagyberuhdzasokkal kapcsolatos régészeti kotelezettségekrdl az alabbiakban rendelkezik.

Nagyberuhazasnak szamit 2007. marcius 26-t6l minden nettdé 1,5 milliard forintot
meghalad6 beruhazas, tovabbd a Nemzeti Infrastruktura Fejlesztd Zrt., valamint a
Vésarhelyi Terv koordinator szerveinek kezelésében a nettd 100 millio forintos értékhatart
meghalad6 beruhazas. 3.§ f) szerint 2008. aprilis 1-jét6l életbe 1€pd rendelkezés szerint az
a beruhazas, amely a nettdé 500 milli6 forintos értékhatart meghaladja, fiiggetleniil annak
teriileti kiterjedésétdl vagy helyszinétdl.

A beruhazé nyilatkozni koteles, hogy a tervezett be ruhadzas nagyberuhdzasnak szamit-e.
A régészeti lelOhelyek feltdrasanak, illetve a régészeti lel6hely, lelet megtalaloja anyagi
elismerésének részletes szabalyairdl szold 18/2001. (X. 18.) NKOM rendelet 1. §-aban
meghatarozott nagyberuhdzas esetén - terepbejarasi dokumenticiot is tartalmazd -
hatdstanulmanyt kell késziteni.

A nyilatkozat, valamint az 6rokségvédelmi hatastanulményrol szolé 4/2003. (II. 20.)
NKOM rendeletnek megfelelé 6rokségvédelmi hatastanulmany az épitésiigyi hatdsagi,
illetve 6rokségvédelmi hatosagi (szakhatdsagi) eljarasban a Hivatalhoz benyujtott kérelem
kotelezd melléklete.

A foldmunkaval jard valtoztatds teljes kiterjedésére vonatkozéan mind az eldkészitd
munkalatok, mind a kivitelezés tekintetében régészeti megfigyelést kell biztositani, a
régészeti lel6helyeken, pedig megel6zo feltarast kell végezni.

A nagyberuhazasok sordan a terepen  végzett régészeti munkalatok  ¢€s
dokumentaciokészités, valamint az elsédleges leletfeldolgozas tekintetében a feladatokat -
beleértve a régészeti érdekeltségeket érintd elokészitd munkafazisokban vald részvételt is
- a Tv. 22. § (3) bekezdésében meghatarozott szerzddés keretében a régészeti
szakszolgalat 1atja el.

A régészeti leldhelyeken feltardsra a régészeti szakszolgalat csak azokon a helyeken
koteles sort keriteni, ahol a beruhdzas a talajt a jelenlegi talajszintnél 30 cm-nél, illetve a
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humuszréteg alsé szintjénél mélyebben érinti, vagy ahol a régészeti jelenségeket a beruhédzas
egyéb modon veszélyezteti. Veszélyeztetésnek szamit kiilondsen az erdzionak vald kitétel
(viz, sz¢l, fagy, novényiiltetés), a foldmunkaval, anyagkitermeléssel vagy épitkezéssel torténd
megsemmisités vagy megbolygatas, az allapotvaltozassal jaro elfedés.

A beruhazas, illetve a régészeti feltaras elokészitése soran ismertté valt és a kulturalis 6rokség
hatosagi nyilvantartasara vonatkozd szabalyokrol szold 17/2002. (V1. 21.) NKOM rendelet
szerint nyilvantartasba vett lel6helyekre is tekintettel a régészeti szakszolgalat a beruhazoval
a feltarasra vonatkoz6 szerzédést kot, amelynek hatosagi jovahagyas céljabol torténd bemuta-
tasaval egyidejiileg megkéri a feltarasi engedélyt.

Amennyiben a feltdras sordn eredeti Osszefiiggéseiben megmaradt helyszinen megtarthato
emlékek (épitett régészeti orokségi elemek) keriilnek eld, errdl a feltaras vagy a régészeti
szakszolgalat vezetdje 3 napon beliil irasban bejelentést tesz a Hivatalnak.

A bejelentett régészeti emlékek kezelésérdl - ideértve az ideiglenes megovasukra, esetleges
eltavolitdsukra, helyszini megdrzésiikre, illetve helyszini bemutatisukra vonatkozo
eldirasokat - a bejelentd véleményének kikérése utan 8 napon beliil a Hivatal dont.

NYILATKOZAT

A Pilismarot kdzség  Szabalyozasi  tervének  modositdsa  Orokségvédelmi
Hatéastanulmanyanak Régészeti fejezetét készitd régész nyilatkozik, hogy a régészeti
tanulmanyt a 4/2003. (II. 20.) NKOM rendeletnek és a hatdsagi eléirdsoknak megfelelden
készitette el, a tervezett megoldasok megfelelnek a hatalyos jogszabalyoknak.

Tovabba nyilatkozik, hogy a tanulmany elkészitésére az érvényes szakiranyu felséfoku
régész végzettsége alapjan jogosult.

Vagner Zsolt, sk. okleveles régész
Oklevélszam: 459/2002

Peécel, 2007. november 20.
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